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VD-kronika

Allting har en borjan och ett slut ér ett uttryck
som anvinds for att beskriva att inget varar for
evigt. I mitt fall handlar det om att min resa med
stiftelsen Kungélvsbostader efter elva ar narmar
sig andhallplatsen. Helt naturligt pa grund av min
alder men inte desto mindre vemodigt for det.

Det har varit en fantastisk upplevelse att under
sa manga ar ha fatt vara med och driva Kungélvs-
bostaders utveckling frén en liten verksamhet
med fjorton anstéllda dér fastighetsskotsel och
underhall, stddning av allmidnna utrymmen och
yttre skotsel av vara utemiljoer lades ut pa entre-
prenorer, till det som Kungilvsbostider dr idag.

Utvecklingen har inte kommit av sig sjalvt utan
alla vi pa Kungilvsbostader har tillsammans med
var styrelse satt tydliga mal om vad vi forvéntas
uppna och utifran dessa har vi gemensamt tagit
fram affarsplaner och arliga verksamhetsplaner.

Arbetar man med forvaltning av manniskors
hem sa dr det viktigt att forsta att det &r ett upp-
drag som kréver hjdrta, engagemang och mod.
Dessa ledord stir for omtdnksambhet, intresse
och tydlighet. Som anstilld i ett fastighetsbolag
inom allménnyttan maste man vara genuint
intresserad av att méta ménniskor i deras vardag
och tycka om att svara pa de fragor som dyker
upp och hantera de 6nskemal som ligger inom
vart ansvarsomrade. Férutom att méta véra
hyresgister och verka for trivsel och trygghet i
vara hus och pa vara gardar sa ligger det i vart
uppdrag att skapa fler hyresbostider, renovera
befintligt bestand, att arbeta mot minskad klimat-
paverkan, vara en attraktiv arbetsgivare samt
vara en aktiv part i Kungilv.

Detta skall genomforas ekonomiskt hallbart, det
vill sdga att vi forvéntas vara affirsmissiga med
bibehallen ekonomisk stabilitet. Uppdraget ar

Arbetar man med forvaltning
av mdnniskors hemsa dr det
viktigt att forsta att det dr

ett uppdrag som krdaver hjdrta,
engagemang och mod.

inte helt litt eftersom de enda intékter vi har ar
vara hyror och de arliga prisdkningarna pa var
drift 6verstiger vida vara arliga hyreshojningar.
Har giller det att vinda pé varje krona for att sa
langt det ar mojligt slippa sélja av delar av vart
fastighetsbestdnd. Annu har vi inte startat upp
stamrenoveringarna i vart miljonprogram pa
Komarken. Den dagen kommer och innan dess
maste vi ta nya strategiska beslut om hur dessa
renoveringar skall finansieras.

Vad har vi da gjort under alla dessa ar? Forsta
aret praglades av engagemang och utmaningar.
For att inte tappa bort oss sa satte vi en ny vision
som skulle leda oss framat. Vi enades om att vi
skulle vara med och bygga ett Kungilv ddr alla
kan leva och bo tillsammans. Med det fastighets-
bestdnd som vi har sa har det varit viktigt att ta
fram en langsiktig renoveringsplan. Ett annat
viktigt uppdrag vi fatt av var styrelse ar att bygga
fler hyresratter. Under mitt forsta ar byggde vi
vart forsta och hittills enda trygghetsboende med
34 lagenheter pa Solhultsgatan i Komarken.

Aret dirpa, 2015 startade vi upp konceptet Boin-
flytande tillsammans med Hyresgastforeningen
och drog i gang en rad aktiviteter for att mota
vara hyresgdster. Fika pa garden var en sddan
aktivitet. Manga tankar och synpunkter kom
fram under dessa méten. En viktig handelse
under detta ar var forsta spadtaget pa Kongahailla-
tomten som vi tog tillsammans med Férbo,
Riksbyggen och kommunen m fl. I dag, tio ar
senare, star det en helt ny stadsdel ddr min
gamla gymnasieskola en gang lag.



Ar 2016 kiinde vi oss mogna att forverkliga tank-
arna om att "ta hem" forvaltningen och starta upp
ett eget forvaltningskontor med egen personal
och endast lata lokalvérd i vara fastigheter ligga
kvar pa entreprenad. Det var ett nddvandigt
beslut for att kunna mota framtiden och de
forvantningar som fanns bade fran var styrelse
och framst fran vara boende. Nu flera ar senare
sa dr jag glad att vi genomforde detta arbete och
jag har lart mig att saker och ting méste fa ta tid.
Idag ar vi ca 40 anstdllda och vi finns pa tva olika
kontor i Kungilv, forvaltning pd Kongahalla-
gatan 120 i Komarken och administration pa
Uddevallavdgen 1, bakom Stadshuset.

Under aren som foljer fortsdtter vi att bygga cirka
100 nya bostader pa Vendergatan och Hareslétt,
samtidigt hjalper vi kommunen med bostader
till nyanldanda genom att bygga om storre lokaler
till tjugo ligenheter i befintligt bestind. Ar 2018
startade vi upp vart forsta stambytesprojekt pa
Fontin, en stor renovering av drygt 230 bostader
som kommer att avslutas inom kort.

Pandemin slog till under 2020, vilket innebar
ett nytt sétt att arbeta pa. Under tva ar levde vi,
tillsammans med Ovriga varlden, i ett markligt
tillstdnd. Nér jag ser tillbaka dr jag imponerad
over hur var forvaltning och organisation valde
att se 16sningar i stallet for problem och hur man
arbetade tillsammans under hela perioden.

Under 2024 fortsatte vi att avyttra fastigheter,
som inte hor hemma i vart uppdrag. Vi salde var
kommersiella fastighet pda Nordmannatorget till
kommunen och helt nyligen avyttrade vi dven
en mindre fastighet pa Gamla torget bredvid
kyrkan.

Min framtidsspaning dr att de kommande éren
kommer att krdva en hel del prioriteringar och
en del tuffa val. Jag dr dock helt 6vertygad om att
de kvalificerade och kompetenta medarbetarna,
som jag har haft formanen att arbeta med under
flera dr, dr kapabla att leda Kungalvsbostdder ratt
i de olika vagval som kommer att dyka upp.

Jag avrundar nu mina rader med att rikta ett
stort TACK till alla er hyresgaster for dessa
ar. Alla hann jag inte méta men

flera av er kommer jag att
minnas med gladje!

Allt Gott!

Bettina Oster Tunberg
VD, Kungilvsbostider




Olovlig andrahands-

uthyrning

Att se till att det inte forekommer olovlig
andrahandsuthyrning ir en viktig del i
Kungilvsbostaders arbete med att skapa trygghet
for vara hyresgister samt att forebygga brottslighet.
Oriktiga hyresforhallanden paverkar kédnslan av
trygghet hos 6vriga hyresgdster, som inte vet vilka
deras grannar dr. Lagenheter som hyrs ut olovligen
kan ha manga olika personer som bor och ror sig
dar pa kort eller lang sikt. Nar lagenheter hyrs ut
utan tillstand vet vi inte vilka som bor dir och
risken for storningar okar. Det kan dessutom
innebdra att de som hyr i andra hand betalar
oskiliga hyror.

Kungilvsbostiders hyresgister forbinder sig att
anvédnda ligenheten som en stadigvarande bostad
da det dr det som &r avtalat for ett forstahands-
kontrakt. Lagenheten far inte i sin helhet upplatas
i andra hand eller 6verlatas till annan person
utan hyresviardens skriftliga godkdnnande.

Olovlig andrahandsuthyrning ar nar uthyrning
av en hyresritt sker i andrahand utan att tillatelse
finns frdn hyresviarden. Kungdlvsbostader har da
réatt att avbryta hyreskontraktet direkt. Det finns
alltsa inte nagot juridiskt krav pa oss som hyres-
vard, att hyresgésten ska fa tid pa sig att dndra sitt
beteende och avsluta sin andrahandsuthyrning.

Kungilvsbostader anvinder en kombination av
metoder och verktyg for att identifiera olovlig
andrahandsuthyrning. Vi har en person anstélld
som samkor olika system, kontrollerar dokument
och stimmer av mot folkbokféringen. Vid behov
gor vi hembesok i vara bostadsomraden. En del

i arbetet dr att lyssna in tips och information som
vi far fran vara hyresgister, ofta i samband med
storningsiarenden.

Vi alla pa Kungilvsbo-
stader ar medvetna om
vilka signaler vi ska vara
uppmarksamma pa, vilket
ocksa hjélper oss att identifiera

misstankta situationer. Nar Kungélvsbostader
identifierat och fatt fram information om att det
pagar en olovlig andrahandsuthyrning avbryter
vi hyreskontraktet omgaende.

Forutom att Kungilvsbostdder kan sdga upp hyres-
kontraktet sa kan vi &ven géra en anmaélan till

myndigheter som i sin tur fattar beslut om atgard.
I grova fall kan straffet till och med leda till fangelse.

Vi som allmannyttigt bolag jobbar aktivt med att
forsvara olovlig anvindning av lagenheterna och
att dterfora dem till var bostadsko, sa att fler av
de som har ritt till bostad har majlighet att fa
den. Vi dr mycket ména om att motverka olaglig
och oetisk uthyrningsverksambhet. Varje olovligt
uthyrd lagenhet som vi kan aterta, dr vardefull
for dem som star i var bostadsko och pa ett réttvist
sitt kan fa en ldgenhet hos oss.

Ar 2024 atertog vi 14 stycken ligenheter pa grund
av olovlig andrahandsuthyrning. Fram till slutet
av april i &r har vi atertagit 10 stycken lagenheter.
Dessa lagenheter kan nu hyras ut till personer
som statt i var bostadsko.

Pa vér hemsida kan du lisa om vad som géller for
att du ska fa lov att hyra ut din lagenhet i andrahand.

Om du misstanker olovlig andrahandsuthyrning
ar du vilkommen att kontakta var kundtjanst.
Givetvis sker detta anonymt sa att du ska
kanna dig trygg. Inom kort kommer det vara
maojligt att dven anmadla detta via var hemsida.




Pagaende projekt

Pa Ulveskogsgatan arbetar vi just nu med att byta ut ventilations-
aggregat och flaktkapa i alla lagenheter.

De nya och moderna FTX-aggregaten kommer framforallt att
torbattra ventilationen och inomhusmiljon men dven ge en ldgre

energiforbrukning, vilket 4r mycket positivt.

Vi kommer inom kort dven att pabdrja badrumsrenovering i samma
omréde. Det gor vi for att forebygga potentiella vattenskador,
sikerstalla att badrummen uppfyller dagens byggnormer och

standarder samt att forbattra boendekomforten.

Badrummet blir bdde snyggt och funktionellt med kakel och
klinker i neutrala farger samt nytt badrumsporslin, spegel och
hogskap. Genom att sétta in duschvéggar istallet for badkar sa
skapar vi ocksa kénslan av ett rymligare badrum som blir lattare

att halla rent och fint.

Hundraaringar firas!

Var VD Bettina besokte och gratulerade tva
pigga och glada damer tidigare i ar.

Asta, som fyllde 102 ari
vintras, bjod pa en trevlig
pratstund i sin trivsamma
lagenhet pa Solhults-
gatan. Det blev manga
- finaberattelser fran
* _ Kungalv fran 1920-talet
f och framat. Asta beratta-
de att bade hon och hennes
man Gunnar arbetade hos
Stiftelsen Kungalvsbostader under en period
pa 1950-talet. Som fastighetsskotare pa den
tiden ansvarade man for att lasa entréporterna
pa Komarken inf6r natten samt lasa upp dem
pa morgonen igen. Det hdnde att det kom ett
och annat telefonsamtal under natten nar
nagon som var lite glad i hatten hade tappat
nyckeln och 6nskade att fa porten upplast. Da
var det bara fér Gunnar att stiga upp och cykla
ivag for att losa situationen. Asta har varit en
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trogen hyresgést hos oss i 64 ar. Tack Asta och
ett stort GRATTIS i efterskott pa din fodelsedag!

Aldern ar bara en siffra och det stammer helt
och hallet in pa Rut som fyllde
100 ar tidigare i var. En dam

full av energi som maste T
s o g : T
titta i sin almanacka innan A e .;l_
s - l
vi kunde boka in en tid o 4 o
i et A L

for ett besok. Att servera
vafflor pa Kvarnkullen ar
bara en av manga aktivi- 4
teter som Rut ar engagerad : |j”1;

i. Eftersom Rut ar intresserad

av Kungalvs gamla historia sa hander

det att hon blir ombedd att halla historiska
guidningar i de aldre delarna av stan. 1 66 ar har
Rut varit hyresgast hos Kungalvsbostader och
sedan ar 2021 bor hon i en valplanerad och ljus
lagenhet pa Gamla Gardesgatan dar det finns
fina majligheter till utevistelse. Tack Rut och ett
stort GRATTIS i efterskott pa din fodelsedag!




Energiprojekt

I slutet av 2024 stod viéra tre solcellsanldggningar Kungilvsbostader arbetar dven med att byta ut
klara och redo att tas i bruk. Dessa anldggningar aldre ventilationsaggregat i flera omraden. Det
har tillsammans en total kapacitet pa 211.6 kWp gor vi for att lagenheterna ska fa en béttre virme-
vilket dr ett mycket bra vérde. atervinning med hogre verkningsgrad vilket

ger en battre och behagligare inomhusmil;jo.
KiloWattPeak (kWp) @r enheten som mater

kapaciteten pa en solcellsanldggning eller sol- Vi arbetar fortlopande med att byta ut dldre
panel. Toppeftekten for solceller méts under sa lysror och ljuskéllor till LED, i alla véra fastig-
kallade Standard Test Conditions (STC) och visar heter, vilket ger en minskad elférbrukning och
hur mycket energi solcellerna genererar nar de ocksa ett battre och behagligare ljus.

fungerar som bist, till exempel mitt pa dagen

en solig dag.

Det ar forsta gangen som Kungilvsbostader
installerar solceller pa tak och vi dr mycket stolta
da det ar en viktig del av vart klimat- och miljo-
arbete. Nu kommer vi att producera egen solel
och fornyelsebar energi vilket pa sikt ocksa
minskar allas vara elkostnader.

Pa solcellsanldggningen i fastigheten Blasippan 4
har vi ocksa startat upp ett annat energiprojekt.
Det energiprojektet gar ut pa att atervinna varme- _
energi fran franluften med hjélp av en virme- —-—
pump. Detta i kombination med solceller och nya —
fonster kommer att minska var energiforbruk-

ning och i férldngningen minska fotavtrycket,

ur ett miljoperspektiv, for fastigheten.




Utemiljo

Vara miljovardar arbetar stindigt och kontinu-
erligt med att hélla fint, forbéttra samt fornya
utemiljoerna runtom i vara omraden. Att se till
att gdrdarna r valskotta, vilket skapar trivsel och
trygghet i grannskapet, dr nagot vi prioriterar
hogt. Vi har bland annat r6jt undan gamla vaxter
och trdd pa var egen och dven kommunens mark.
Materialet har sedan atervunnits till flis for att
anvianda som skydd for vixterna i olika rabatter.

Sommarjobb till ungdomar

Vi vdlkomnar dtta ungdomar som kommer att
arbeta hos oss i sommar. Ungdomarna som ér i
17-18 drséldern har sokt och blivit tilldelade detta
sommarjobb via Kungilvs kommun. De kommer,
tillsammans med en handledare, framst att ta
hand om utemiljon runtom i vart bestand. Vi
hoppas att de ska trivas fint och ldra sig mycket
om skotsel av bade planteringar och fastigheter,
under sina tre veckor hos oss.

Ny lekplats

Vidr just nu i full gang med att bygga en ny och
fin lekplats i omradet pa Kongahallagatan 80-118.
Idag finns det tre olika lekplatser vid fastigheten
och dessa kommer ddrmed att ersittas med en ny.

Den nya lekplatsen, som férhoppningsvis star helt
fardig till sommaren, kommer att vara placerad
pa mittengarden for att skapa en stor, gemensam
och central samlingsplats for alla barn i omradet.
Grillplatserna med bord och bankar kommer
att sta kvar ddr de nu dr placerade och ytan
kompletteras med nya planteringar, vilket skapar
flera oaser for trevligt umgange i omradet.

Varje ar gors en noggrann sakerhetsbesiktning pa
samtliga av vara lekplatser. Detta gor vi i enlighet
med Europastandard och besiktningen utfors
av en certifierad besiktningsfirma. Allt for att ni
hyresgaster ska kdnna er trygga.

Alvvatten till bevattning

Sedan nagra ar anvinder vi dlvvatten till att vattna
alla vaxter runtom i vara omraden. Vi hamtar
upp vattnet via en pump direkt fran Nordre alv.
Vattnet fylls pd i en stor tank, som rymmer hela
800 liter, pa en av vara tradgardsbilar som vara
miljévardar sedan aker runt och vattnar fran.

Detta ér ett trevligt och miljovanligt samarbete
som vi har tillsammans med kommunen, nagot
vi dr mycket stolta 6ver.

Var tradgardsbil star redo foratt
hdmta vatten fran Nordre &lv ' y




Sponsring

Vistottar olika verksamheter av allmannyttig
natur med inslag av kultur, kamratskap och
fysiska aktiviteter samt lokala idrottsféreningar
med ungdomsverksamhet.

Som exempel kan vi ndmna Agora som drivs
av IFK Kungélv i samarbete med Kungalvs
kommun med en gemensam ambition att 6ka
aktivitet och rorelse bland unga. Vid tre tillfallen
varje vecka beséker man Sandbackaskolan
och Kastellegardsskolan i samband med skol-
slut och aktiverar barnen med rérelse och lekar
som inte har fokus pa nagon specifik idrott eller
tavling. Aktiviteten leds av ledare och ideella

krafter fran bl a IFK Kungalv samt NIU elever
fran Mimers hus. Malgruppen ar framst
mellanstadieelever men alla ar valkomna!
Ambitionen ar att kunna vara ute pa alla
skolor i kommunen framéver.

Projektet finansieras av bidrag fran Kungalvs
kommun, RF Sisu samt partners fran narings-
livet. Kungédlvsbostader ar en stolt partner
och sponsor till detta projekt!

Mingel pa garden

Under aret har vi gladjen att bjuda in dig till mingel och fika pa garden i flera av vara bostadsomraden.
Fastighetsvard och forvaltare som arbetar i omradet kommer att vara dar tillsammans med dig
och dina grannar. Det ar ett bra tillfalle att stalla fragor, framfdra synpunkter och ge forslag pa for-
battringar bade gallande ditt boende, miljon och tryggheten i omradet. Varens tillfallen fér mingel
pa garden har redan genomforts men vi ser fram emot fler trevliga gardstraffar under hosten.

3 september

Kongahadllagatan 34
k! 16.00 - 18.00

10 september

Vikingagatan 4E
k1 16.00 - 18.00

17 september

Kongahaéllagatan 84
kl 16.00 - 18.00
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