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Tillsammans skapar vi trivsel



Valkommen till Kungalvsbostader.
Tillsammans skapar vi trivsel.

Som allméannyttigt bostadsbolag ar vi med och utvecklar ett vaxande
Kungélv med ménniskan i fokus dar vi vill skapa bra boenden for alla.
Vierbjuder alla typer av hem. | och utanfor stadskarnan, moderna ny-
byggen och gammaldags charm, lagenheter och radhus. Eftersom vi ar
Kungalvs storsta hyresvérd, ar det bade sjalvklart och viktigt for oss att

bidra till att utveckla hela staden. Darfér samarbetar vi med det lokala

naringslivet, féreningslivet och kommunen. | grunden handlar det om att

vivill ge vara hyresgaster forvaltning och service, men ocksa mjukare
varden som omtanke, trygghet och trivsel. Da vi ar en stiftelse gar hela
var vinst till att skapa trygga och vackra utemiljéer, driva hallbar, lang-

siktig renovering och bygga nya skéna hem.

Malet &r ett Kungélv dar alla kan leva och bo. Tillsammans.
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2024 i siffror

@ HYRESGASTER
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74 ar néjda med servicegraden
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Varje ar mater vi hur néjda vara
hyresgaster ar.

Vihar sedan 2011 matt kundnéjdheten l6pande
Samtliga hushall far enkaten en gang per ar
84% svarar via webben och 16% svarar postalt
44% av vara hyresgéster svarar pa enkaten

Enkaten innehaller cirka 50 fragor och
mdjlighet att skriva kommentarer
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@ FORBRUKNING
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VD HAR ORDET

i
Iréne Klamas och ’
Bettina Oster Tunberg
inviger jubileums- !
utstdllningen i
Kommunhuset.

Th: Under 2024 har
Kungdlvsbostder in-
stallerat solceller pa
Ivar Claessons gata
13-17/Floragatan
7-13, Kastalagatan
1-9 samt 10-24.

Aret da Kungélvsbostéder Fyllde 75 ar!

2024 var aret da stiftelsen Kungélvsbostédder firade 75 ar
som Kungilvs storsta allménnyttiga bostadsbolag. Vi beslu-
tade tidigt att inte lata denna handelse fa ga vara hyresgister
och 6vriga kommuninvanare obemarkt forbi. Vi invigde
jubileumsaret med en fotoutstillning i Stadshuset 6ver
Kungilvsbostdders historia och utveckling fran 1949 till
2024. Utstdllningen har varit valbesokt och vickt manga
minnen och intressanta berittelser. Speciellt roligt har varit
barnens tankar kring Kungilv om ytterligare 75 ar. Ut6ver
var utstallning har vi bjudit vara hyresgéster pa en aktivitet
per méanad undantaget under semesterperioden for att ytter-
ligare uppmérksamma vart jubileumsér. Jubileumsér i all
dra men verksamheten méste bedrivas i vanlig god ordning
i enlighet med det uppdrag som styrelsen har givit oss.

Lat mig nimna négra fokusomraden.

Vart Fastighetsbestand dr Kungélvsbostédders ryggrad.

Vi arbetar stindigt med vart fastighetsbestdnd i syfte att
agera ekonomiskt hillbart. Vart fastighetsbestand maste ge
en god avkastning for att vi skall kunna underhélla och re-
novera vara fastigheter, vilket ar en viktig del i vart uppdrag.
Vi avslutar inom kort sista etappen av vart stora renove-
ringsprojekt i Fontin som totalt omfattar 232 ldgenheter

i tre 50-talshus. Renoveringen har pagatt sedan 2019 och ar
Kungilvsbostaders mest omfattande renovering hittills.

Kungélvsbostadder ar kommunens storsta
allmannyttiga bostadsbolag.

Vir kdrnverksamhet dr att forvirva, bebygga och forvalta
fastigheter och tomtratter for uppldtande av hyresbostader.
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Det var en av anledningarna till att vi genomforde forsélj-
ningen av var kommersiella fastighet pa Nordmannatorget
till Kungilvs kommun. Vi kommer under 2025 att fortsatta
att titta 6ver de fastigheter som inte innehaller bostader
och som kan vara aktuella att avyttra om ratt kopare och
tillfille dyker upp.

Det ingar dessutom i vart uppdrag att verka for att skapa
fler bostader i Kungélv. Detta innebdr att vi undersker
mojligheter att skapa nya detaljplaner for nya bostader. De
omréden som vi sedan 2022 arbetar med ar Nytorgsstaden,
som &r ett planprogram for stadsutveckling och fortitning
inom Kungilvs stadskédrna. Vi har 4ven under de senaste
aren arbetat med att titta pd mojligheten att utveckla
Fontinomréadet med fler bostader, ett projekt som vi rdknar
med att fa fram detaljplaner for under 2025.

”Hallbar utveckling dr en utveckling som tillfredsstdiller
dagens behov utan att dventyra kommande generationers
mdjligheter att tillfredsstdlla sina behov.”

(Ref. FN:s globala mél)

Eftersom var verksamhet skall praglas av minskad klimat-
péverkan sa dr hallbar utveckling av véra fastigheter och
vara arbetsmetoder ett maste. Genom vér verksamhet bidrar
vi till att realisera 10 av FN:s 17 globala mal, f6r en hallbar
utveckling av Kungalvsbostdder och Kungilv. Vara mal
hénger ihop med dessa mal och i var affarsplan visar vi i
vara sju strategier att hallbarhet och 16nsamhet hanger ihop.
Som ett konkret exempel kan ndmnas vér avsiktsforkla-
ring att uppfylla vart atagande i allmannyttans Klimat-

initiativet, dir vi ska vara fossilfria &r 2030 samt ha minskat
var energiforbrukning med 30 % under dren 2007-2030. For-
utom att bidra till de globala klimatmalen sd maste vi dven
hantera kostnaderna for el, vatten och virme, som stiger
for varje &r som gar. Denna utmaning moter vi bland annat
genom att aktivt arbeta med energibesparande atgarder.
Under aret har vi installerat solpaneler pa Kastalagatan
1-9 och 10-24 samt Ivar Claessonsgatan 13-17/Floragatan
7-13. Pa Trollhéttevagen 9-15 och Ivar Claessons gata
13-17/Floragatan 7-13 har vi genomf6rt fonsterbyte och
i samband med detta atervann vi glaset i de fonster vi bytte
ut, vilket gav en CO,-besparing pa 1,9 ton.
Under aret avslutade vi installationen av SRO som styr,
reglerar och 6vervakar virme, varmvatten och ventilation
i vara fastigheter. For att utveckla och fordjupa vart arbete
med energibesparande dtgarder sa har vi starkt upp orga-
nisationen med en energiingenjor, vars uppdrag ar att
leda driftgruppen och sitta fokus pa Kungalvsbostaders
energiférbrukning.

Trygghet dr en av de viktigaste hornstenarna

i méanniskors liv.

Eftersom arbetet med att skapa en bestdende kinsla av trygg-
het for var och en som bor i nagot av vdra bostadsomraden
ar ett av véra prioriterade uppdrag, sa har vi under aret
fortsatt vart ndra samarbete med Polisen och kommunens
berdrda verksamheter. Vi tog dven ett beslut att fortsatta
med den satsning vi startade upp under 2023, att sitta av
resurser for att forhindra olovliga andrahandsuthyrningar
och oriktiga hyreskontrakt. Under 2024 kunde vi dterta

14 olagliga kontrakt och dterfora dessa bostédder till var ordi-
narie ko. For att kunna arbeta effektivt med dessa viktiga
fragor, maste vi ocksa veta hur alla vara hyresgaster upplever
sitt boende ur ett trygghetsperspektiv. Svaret finner man i

den hyresgastenkit som vi skickar ut till alla hyresgéster
under aret. Under 2024 skickade vi ut 3 utgavor av vart nya
hyresgistblad Tillsammans. Dar redogjorde vi for hur vara
hyresgister svarade i respektive omrade pa ett antal trygg-
hetsfragor och vilka atgirder vi vidtagit alternativt kommer
att genomfora. Detta dr ett arbete som kommer att bedrivas
som ett prioriterat omrade dven under kommande ar.

Det arbete som vi har satsat pa under 2024 och som fort-
sdtter under 2025 kommer vi att ta med oss in i kommande
Affarsplan. Det dr viktigt att vara satsningar lever vidare och
ar hallbara 6ver tid. Vara utmaningar kommande ar dr att
tillgodose behovet av bostéder och att leva upp till omvirldens
férvantningar pa vart klimat- och samhillsengagemang.

Jag vill avrunda dessa rader med att tacka alla vara duktiga
medarbetare och samarbetspartners som har deltagit pa var
resa under 2024 och ser fram emot var fard tillsammans
under kommande ar. Slutligen vill jag rikta ett stort tack till
var styrelse fOr att vi har fatt ert fortroende att arbeta pé det
satt som vi anser dr hallbart for stiftelsen Kungélvsbostéder.

Bettina Oster Tunberg
VD

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024



Styrelse Finansiell information

ForvaltningsberattelSe ... 10
FlerarsjamFforelSe ... 18
ReSULLAErAKNING ..o 21
BalanSrakning ... 22
Forandringarieget kapital ... 24
Kassaflodesanalys ... 25
0] =T N 26
ReVISIONSDErattelSe ... 38

Stiftelsen Kungdlvsbostdder

Orgnr853300-0579
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Stiftelsen Kungdlvsbostdder far hdrmed avge

darsredovisning for verksamhetsdret 2024.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Stiftelsen Kungélvsbostader verkar som ett allmannyttigt
bostadsforetag som dger och forvaltar bostdder och loka-

ler inom Kungélvs kommun. Stiftelsen Kungilvsbostader
bildades 1949 av Kungdlvs kommun som tillskot kapital och
har till indamél enligt stadgarna att “sasom allménnyttigt
bostadsforetag inom Kungélvs kommun forvirva, bebygga
och forvalta fastigheter och tomtriétter fér upplatande av
hyresbostidder”. Kungélvsbostdder dr anslutet till Sveriges
Allmiannytta (bransch- och intresseorganisation for allman-
nyttiga kommunala och privata bostadsforetag i Sverige)
och Fastigo (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)
samt HBV (Husbyggnadsvaror HBV forening).

STYRELSE, REVISORER OCH LEDNING

Kungilvs kommun utser styrelse, ordforande och revisorer.
Stiftelsens styrelse utser vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledamoter.

Styrelsens sammanséttning

Ordinarie ledamdater

Birgitta Jahnke, ordforande

Eva Irjasdotter Sjégren, vice ordférande
Mike Hoglund

Torbjorn Kvarefelt

Ulrika Lutz

Kenneth Gustafson

Simon Johansson

Sekreterare
Iréne Klamas

Revisorer

Ordinarie

Sofie Moding, auktoriserad revisor, KPMG AB
Bjorn Brogren, kommunrevisor

Goran Johansson, kommunrevisor

Suppleant
Anita Denten, vald revisor
Krister Jilden, vald revisor

Verkstillande direktor och ledning
Bettina Oster Tunberg, VD

Dan Idehed, projektchef

Camilla Solbacken, ekonomichef
Hans Kristensson, forvaltningschef
Iréne Klamas, kommunikationschef

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024

VERKSAMHET

Kungilvsbostdder dr den storsta hyresvarden i Kungélv idag
med 2 813 lagenheter samt 132 kommersiella lokaler i ett
varierat bostadsbestdnd. For att styra verksamheten har

vi var affdrsplan som stracker sig 6ver tredrsperioden
2023-2025. For att uppné mélen i affarsplanen tar lednings-
gruppen fram en verksamhetsplan for varje ar. Affarsplanen
faststills och revideras drligen av styrelsen.

Vision

Kungilvsbostiders vision dr att vara med och bygga ett Kung-
ilv dér alla kan leva och bo tillsammans, genom att skapa en
trygg och trivsam vardag for hyresgister och 6vriga kommun-
invanare. ”Ett Kungilv dér alla kan leva och bo. Tillsammans.”

Lofte

Kungilvsbostidders varumérkeslofte ar det vi lovar att leve-

rera. ”Kungélvsbostdder ska forvalta och utveckla Kungilv

med ménniskan i fokus. Tillsammans ser vi till att skapa en
trygg och trivsam vardag i Kungalv.”

Virdegrund

Kdrnvardena dr varderingar som ska inspirera och vigleda
vara medarbetare i allt de sdger och gor. De dr grunden for
hur vi agerar och kommunicerar, vad som gor Kungalvs-
bostader unikt och vilken nytta hyresgésterna har av det.
Kungilvsbostdders kiarnvirden fungerar som ledstjarnor
och bildar ordet HEM - Hjérta, Energi och Mod.

Mal

Kungilvsbostidders 6vergripande mal: Vi agerar enligt vara
stadgar och i enlighet med styrelsens inriktningsdokument
att forvirva, bebygga och forvalta fastigheter och tomtrétter
for upplatande av hyresbostader.

o Vihar hyresgasten i fokus

o Viskall vara en attraktiv arbetsgivare

« Viagerar héllbart utifran ekonomiska, sociala och ekolo-
giska perspektiv, med 10 utvalda mal i Agenda 2030 samt
ienlighet med Kungélvs kommuns strategiska mal. Sist
men inte minst arbetar vi efter Allmédnnyttans Klimat-
initiativ.

Kungilvsbostider finns till for vara hyresgaster, befintliga
och blivande. Vara medarbetare ar foretagets viktigaste
verktyg for att na n6jda hyresgéster. Med dagens stora efter-
fragan pa kvalificerad personal till fastighetsbranschen ar
det viktigt att vara en attraktiv arbetsgivare for att kunna
behalla kompetent och engagerad personal i bolaget. Detta
gor vi genom att erbjuda ett motiverade, engagerade och
roligt arbete med majlighet till utveckling.

Miitetal

For att na véra 6vergripande mal i var Affarsplan 2023-2025
har Kungélvsbostdder skapat ett antal matetal:

« Byggstart av nya bostidder

« Antal renoverade ligenheter

« Avkastning pa eget kapital

» Minskad energianvindning

« N6jda hyresgister och Trygga hyresgaster

« Engagemangsindex medarbetare och Arbetsgivarens NPS

Strategier

For att na vdra 6vergripande mal under 2024 har vi pa

Kungilvsbostader delat in vara strategier i sju kategorier:

o Viverkar for att skapa fler hyresbostader

o Virenoverar vart fastighetsbestand

« Viagerar ekonomiskt hillbart genom att vara affars-
massiga med bibehéllen ekonomisk stabilitet

« Viagerar héllbart med Hjdrtat i Kungilv

o Var verksamhet ska praglas av minskad klimatpéaverkan

« Vihar hyresgasten i fokus

o Viskall vara en attraktiv arbetsgivare

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Kungilvsbostader ar organiserat i fyra team inom omrade-
na forvaltning, projekt, ekonomi samt kommunikation.

Medelantalet anstéllda vid 2024 ars utgang var 37 (37),
varav andelen kvinnor 41 % (41).

Anstidllda personer vid arets slut var 42 (37) varav 25 (23)
tjiansteman och 17 (14) kollektivanstéllda. Medeldldern hos
medarbetarna uppgick till 52 (49) ar.

Kungilvsbostidders medarbetare dr var storsta resurs for
att nd malet n6jda hyresgaster. Darfor ligger fokus pd att
skapa en trygg och god arbetsmilj6 ddr vira medarbetare
erbjuds delaktighet och inflytande 6ver sin arbetssituation
och dirmed kénna engagemang for sitt uppdrag.

Kungilvsbostider arbetar for 6kad delaktighet och okat
medarbetarinflytande. Vilever med devisen “ett foretag” for
att starka gemenskapen och kidnslan av att tillsammans 6ka
trivseln. Vi utvecklar vart ledarskap/medarbetarskap.

VASENTLIGA HANDELSER 2024

Vi har avyttrat den kommersiella fastigheten Rédhaken 20
och tillhérande parkering Domherren 1. Férsiljningen ar
en effekt av styrelsens beslut att avyttra kommersiella fastig-
heter som inte ingar i var kirnverksamhet. Forséljnings-
likviden uppgick till 28,5 Mkr

Under 2024 fortsatte vi vart arbete med att ta fram nya
detaljplaner i vara fastighetsutvecklingsprojekt Nytorgs-
staden, Floraparken och fortatning i Fontin.

Vi har under aret fortsatt renoveringen av 123 lagen-
heter pa Larken 1 (Larkgatan 1-19) varav 101 lagenheter ar
fardigstéllda och inflyttade. Vihar dven paborjat byggna-
tionen av tvéa nya ligenheter i samma fastighet. Under 2024
har vi fortsatt vart arbete med energibesparande atgirder
sasom installation av solpaneler pa Storken 3 (Kastalagatan
1-9), Storken 4 (Kastalagatan 10-24) samt Blasippan 4 (Ivar
Claessons gata 13-17 och Floragatan 7-13). Vi har &ven bytt
fonster pa Blasippan 4 (Ivar Claessons gata 13-17, Flora-
gatan 7-13) och Blasippan 5 (Trollhéttevigen 9-15). I sam-
band med fonsterbytet pd Blasippan 5 atervanns glaset fran

FORVALTNINGSBERATTELSE

de gamla fonstren vilket gav en CO,-besparing pa 1,9 ton.
Under aret har vi dven avslutat installationen av SRO

(styr-, regler- och 6vervakningssystem) som styr och over-
vakar virme, varmvatten och ventilation i vara fastigheter.

Under 2024 har ny entreprendr for stad upphandlats.
Uppdraget tilldelades Forenede Service AB.

Vi har fortsatt vart arbete med olovliga andrahands-
uthymingar. Totalt har 14 kontrakt sagts upp pa grund av
oriktiga kontraktsférhallanden.

For att kunna arbeta mer strukturerat med driftoptimering
har vi forstarkt vart driftteam med en energiingenjor. Vi har
aven anstillt tva personer under tre manader for att starta
upp ett projekt gallande inre miljokontroll (IMK). Projektet
kommer efter tre manader att utvarderas och nytt beslut
kommer tas om projektet skall bli permanent. IMK innebér
att viinom en femarsperiod (2025-2029) besoker alla vira bo-
stader och genomfor en inre miljokontroll. For att mota hyres-
gisters behov av kommunikation férstirks organisationen
med en kundvird/kommunikatér som borjar januari 2025.

Vi har genomfért en utbildning riktad till all personal
gillande I'T-sédkerhet och cyberhot samt en GDPR utbildning.
Under 2024 firade Kungilvsbostider 75 ar. En utstallning om
Kungilvsbostdders historia har funnits i stadshuset och ett
antal aktiviteter genomfordes for véra hyresgéster under aret.

FINANSFORVALTNINGEN

Kungilvsbostdder omfattas inte av Lagen om allmadnnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, men verksamheten bedrivs
pa likartat sitt som de foretag som omfattas av denna lag-
stiftning. I'lagen star bland annat att “bolagen ska driva sin
verksambhet enligt affdrsmissiga principer”. Det innebar
bland annat att noggranna ekonomiska analyser och kalkyler
gors innan beslut fattas. Till stod for att leva upp till dessa
krav har Kungalvsbostader tagit fram styrdokumenten
finanspolicy, projekt- och investeringspolicy, finansiellt
styrkort och langsiktig prognosmodell.

Finansiellt styrkort

Att dga och forvalta fastigheter ar en kapitalintensiv verk-
samhet och tillgang till kapital ar en forutsattning for

att kunna forvirva, bebygga och forvalta fastigheter och
tomtritter for upplatande av hyresbostader. Darfor ar det
viktigt for oss att aktivt arbeta med véra finanser. Kungilvs-
bostdder dr finansierat genom ldnat och eget kapital. Enligt
Kungilvsbostiders finansiella styrkort dr de finansiella
malen for 2024 att direktavkastningen skall uppga till lagst
6,1 %, belaningsgraden skall som hogst uppga till 65 %, av-
kastning pa eget kapital bor uppgé till 2 %, soliditeten 20 %
<33,0% och likviditetsreserven skall minst vara 30 Mkr. Det
finansiella styrkortet ingér som en del i Kungélvsbostiders
finanspolicy. Utfall &r 2024 var direktavkastning 7,4 % (8,0).
Beldningsgrad 54,7 % (57,0). Avkastning pa eget kapital 8,1 %
(3,8). Soliditet 37,5 % (36,5). Kungalvsbostdder nadde samt-
liga finansiella mal for 2024.

Finanspolicyn

Kungilvsbostiders finanspolicy faststdlls arligen av styrel-
sen. Det 4r Kungilvsbostdders och styrelsens mélsattning
att finansverksamheten ska sikerstilla bolagets behov av
kapital till ldgsta kostnad for att bedriva verksamheten.

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024
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Likviditetsreserven ska ge handlingsfrihet att genomféra
beslutade investeringar och fullgora betalningsforpliktelser.
Under 2024 har 418 Mkr av lanen omférhandlats och 0 Mkr
amorterats.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénte-
risken i Kungélvsbostdders skuldportfolj anvinds finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de rikt-
linjer och ramar som dr faststéllda i Kungélvsbostaders
finanspolicy. Réntebindning och kapitalbindning frikopplas
fran de enskilda linen. Detta ger Kungilvsbostdder mojlig-
heter att, nar som helst, fordndra rantebindningstiden och
béttre mota forandringar pa rantemarknaden.

For att uppna en rimlig och val avvigd ranterisk (genom-
snittlig rdintebindningstid) i skuldportféljen anvinds réinte-
swapar. Utestaende ranteswapavtal uppgar till 510 Mkr
(510). Per bokslutsdagen finns ett 6vervérde pé cirka 16,3
Mkr (17,4) i avtalen.

Undervirdet/overvirdet representerar den kostnad/intakt
som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt
skulle motsvarande undervarde/6vervirde (si kallad rante-
skillnadsersattning) uppstd om man i stillet valt att anvinda
linga rdntebindningar pa bolagets lan. Om respektive rante-
swapavtal kvarstdr till och med sitt slutférfallodatum sa
kommer undervirdet/6vervérdet att 1opande elimineras.

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN
Forvaltningsfastigheter

Kungilvsbostader har 2813 lagenheter och 132 lokaler.
Bostddernas yta uppgar till 180172,4 kvm och lokalernas
yta till 16 164,9 kvm.

Fastighetsvirdering

Forvaltningsfastigheternas (inklusive pagédende ny- och
ombyggnationer) bokférda virde pa bokslutsdagen uppgick
till 1229 Mkr och marknadsvérdet till 3 114 Mkr. Samtliga
fastigheter har varderats externt under 2024 av Newsec.

Fastighetsprojekt

Den totala investeringsvolymen for fastighetsprojekten
uppgick till 124 Mkr (107) varav nettoinvesteringarna 89
Mkr (78). Under 2024 fardigstélldes 39 projekt (10) med en
total investeringsvolym om 84 Mkr (73) varav 54 Mkr av-
sag stamrenovering pa Larkenl. Per bokslutsdagen var 14
projekt med en upparbetad investeringsvolym om 40 Mkr
paborjade men dnnu inte fardigstéllda.

Skulder och likvida medel
Likvida medel uppgick till 47 Mkr (49) och Kungélvs-
bostéaders skulder till kreditinstitut uppgick till 672 Mkr (672).

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

Resultat efter skatt for 2024 uppgick till 31,2 Mkr (15,2).
Resultat efter finansférvaltningen uppgick till 38,1 Mkr
(17,5). I resultatet ingar vinst vid avyttring av fastighet med
25,2 Mkr. Justerat for denna jamforelsestorande post ar
resultatet efter finansforvaltningen 12,9 Mkr (17,5).

Hyresintikter
Nettoomsittningen uppgick till 258,4 Mkr (251,9) varav hyres-
intakter bostader 225,9 Mkr (213,8) och lokaler 15,1 Mkr
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(19,1). Hyresintékterna for bostader 6kade med 12,1 Mkr,
5,66 %. Férandringen jamfort med foregdende ar berodde
framst pa okade intékter for arets generella hyreshéjningar
samt justerade hyror i fardigstdllda stamrenoverade lagen-
heter. Hyresnivan for lagenheter uppgick i genomsnitt till
1279 kr/kvm (1 208 kr). Arets hyresforhandlingar resulte-
rade i en differentierad hyreshojning for bostdder med en
genomsnittlig hojning pa 5,30 % fran 1 april 2024 (3,98 fran
1 april 2023).

Driftskostnader

Inre fastighetsskotsel, yttre miljé férutom snérdjning och
enklare underhall utfors i egen regi. Stidning av trapphus
och gemensamma utrymmen utfors pa entreprenad av
Forenede Service AB. Snordjning utfors pa entreprenad av
BTLe Produkter AB samt Elschakt i Kungilv AB. Drift-
kostnader uppgick till 109,8 Mkr (106,2). Driftkostnader
per kvm uppgick till 559 kr/kvm (529). Kostnader for drift
6kade med 3,6 Mkr, 3,3%. Fastighetsskotsel uppgick till
24,8 Mkr (25,8). Minskningen beror pd mindre snérdjning
samt mindre obligatorisk ventilationskontroll. Taxebundna
avgifter for virme, el, vatten och renhallning uppgick till
53,8 Mkr (52,5). Okningen med 1,3 Mkr, 2,5 % hanfors dels
till taxehojningar pa fjarrvarme och vatten dels till ligre
kostnader f6r sophantering.

Fjarrvarmeforbrukningen i bestandet uppgick till 112
kWh/kvm (112) vid arets utgang. Vattenforbrukningen
uppgick till 1,37 m*/kvm (1,35) och elférbrukningen till
15,5 kWh/kvm (15,2).

Underhall

Underhallskostnader f6r det 16pande underhallet uppgick
till 40,4 MKkr (43,8), varav inre underhall 37,8 Mkr (41,5).
Minskningen fran féregdende ar berodde framst pd minskade
kostnader for vattenskador men dven mindre antal mélning
och tapetsering samt golvatgérder. Kostnaderna for det
planerade underhéllet uppgick till 11,7 Mkr (3,9), varav

7,6 Mkr pé inre underhéll och 4,1 Mkr pa yttre underhall.

Skatter

Redovisad skatt uppgick till -6,5 Mkr (-5,2). Av skatte-
kostnaden utgick 6,0 Mkr (5,2) av uppskjuten skatt pa
tempordra skillnader mellan redovisat varde och skatte-
massigt varde hanforligt till forvaltningsfastigheter.
Aktuell skatt uppgick till 0,5 Mkr (0). Kungalvsbostader
omfattas forutom av aktuell skatt dven av kostnader for
mervirdesskatt, for vilken fastighetsbranschen har
begransad avdragsritt, samt fastighetsskatt och personal-
relaterade skatter och avgifter.

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten minskade till
60 Mkr (76). Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till -61 Mkr (-88) och utgjordes av forsiljning av
fastighet 28 (0) samt av investeringar i befintliga fastigheter
-87 Mkr (-86) och inventarier med -2 Mkr (-2). Kassaflodet
fran finansieringsverksamheten uppgick till 0 Mkr (-0),
Kungilvsbostiders likvida medel vid arets slut uppgick till
47 Mkr (49). Sammantaget gav rorelsen dirmed en minsk-
ning av likvida medel med 2 Mkr.

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024
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STYRELSENS ARBETE UNDER ARETS GANG
Styrelsens viktigaste uppgifter ar att fatta beslut i strategiska
fragor och behandla drenden av visentlig betydelse for
Kungilvsbostider.

Kungilvsbostiders styrelse bestdr av sju ledamoter.

Utover 16pande kontakter med VD har styrelsen under 2024
genomfort tio protokollférda styrelsemoten, samt tvé arbets-
dagar tillsammans med foretagsledningen. Syftet med arbets-
dagarna var att analysera de finansiella nyckeltalen samt att
arbeta med riskanalys/riskhantering fér verksamheten.

Under édret har styrelsen dven beslutat om en rad styrande
dokument som Styrelsens arbetsordning, VD-instruktion,
Projekt- och investeringspolicyn, revidering av Uthymings-
policyn samt Finanspolicyn.

Styrelsen har foljt upp arbetet enligt Kungalvsbostaders
verksamhetsplan 2024, utifran affarsplanen for perioden
2023-2025. Under arets nast sista styrelsemote beslutade
styrelsen att faststdlla budget for 2025 samt prognostiserad
budget f6r 2026 och 2027.

VASENTLIGA RISKER

Kungilvsbostidders verksamhet dr naturligt exponerad for
risker som maste hanteras. Det dr styrelsens ansvar att det
upprattas &ndamalsenliga och effektiva system for risk-
hantering. De vésentliga riskerna hanteras och utvirderas
arligen i syfte att minska sarbarheten. De identifierade
vasentliga risker som kan paverka verksamheten pé lang
och kort sikt dr uppdelade i de fem kategorierna; omvarlds-
risker, verksamhetsrisker, rykte och varumarke, I'T-risker
samt ekonomiska och finansiella risker.

OMVARLDSRISKER

Omvirldsrisker dr framst kopplade till hindelser utanfor
verksamheten, som exempelvis forandrade marknadsforut-
sattningar. Det ar risker som styrelse och ledning har liten
mojlighet att paverka i ett kortare perspektiv men som
maste tas hansyn till i verksamhetens strategiska utveck-
ling. Foljande vdsentliga omvarldsrisker har identifierats:

Segregation och utanforskap

Segregation och utanférskap i vara omraden kan leda till
sdnkta fastighetsvarden och okad risk for skadegorelse,
otrygghet och storre sociala problem. Vi stravar efter att
bidra till social hallbarhet genom att investera i lokal utveck-
ling och samarbeta med samhéllsaktérer for att forbattra
livskvaliteten f6r invanarna.

Politiska beslut

Politiska beslut pa alla nivéer kan paverka véar verksamhet
och inskranka vart ekonomiska manévreringutrymme,
sarskilt ndr det galler fastighetstransaktioner, hyressattning,
skatter och finansiering. Vi f6ljer noga utvecklingen inom
politiken och arbetar proaktivt med intressenter for att
paverka beslut som kan péaverka oss.

Cyberattacker

Oroligheter i virlden och 6kad internationell kriminalitet
medf6r att det digitala landskapet fordndras stindigt och
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hot som virus, ransomware och phising-attacker blir alltmer
sofistikerade. Dessa hot kan leda till avbrott i var verksam-
het, forlust av kdnslig information och skador pé vart rykte.
Vidr medvetna om att cyberattacker kan riktas mot oss som
kommunalt bolag i syfte att stjila data eller orsaka storning.
Visamarbetar med externa sikerhetsexperter (Nordlo) som
genomfor regelbundna sikerhetsgranskningar, vilket hjilper
oss att identifiera och atgirda eventuella sarbarheter.

Skadegorelse och kriminalitet

Okad skadegérelse och kriminalitet i vissa av bostads-
omréddena kan péverka ryktet for omradena, hyresgésternas
trivsel och 6ka driftkostnaderna samt leda till att vi inte

ndr trygghetsmalet.

Lagar och regler

Forandringar ilagar och regler kring byggande, miljo och
hyressattning kan paverka var verksamhet genom hogre
arbetsbelastning och hogre kostnader. Vi 6vervakar konti-
nuerligt lagstiftningens utveckling och sakerstéller att vi
foljer gallande regler och forordningar.

Hyressdttningsmodellen i Sverige

Den nuvarande hyressittningsmodellen i Sverige paverkar
var intaktsgenerering, vilket kan leda till att vi inte kan arbeta
efter underhdllsplanen utifran fastigheternas behov och
som flertalet hyresgéster forvéntar sig. Detta kan leda till
forsamrad ekonomi for Kungilvsbostider, att fastigheternas
skick forsamras och att malet nojda hyresgéster inte upp-
fylls. Vi foljer vara fastigheters skade-, och ekonomiska
utveckling och omprioriterar i underhéllsplanen vid behov.

Svart att fa nya detaljplaner

Processen for att erhalla nya detaljplaner dr lingsam och
osdker, vilket hindrar var majlighet att expandera. Vi
engagerar oss i tidig dialog med kommunen for att framja
vara projekt och sékerstdlla smidiga processer.

VERKSAMHETSRISKER

Verksamhetsrisker édr risker kopplade till verksamheten
samt till kostnader och intdkter i verksamheten. Foljande
verksamhetsrisker har identifierats:

Styr och ledningssystem

I takt med att var organisation har vixt och utvecklats, har
mangden policys och rutiner som kan véigleda personalen

i deras dagliga arbete 6kat. De styrande dokumenten ér till
for att sikerstilla en effektiv och enhetlig verksamhet och dr
av yttersta vikt att dessa dokument ar lattillgédngliga och
vilorganiserade. Vi har identifierat en risk att dokumenten
idag kan vara svara att hitta och dirmed kan leda till ineffek-
tivitet och bristande foljsamhet i vara interna processer. Vi
arbetar for att pd sikt infora ett effektivt styr- och lednings-
system som inkluderar en central dokumenthantering.
Detta system skall sdkerstélla att alla medarbetar har enkel
tillgang till aktuella och relevanta policys, rutiner och viktiga
dokument. Syftet med systemet ar dven att skapa en mer
strukturerad och transparent arbetsmiljo som stodjer verk-
samhetens mal och strategier.

Kompetens

Brist pa kompetent personal kan paverka Kungalvsbostiders
verksamhetsformaga. Vi investerar i utbildning for att be-
halla kompetenta personer samt sakerstéller ratt kompetens
i samband med rekrytering.

Driftskostnader

Fordndringar i driftskostnader kan paverka var ekonomi.
Vihar en kontinuerlig analys av driftskostnader och stravar
efter kostnadseftektivisering.

Intédktsrisk - fullstindighet - riktighet

Felaktig rapportering med avseende pa att inte samtliga
hyresintékter ar korrekta eller redovisas i réitt period kan
leda till férlorade intédkter. Vi har rutiner fér noggrann
uppfoljning och rapportering av intikter.

Projektrutin/struktur

Bristande projektledning kan leda till férseningar och kost-
nadsoverskridanden. Vi fortsétter att utveckla vart arbete med
att implementera strukturerade projektledningsmetoder.

Intdktsrisk - oegentligheter

Oegentligheter i samband med hyresintdkter eller uthyrning
kan péaverka intédkterna negativt. Vi har interna kontroll-
system for att uppticka och forebygga oegentligheter.

Inkopsrisk - oegentligheter

Oegentligheter i inkopsprocessen kan leda till ekonomiska
forluster. Vihar policys- och rutiner som beskriver hur
och vem som far utfora inkop. Inkdpen attesteras enligt
dualitetsprincipen, det vill siga, tvéd i férening godkénner
alltid ett inkop.

Krishantering

Bristande krishantering kan leda till allvarliga konse-
kvenser vid kriser. Det finns en beredskapsplan som ar
implementerad. Risken dr att den inte ar forankrad hos
berorda personer.

Bristfélligt underhall

Risken ér att eftersatt underhéll leder till 6kade 16pande
underhéllskostnader pé vissa fastigheter. Detta kan leda till
att vi pa sikt inte ndr vart mal for nojda hyresgister. Vi ser
att var underhéllsskuld 6kar f6r varje ar och vi arbetar dér-
for aktivt med var underhallsplan for att gora rétt priorite-
ringar under kommande ar.

Andrahandsuthyrning

Oreglerad andrahandsuthyrning kan paverka var verksam-
het negativt i form av negativt rykte. Viarbetar for att infor-
mera och kontrollera andrahandsuthyming.

Skyddsrum

Risk for att vdra skyddsrum inte gar att driftsdtta i samband
med pakallad beredskapslage kan paverka hyresgasters
sakerhet. Vi sdkerstiller att skyddsrummen ér i gott skick
och uppfyller lagkrav.

FORVALTNINGSBERATTELSE

RYKTE OCH VARUMARKE

Vi dr medvetna om att en sjunkande kundnéjdhet kan leda
till att hyresgéster véljer andra hyresvirdar. Vi har tagit
fram en kommunikationsstrategi och arbetar aktivt med att
forbéttra var kundnojdhet genom att lyssna pa hyresgésters
feedback samt forbittra service och boendemiljéer.

IT-RISKER

Var IT-struktur

En bristande I'T-struktur kan paverka verksamheten negativt.
Vi har etablerade rutiner for lopande uppféljning av IT-saker-
heten och IT- driften tillsammans med var IT-leverantor.

Informationssikerhet

Information och kommunikation &r en central del i vart
arbete och av strategisk vikt for att uppna vara faststdllda
mal. Viidentifierar en risk kopplad till var dokumenthante-
ringsstruktur, som kan leda till att felaktig information
kommuniceras. Dessutom finns det en risk att var externa I'T-
leverantérs supportteam inte har tillracklig insikt i Kungélvs
specifika behov, vilket kan paverka var formaga att erhalla
adekvat stod gillande vart arbete med informationssékerhet.

Cyberrisker

Var IT -infrastruktur dr en grundpelare i var verksamhet
och i takt med att vi digitaliserar verksamheten blir var
struktur potentiell méltavla f6r cyberangrepp. Sarbarheter
ivara system kan leda till obehorig atkomst, dataldckor eller
forlust avinformation. Vi har vidtagit atgarder sasom bl a
brandvéggar, antivirusprogram och intrangsskydd, for att
skydda vara nitverk och system fran externa hot. Vi pla-
nerar éven for regelbundna utbildningar f6r var personal
for att h6ja medvetenheten om cyberhot och framja sikra
arbetsmetoder.

Outsourcad IT-avdelning

Genom att outsourca var IT-avdelning har vi tillgang till
specialistkompetens och resurser. Vi identifierar en risk
kopplat till att var externa IT-leverantor inte har tillrdck-

lig insikt i Kungilvsbostdders system eller behov, som kan
leda till driftstorning och ineffektivitet. For att minimera
riskerna kopplade till outsourcing genomfér vi regelbundna
uppfoljningar och utvirderingar.

Sikerhetsmedvetande i organisationen

Vianser att sikerhetsmedvetande dr ett gemensamt ansvar i
hela organisationen och vi har identifierat en risk att siker-
hetsmedvetandet i organisationen dr 1agt. Vi planerar, till-
sammans med var externa IT-leverantor att implementera
utbildningsprogram for alla medarbetare som syftar till att
6ka kunskapen om sidkerhetsfragor.

EKONOMISKA OCH FINANSIELLA RISKER

Med finansieringsrisk avses risken att inte kunna tillgodose
behovet av nytt kapital, vilket dr en nédvéndig resurs i verk-
samheten. De finansiella riskerna som identifierats ar:
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Ekonomiska resurser

Otillrackliga ekonomiska resurser kan paverka var verk-
samhet. Kombinationen av stora renoveringsbehov i befint-
ligt bestand och forvantade nyproduktioner tar pa var lik-
viditet och okar belaningsgraden pa langre sikt och leder till
minskade ekonomiska resurser. Vi stravar efter att utveckla
och forvalta ekonomiskt hallbara fastigheter som méter bade
miljéoméssiga och sociala krav. Genom att investera i energi-
effektiviseringar och hallbara byggmaterial arbetar vi for att
minska var klimatpaverkan och sianka driftkostnader. Vi
utvdrderar kontinuerligt véra fastigheters prestanda och
soker efter mojligheter till forbattringar. Vi foljer dven var
finanspolicys uppsatta mél och utvirderar konsekvenserna
mot belaningsgraden i den langsiktiga tiodrsprognosen,
som uppdaterats under dret.

Ekonomiskt hallbara fastigheter

Var malsittning efter utférda renoveringar ar att vara fast-
igheter ska vara ekonomiskt hallbara. Denna malséttning
l6per dock risk att inte bli uppfylld om vi inte erhaller den
hyresutveckling som verksamheten kriver, samtidigt som
bade drift- och produktionskostnader okar. Vi foljer aktivt
utvecklingen i samhallet gdllande teknik och strategier for
renovering av fastigheter, och bevakar dven eventuella dnd-
ringar kring statliga bidrag for renoveringar.

Refinansiering

For att motverka risken att Kungélvsbostader inte kan
refinansiera sina lan nér sa onskas eller ta upp nya lan nar
behov uppstér har vi en borgensram hos kommunen fér att
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sakerstilla vart framtida lanebehov, samtidigt som vi vid
varje styrelsemoéte gar igenom finansiella rapporter och
aktuella placeringar.

UTSIKTER INFOR 2025

Stamrenoveringen av Larken 1 (Larkgatan 1-19) avslutas.
Stamrenoveringen i Fontinomréadet har pagatt sedan 2019
och i samband med att vi avslutar renoveringen pa Léarken 1
har vi stamrenoverat totalt 232 lagenheter i omradet. Plane-
rat fardigstallande av de tva sista etapperna (22 ldgenheter)
var forsta kvartalet 2025. Da var huvudentreprenor Serneke
Sverige AB gick i konkurs i januari 2025 dr projektet forsenat.
Vi paborjar stamrenovering pa Palsternackan 1 (Ulveskogs-
gatan 1-103) 52 lagenheter, Tomaterna 1 (Ulveskogsgatan
6-30, 78-82, 92-98, 32-76, 84-90) 47 lagenheter och Radi-
san 1 (Ulveskogsgatan 100-200) 12 lagenheter.

Var nuvarande VD gér i pension under aret. Styrelsen har
paborjat arbetet med rekrytering av ny VD.

I december 2024 avslutade vi var arliga férhandling med
Hyresgéstforeningen avseende hyresjusteringar for 2025.
Overenskommelsen gav en hyreshojning med 4,9 % fran
och med 1 januari 2025.

VINSTDISPOSITION
Stiftelsen far inte dela ut av realisationsvinster. Foljande
medel finns disponibla.

Styrelsen beslutar att:

Av férfogande staende vinstmedel 375591649
Overféresiny rakning 375591649
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FLERARSJAMFORELSE

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
RESULTATRAKNING
Hyresintakter 251583 243 471 233985 225592 221939
Ovriga intakter 6847 8393 5735 5735 9632
Summa intékter 258 429 251 864 239372 231327 231571
Driftskostnader -109 788 -106 231 -100728 -100839 -88516
Underhallskostnader -52706 -48 114 -46 051 -34 203 -50938
Fastighetsskatt -6 064 -6 081 -5957 -5721 -5563
Driftéverskott 89871 91439 86 636 90564 86 554
Avskrivningar fastigheter -47 683 -45 252 -43 446 -45213 -39054
Centrala adm. kostn. -13853 -12760 -13176 -11913 -12 244
Resultat vid forsaljning av fastighet 25188 0 0 0 0
Resultat fore finansforvaltning 53523 33427 30013 33438 35256
Resultat vid forsaljning av aktier och andelar -10 0 0 0 0
Ranteintakter 1836 1033 2517 84 556
Rantekostnader -17 218 -16911 -10508 -9708 -14256
Finansnetto -15 391 -15878 -7 990 -9 624 -13 700
Resultat efter finansforvaltning 38132 17 549 22023 23814 21556
Bokslutsdispositioner -370 2820 61 802 2885
Skatt -6 537 -5200 -5879 -5212 -897
Resultat efter skatt 31225 15169 16 205 19 404 23543
BALANSRAKNING
Anléggningsfastigheter 1233437 1195793 1162731 1144906 1121 454
Ovr. anlaggningstillgéngar 63 88 63 63 63
Ovr. omsattningstillgdngar 11562 10832 8914 6642 8775
Kassa, bank & korta placeringar 47 405 48509 60567 68762 62 652
Summa tillgangar 1292 468 1255223 1232275 1220373 1192944
Eget kapital 483 446 452 221 437 052 420846 401 442
Obeskattade reserver 1378 1007 3828 3889 4691
Avsédttningar 59705 53670 48 470 42558 39115
Rantebarande skulder 672000 672000 672000 682000 682000
Ej rantebarande skulder 75940 76 324 70926 71080 65696
Summa eget kapital & skulder 1292 468 1255223 1232275 1220373 1192944
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2024 2023 2022 2021 2020
KASSAFLODESANALYS
Kassaflode, l6pande verksamheten 60000 74912 64 444 75837 58458
Kassaflode, investeringsverksamheten -61104 -86970 -62 639 -69727 -36 454
Kassaflode, finansverksamheten 0 0 -10000 0 -19000
Arets kassaflode -1104 -12058 -8 195 6110 3004
Likvida medel arets bérjan 48509 60567 68762 62 652 59648
Likvida medel arets slut 47 405 48509 60567 68762 62 652
FINANSIELLT STYRKORT
Direktavkastning % 7,4 8,0 7,7 8,0 7,7
Belaningsgrad % 54,7 57,0 57,9 59,7 61,0
Soliditet % 37,5 36,5 35,7 34,7 34,0
Avkastning pa eget kapital % 8,1 3,8 51 57 55
Likviditet, tkr 47 405 48509 60567 68762 62 652
OVRIGA NYCKELTAL
Genomsnittsranta % 2,6 2,4 1,9 1,4 2,1
Avkastning pa totalt kapital % 4,1 3,9 2,7 2,8 2,7
Driftkostnader kr/kvm 559 529 502 502 442
“aktiverat” underhall i balansrékningen kr/kvm 423 364 327 285 225
Underhall kr/kvm 268 240 229 170 254
Fjarrvarmeférbrukning kWh/kvm 112 112 115 120 118
Vattenfoérbrukning m3/kvm 1,37 1,35 1,36 1,38 1,38
Elférbrukning kWh/kvm 15,5 15,2 15,1 15,5 15,5
DEFINITIONER
Direktavkastning: Soliditet:

Drifts6verskott i procent av fastigheternas genomsnittliga
bokférda virde.

Genomsnittsrénta:
Réntekostnader i procent av genomsnittliga raintebarande
skulder inkl. kommunal borgensavgift med 0,3 %.

Belaningsgrad:
Fastighetslan i procent av fastigheternas bokforda virde
inkl. pagdende ny- och ombyggnationer.

Eget kapital inklusive skatteeffekt av obeskattade reserver i
procent av balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansforvaltningen i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital inkl. 79,4 % (79,4) av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital:
Resultat fore finansforvaltning plus ranteintékter i procent
av genomsnittlig balansomslutning.
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RESULTATRAKNING

Resultatrakning

NOT 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
FASTIGHETSRORELSEN
Hyresintakter 2 251583 243 471
Ovriga rérelseintakter 3 6847 8393
Nettoomsattning 258 429 251864
Driftskostnader 4,5 -109 788 -106 231
Underhall 6 -52706 -48 114
Fastighetsskatt -6 064 -6 081
Driftsoverskott 89 871 91439
Avskrivningar 7,8,9,10 -47 683 -45252
Resultat Fastighetsrorelsen 42 187 46 187
Resultat vid forséljning av fastighet 25188 0
Centrala administrationskostnader 11,12,13 -13853 -12760
Resultat fore finansférvaltningen 53523 33427
FINANSFORVALTNINGEN
Ranteintakter 1836 1033
Resultat vid férséljning aktier och andelar -10 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 218 -16 911
Summa finansforvaltning -15 391 -15878
Resultat efter finansférvaltningen 38132 17 549
Bokslutsdispositioner 14 -370 2820
Resultat Fore skatt 37761 20369
Skatt 15 -6 537 -5200
Arets vinst 31225 15 169
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BALANSRAKNING

Balansrakning

Tkr NOT 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 8,9 1189733 1157232
Inventarier och installationer 10 4150 3177
Pagaende ny- och ombyggnationer 16 39554 35384
Summa materiella anldggningstillgangar 1233 437 1195793
Finansiella anldggningstillgangar

Andelariintresseféretag och gemensamt styrda féretag 17 0 25
Aktier och andelar 18 63 63
Summa finansiella anldggningstillgdngar 63 88
Summa anldggningstillgangar 1233 501 1195882
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 206 530
Kundfordringar 696 356
Aktuella skattefordringar 2505 2871
Ovriga kortfristiga fordringar 19 359 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 7797 6567
Summa kortfristiga fordringar 11562 10832
Kassa och bank 47 405 48509
Summa omséttningstillgangar 58 968 59 341
SUMMA TILLGANGAR 1292 468 1255223
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BALANSRAKNING

Tkr NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Grundfond 4787 4787
Reservfond 97913 97913
Konsolideringsfond 5154 5154
Summa bundet eget kapital 107 854 107 854
Fritt eget kapital

Balanserat kapital 344367 329198
Arets resultat 31225 15169
Summa fritt eget kapital 375592 344367
Summa eget kapital 483 446 452 221
OBESKATTADE RESERVER 21 1378 1007
AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld 22 59705 53670
Summa avsattningar 59 705 53670
SKULDER

LangFristiga skulder 23,24,25,26

Fastighetslan 27 145000 254000
Summa langfFristiga skulder 145 000 254000
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder fastighetslan 24,27 527 000 418000
Leverantorsskulder 17 039 24 498
Ovriga kortfristiga skulder 28 15256 15 479
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29 43 645 36347
Summa kortfristiga skulder 602 940 494 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1292 468 1255223
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Forandringar i eget kapital

KONSOLIDER- BALANSERAT ARETS
Tkr GRUNDFOND  RESERVFOND INGSFOND RESULTAT RESULTAT
Ingdende eget kapital 2024-01-01 4787 97913 5154 329197 15169
Vinstdisposition - - - 15169 -15169
Arets resultat - - - - 31225
Eget kapital 2024-12-31 4787 97 913 5154 344367 31225

Grundfond

Grundfonden avser medel som Kungilvs kommun tillfort Stiftelsen utgérande 1% av forvaltat fastighetskapital. Medlen

tillfordes vid nybyggnation fram t o m 1992 enligt da gillande bostadsfinansieringsférordning.

Konsolideringsfond

Avsittningar gjorda aren 1984-1986 enligt forordningen (1983:974) om statligt stod vid forbéttring av bostadshus (sk ROT).
Allminnyttiga bostadsforetag skulle gora en avsdttning motsvarande minst 2 % av fastighetskapitalet for bostdder som var
dldre dn 10 ar for att vara berdttigade till rantebidrag for forbattringsatgardema.

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat fore finansiella poster 53523 33427
Avskrivningar 46 499 45229
Ovriga ej likvidpaverkande poster -23023 9309
Erhéllen ranta 1837 1033
Erlagd ranta -18292 -13773
Betald inkomstskatt -136 750
Kassaflode Fore forandring av rérelsekapital 60 408 75975
Forandring av rorelsekapital
Okning (-) Minskning (+) av rérelsefordringar -1097 -2 668
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 689 2261
Summa foréndring av rorelsekapital -408 -407
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 60000 75568
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -89 619 -87 626
Forsaljningar av materiella anlaggningstillgangar 28500 0
Forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 15 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -61104 -87 626
Arets kassafléde -1104 -12 058
Likvida medel vid arets bérjan 48509 60567
Likvida medel vid arets slut 47 405 48 509
LIKVIDA MEDEL
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 47 405 48509

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024
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NOTER

Noter

(Tkr)

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER
Fran och med rakenskapsaret 2014 upprittas arsredovis-
ningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad BENAR 2012:1 Ars-
redovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsnamn-
dens allminna rad forutom BFNAR 2012:1.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jimfort med
foregaende ar.

INTAKTER

Hyresintdkter bokfors linjart 6ver leasingperioden baserat
pé villkoren i leasingavtalet. Hyresintakter bokfors i den
period de avser.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Atskillnad fors mellan Centrala administrationskostnader
och Fastighetsadministration. Centrala administrations-
kostnader dar kostnader for 6vergripande funktioner och
arbetsuppgifter i foretaget. Fastighetsadministration ar
administrativa kostnader som ingar i arbetet inom

drift och underhall inklusive service till hyresgisterna.
Fastighetsadministration ingdr i driftskostnader.

SKATTER

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och
skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas
mot overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det
finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt,
redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanforlig
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot
eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ér
hénforlig till obeskattade reserver.

LEASINGAVTAL

Samtliga nuvarande hyreskontrakt hdnférliga till Kungilvs-
bostdder ér att betrakta som operationella leasingavtal sett
ur ett redovisningsperspektiv. Tomtrattsavtal ar ocksa att
betrakta som ett operationellt leasingavtal ur ett redovis-
ningsperspektiv. Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad
for den period den avser. Det finns dven ett mindre antal
leasingavtal av ringa omfattning dar Kungilvsbostader ér
leasingtagare. Aven dessa leasingavtal dr operationella
leasingavtal och avser framst kopieringsmaskin, personbil
och dylikt. Betalningar som gors under leasingperioden
kostnadsfors i resultatrakningen linjirt 6ver leasingperioden.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av
tillgangen. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kom-
ponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som
inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvardet
om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar,
till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till
tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for
l6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt ver
tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvirde. Bolagets mark har obegriansad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivnings-
metod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Bostader/ Kommersiella fastigheter

Stomme och grund.......cccovvvivivininininiii
Stomkompletteringar/innervéiggar...
Stammar (varme, sanitet) VS......coooveeeevveeeeenenns

FONSTET .ttt
Koksinredning ...
YHEEITAK oevuivevicecieteicecieeeeceees et eaes
VENIlation ...c.ccceveveererriecieirieeesssee s ssnsesens
Transport (ex. hiss) .
Styr och 6vervakning.........cocvcveencvcvcvcrcieicncieienes
Restpost (ex. Aptus, gardshus).......ccecvevereicrcnaeee

Markanlaggningar.........occocveuciceincicicincncicicicieienaes

Ovriga materiella anliggningstillgingar

For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan,
berdknat pa ursprungliga anskaffningsvirden och baseras
pé tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod.

NEDSKRIVNINGAR AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR
Nir det finns en indikation p4 att en tillgdngs varde minskat,
gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgdngen
ett atervinningsvirde som &r lagre 4n det redovisade vardet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta
nivéer dér det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om
aterforing bor goras. I resultatrikningen redovisas ned-
skrivningar och aterforingar av nedskrivningar avseende
forvaltningsfastigheter under avsnitt avskrivningar.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar
som dels ar utsatta for endast en obetydlig risk for virde-
fluktuationer, dels handlas pa en 6ppen marknad till
kéinda belopp eller har en kortare aterstaende 16ptid 4n tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersdttningar i Kungalvsbostader utgors av
16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro
och sjukvard. Kortfristiga ersdttningar redovisas som en
kostnad och en skuld dé det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersittningar efter avslutad anstillning
I Kungilvsbostidder forekommer avgiftsbestimda
pensionsplaner.

I avgiftsbestimda planer betalar Kungilvsbostidder
faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon
legal eller informell f6rpliktelse att betala nagot ytterligare

dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande.

Kungilvsbostaders resultat belastas for kostnader i takt
med att de anstélldas pensionsberittigade tjanster utforts.

LANEUTGIFTER
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av
anldggningstillgangar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna
i K3 kapitel 11, vilket innebdr att vdrdering sker utifran
anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga ford-
ringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, lane-
skulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas
i balansrakningen nir Kungélvsbostédder blir part i instru-
mentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nir
ratten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla

risker och férmaner som ar férknippade med dganderdtten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR SAMT OVRIGA
FORDRINGAR

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med
undantag for poster med forfallodag mer dn 12 méanader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstill-
gangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra

NOTER

fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som loper med
rdnta som avviker fran marknadsrdntan och har en l6ptid
overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat
nuvirde och tidsviardeforindringen redovisas som réinte-
intdkt i resultatrakningen.

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kort-
siktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde och i
efterf6ljande virderingar i enlighet med ldgsta vérdets prin-
cip till det ldgsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde.

AKTIER OCH ANDELAR

Ett bolag redovisas som intresseforetag nar Kungalvs-
bostader direkt eller indirekt innehar minst 20% av
résterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett
betydande inflytande. Andelar i intresseforetag redovisas

i balansrikningen till anskaffningsvirde med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Som intdkt frén intresseforetag
redovisas endast erhallen utdelning av vinstmedel som
intjdnats efter forvirvet. Koncernredovisning upprittas
inte med hinvisning till ARL 7:3a.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER
Léaneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskill-
naden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom overensstimmer
vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

DERIVATINSTRUMENT SOM INGAR

| SAKRINGSREDOVISNING

Kungilvsbostidder utnyttjar sa kallade ranteswapar for att
hantera rdnterisken som uppstar vid upptagande av lan till
rorlig ranta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sak-
ringsredovisning. Nér transaktionen ingas, dokumenteras
forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sikrade
posten, liksom dven Kungilvsbostaders mal for riskhante-
ringen och riskhanteringsstrategin avseende sikringen.
Kungglvsbostider dokumenterar ocksé foretagets bedom-
ning, bdde nér sikringen ingés och fortlépande, av huru-
vida de derivatinstrument som anvinds i sakringstrans-
aktioner i hog utstriackning ér effektiva nar det galler att
motverka fordndringar i kassafloden som ar hianforliga till
de sikrade posterna.

SAKRINGSREDOVISNINGENS UPPHORANDE

Sékringsredovisningen avbryts om

« sakringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller 16ses
in, eller

« sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts

ifortid redovisas omedelbart i resultatrakningen.

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024
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NOTER

DERIVATINSTRUMENT DAR KRITERIER FOR
SAKRINGSREDOVISNING INTE AR UPPFYLLDA
Kungilvsbostdder har for narvarande inga derivat som inte
uppfyller kriterierna for sikring. Derivatinstrurnent som ar
ingangna fore 6vergangen till K3 redovisas i enlighet med
aldre rekommendationer i enlighet med kapitel 35.

KVITTNING AV FINANSIELL FORDRAN

OCH FINANSIELL SKULD

En finansiell tillgaing och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med
ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

NEDSKRIVNINGSPROVNING AV FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Vid varje balansdag bedomer Kungélvsbostdder om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av
de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker
om virdenedgangen bedoms vara bestaende.

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bok-
slutsdispositioner i resultatrdkningen.

EGET KAPITAL
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet
med arsredovisningslagens indelning.

OBESKATTADE RESERVER
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balans-
rakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som &r
hénforlig till reserverna.

Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av
anldggningstillgdngar.

NOTER

NOT 2 HYRESINTAKTER 2024 2023
Bostader 229504 217 605
Lokaler 16734 20051
Garage 2295 2579
P-platser 8603 8149
Ovriga hyresintékter 482 447
Hyresintékter brutto 257618 248 832
Avgar hyresbortFfall outhyrda objekt Bostader
Bostader -719 -703
Bostader renovering -2 880 -3098
Lokaler -1638 -986
Garage -97 -52
P-platser -700 -521
Hyresbortfall brutto -6 035 -5 361
Hyresintédkter netto 251583 243 471
Framtida minimihyresintikter, som ska erhallas avseende
icke uppsagningsbara hyresavtal avseende bostader:
Forfaller till betalning inom ett ar 57 54
57 54
Framtida minimihyresintékter, som ska erhallas icke
uppsdgningsbara hyresavtal avseende lokaler:
Forfaller till betalning inom ett ar 15353 15544
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 21282 21282
Forfaller till betalning senare &n fem ar 1774 1774
38 409 38601
NOT 3 OVRIGA INTAKTER 2024 2023
Parkeringsavgifter 1104 1435
Ovriga intakter 5743 6957
6 847 8393

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024
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NOT 4 DRIFTSKOSTNADER 2024 2023 NOT 7 AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN 2024 2023
Fastighetsskotsel -24 837 -25819 Foérvaltningsfastigheter -38412 -37 317
Riskkostnader -1217 -1092 Upp- och nedskrivningar -1114 -1086
Uppvarmning -24 544 -23 251 Markanléggningar -6 991 -6782
Vatten -17 650 -16 014 Markinventarier -115 -67
Elavgifter -5877 -6 655 Utrangeringar -1052 0
Renhallning -5741 -6 569 Summa -47 683 -45 252
Kabel-TV -1249 -1040
Erséttningar till HGF -663 -391
Hyres-, kundférluster, inkassokostnader -263 -1332
Fastighetsadministration -24 464 -21091 .
Burigt 3283 2977 NOT 8 FORVALTNINGSFASTIGHETER 2024 2023
-109 788 -106 231 BYGGNADER
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 1640580 1585881
Arets investeringar 78772 62265
Arets utrangeringar -4189 -7 567
NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL 2024 2023 Arets férsaljningar -18113 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1697 050 1640580
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal: Ingadende avskrivningar -602 192 -572 442
Arets avskrivningar -38 412 -37317
Forfaller till betalning inom ett ar 29 27 Arets utrangeringar 3137 7567
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 28 48 Arets forsaljning 14953 0
57 75 Utgaende ackumulerade avskrivningar -622 514 -602 192
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter 54 811 Ingdende ackumulerade nedskrivningar -86927 -87 991
Arets avskrivningar p& nedskrivningar 1037 1064
| Kungélvsbostaders redovisning utgdrs den operationella leasingen av kaffemaskiner samt bil. Arets Forsaljning 1301 0
Avtalet om hyra av kaffemaskiner [6per pa 4 ar. Avtalet om hyra bil [6per med 1 manads uppsagningstid. - —
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -84 589 -86 927
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 82 480 84631
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -2 151 -2 151
NOT 6 UNDERHALL 2024 2023 Utgaende ackumulerade uppskrivningar 80330 82480
Lépande underhall -40377 -43782 Utgaende planenligt restvarde, byggnader 1070 278 1033941
Planerat underhall -11771 -3851
Skadegoérelse -558 -481 Redovisat skattemassigt restvarde for fastigheter 773317 765981
-52706 -48 114
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NOT 9 FORVALTNINGSFASTIGHETER 2024 2023

MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 119 466 108 654
Arets investeringar 4288 10812
Arets Forséljning -1714 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 122 040 119 466
Ingdende ackumulerade avskrivningar -44 231 -37 449
Arets avskrivningar -6991 -6782
Arets Forsaljningar 1437 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 785 -44 231
Utgaende planenligt restvirde, markanldggningar 72 255 75 235
MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde, mark 48057 48 057
Forséljning -856 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 47 201 48 057
Utgaende planenligt restvirde Forvaltningsfastigheter 1189733 1157 233
Taxeringsvéarde, byggnad 1837 344 1820553
Taxeringsvéarde, mark 724 475 693 853
Summa 2561819 2514 406
Berdknat marknadsviarde, Forvaltningsfastigheter 3113700 2692942

Fastigheternas marknadsvéardering har under 2024 har utférts av externt varderingsinstitut, Newsec,
for samtliga Fastigheter.

NOT 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 20022 19466
Inkép 2070 1212
Forséljningar och utrangeringar -335 -656
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 21756 20022
Ingaende avskrivningar -16 845 -16 372
Férsaljningar och utrangeringar 335 656
Arets avskrivningar -1096 -1130
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 606 -16 845
Utgaende planenligt restvérde, inventarier och installationer 4150 3177
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NOTER
NOT 11 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER 2024 2023
Administrationskostnader -13853 -12760
-13 853 -12760
NOT 12 ERSATTNING TILL REVISORERNA 2024 2023
Revisionsuppdrag, KPMG -80 -150
Arvode till kommunstyrelsens kommunala revisorer -109 -104
Bitréde till kommunstyrelsens kommunala revisorer, KPMG -8 -18
-197 -272
NOT 13 MEDELANTALET ANSTALLDA/LONER,
ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA AVGIFTER 2024 2023
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 15 15
Méan 22 22
37 37
Styrelseledamater
Kvinnor 3
Man 4
Verkstéllande direktorer och andra ledande befattningshavare
Kvinnor 1 1
1 1
Loner och andra erséttningar
Styrelsen och verkstéllande ledamot eller liknande (varav tantiem o dyl) -1717 -1679
Ovriga anstillda -19 406 -17 722
Summa -21123 -19 401
Sociala avgifter enligt lag och avtal -7 209 -6578
Pensionskostnader (varav fér styrelse och vd 437 (432)) -2188 -1933
Summa -30 520 -27 912
Vid uppségning fran bolagets sida har nuvarande vd rétt till [6n i 12 manader.
NOT 14 BOKSLUTSDISPOSITIONER 2024 2023
Forandring av periodiseringsfond -282 2937
Aterféringar/avskrivningar éver plan -89 -117
-370 2820
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NOTER

NOT 15 SKATT PA ARETS RESULTAT 2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -502 0
Uppskjuten skatt -6 034 -5200
Skatt pa arets resultat -6 537 -5200
Avstdamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 37761 20369
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -7779 20,60 -4196
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -205 -948
Skatteeffekt skattemassiga justeringar fastigheter -249 -139
Skatteeffekt férandring underskott 1041 -226
Skatteeffekt av resultat vid forsaljning fastighet 347 0
Ovriga poster 309 309
Redovisad skattekostnad 17,31 -6 537 25,53 -5200
NOT 16 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 35384 30296
Arets anskaffningar 89 244 79166
Omfart till byggnad -78772 -62 265
Omfért till markanlédggningar -4 288 -10 812
Omfért till kostnad -209 0
Omfart till markinventarier -1805 -1001
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39554 35384
Utgdende redovisat virde 39554 35384
NOT 17 ANDELAR | INTRESSEFORETAG 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvérden 25 0
Aktiekapital i Fastighetsbolaget KuBo 1 AB 25
Forséljningar -25 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 25
Utgaende redovisat véirde 0 25
NOT 18 AKTIER OCH ANDELAR 2024-12-31 2023-12-31
Grundavgifteritva (tva) lagenheter BRF Millestolpe 23 23
Andelar iintresseféretag 40 40
63 63
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NOTER
NOT 19 OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Momsfordran 359 482
Ovriga kortfristiga fordringar 0 26
359 508
NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintékter 1910 2654
Foérutbetalda férsakringspremier 628 6
Ovriga poster 5259 3907
7797 6 567
NOT 21 OBESKATTADE RESERVER 2024-12-31 2023-12-31
Ack avsk 6ver plan maskin & in 565 476
Periodiseringsfond 2018 0 531
Periodiseringsfond 2024 813 0
1378 1007
NOT 22 UPPSKJUTEN SKATT 2024-12-31 2023-12-31
Temporaéra skillnader
Temporéara skillnader féreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade
respektive skattemassiga varden &r olika. Temporéra skillnader avseende
féljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld.
Byggnader 59705 53670
59705 53670
NOT 23 EVENTUALFORBINDELSE 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga ansvarsférbindelser 377 336
377 336
NOT 24 LANESKULDERNAS FORFALLOSTRUKTUR 2024-12-31 2023-12-31
Kungalvsbostader arbetar bade med traditionell lanebindning
samt med derivatinstrument, s k ranteswapar.
Skulder som forfaller inom 1 ar 527000 418000
Skulder som férfaller 1-5 ar fran balansdagen 145000 254000
672 000 672000
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NOT 25 STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
For egna avsattningar och skulder
Fastighetsinteckningar 136 005 145 005
136 005 145 005

NOT 26 VERKLIGT VARDE PA DERIVATINSTRUMENT SOM

ANVANDS FOR SAKRINGSANDAMAL 2024-12-31 2023-12-31
Verkliga vérden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till f6ljande:
Kontrakt med verkliga varden:
Ranteswapar 16 312 17 413

Ytterligare information betréffande sékringsredovisningen aterfinns i avsnittet finans i férvaltningsberéttelsen.

NOT 27 LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID

Forfalloprofil inklusive rénteswapar avseende rantebindningen:

AR LANEBELOPP GENOMSNITTLIG RANTA % ANDEL AV LAN %

2025 162000 2,92 24

2026 50000 0,83 7

2027 50000 2,88

efter 2027 410000 1,56 61
672000 1,93

NOT 28 KORTFRISTIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31

Insatser i Fontinbergets kooperativa hyresrattsférening bokférs som

kortfristiga skulder da dessa kan behéva aterbetalas inom 90 dagar.

Inbetalda insatser i Kooperativa hyresrattsféreningen Fontinberget 12184 12184

Uttagna insatser under aret -863 -1231

Insatta insatser under aret 1126 1231

Utgadende insatser i kooperativa hyresréittsféreningen 12 448 12 184

Ovrigt 997 895

Bidrag energieffektivisering 1051 1051

Moms 760 1349

Summa 15 256 15 479
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NOTER
NOT 29 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda hyresintakter 22386 21424
Upplupna réantekostnader 4371 5445
Upplupna semesterléner 565 435
Upplupna sociala avgifter 178 137
Ovriga poster 16 146 8907
43 645 36 347
NOT 30 FORSLAG TILL DISPOSITION AV RESULTATET 2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
Balanserad vinst 344367
Arets vinst 31225
375592
Disponeras sa att i ny rékning 6verféres 375592
375592

KUNGALV 2025-02-19

Birgitta Jahnke Eva Irjasdotter Sjogren
Ordférande Vice Ordférande

Mike Héglund Torbjérn Kvarefelt

Kenneth Gustafson Ulrika Lutz

Bettina Oster Tunberg
VD

Simon Johansson

VAR REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS

2025-02-20

Sofie Moding
Auktoriserad revisor
KPMG AB

2025-02-21

Bjorn Brogren
Kommunrevisor

Goran Johansson
Kommunrevisor

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024

37



38

REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungélvsbostédder, org. nr
853300-0579

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen
Kungilvsbostider for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visent-
liga avseenden rittvisande bild av stiftelsens finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till stiftel-
sen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och dandamélsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av stiftelsens formaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka formégan att fortsatta verk-
samheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huru-
vida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska

KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professio-
nellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, efter-
som oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som ar limpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
stiftelsens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
viirevisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osédker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en stiftelse inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalande
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Stiftelsen
Kungilvsbostdder dr 2024.

Enligt var uppfattning har styrelseledamoéterna inte
handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseforordnandet eller
arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till stiftelsen

enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-

riackliga och andamélsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

REVISIONSBERATTELSE

« foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot stiftelsen eller om det finns skil for entledigande, eller

o panagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangs-
punkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omraden och foérhallanden
som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och éver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande.

Vaxj6 2025-02-20
KPMG AB

Sofie Moding
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse

for Stiftelsen Kungalvsbostader ar 2024
(org nr 853300-0579)

Att héllas tillgdnglig for envar
Till styrelsen i Stiftelsen Kungélvsbostader
Till fullméktige i Kungdlvs kommun

Vi, av fullméktige i Kungilvs kommun utsedda kommu-
nala revisorer, har, utifran den auktoriserade revisorns
granskning, bedomt stiftelsens rikenskaper, arsredovisning
och styrelsens forvaltning for &r 2024.

Vi har granskat hur verksamheten forhaller sig till lag
och stadgar, om verksamheten skots pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande satt samt
om den interna kontrollen dr tillracklig.

I granskningen har vi bitritts av KPMG AB som
sakkunnigt bitrade.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed
i kommunal verksamhet, med den inriktning och

omfattning som behdovs for att ge rimlig grund f6r bedom-
ning och prévning.

I granskningen av stiftelsens rakenskaper och arsredo-
visning har vi forlitat oss pa den auktoriserade revisorns
granskning och bedomning.

Vi bedomer sammantaget att styrelsen har utfort sitt
uppdrag enligt Stiftelsen Kungilvsbostaders stadgar, att
verksamheten har skétts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande séitt samt att den
interna kontrollen har varit tillracklig.

Vibedomer att drsredovisningen dr uppréttad enligt
arsredovisningslagen.

Kungalv 2025-02-21

Géran Johansson
Kommunrevisor

Bjorn Brogren
Kommunrevisor
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FASTIGHETSFORTECKNING

FASTIGHETSFORTECKNING

Fastlghelts- Adress \/ardeo- Bostader Hyra Antal 1rok 2rok 3rok 4rok  Srok  6rok UtA*  Lokal  Lokal “Ta><4
F ° F Y ° beteckning ar  yta, kvm kvm Igh frekv  antal yta  varde
aStlg I |ets OrteCkn l ng BOSTADSFASTIGHETER, ULVEGARDE, ULLSTORP
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 1991 43685 1230 52 0 22 22 8 0 0 58% 0 0,0 95529
Ridisan 1 Ulveskogsgatan 100-200 1991 12710 1158 12 0 7 5 0 0 00% 0 00 24141
Ulveskogsgatan 6-30, o
Tomaten 1 78-82 09-08 1991 17865 1212 20 0 4 12 4 0 0 50% 0 00 37641
Fastighets- Adress Varde- Bostader Hyra Antal 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok  UtA*  Lokal Lokal Tax. Ulveskogsgatan 32-76
beteckning 3 (- m  Igh frekv RGN v BRCEE Tomaten 1 8490 1991 19875 1251 27 0o 27 0 0 0 0 111% 1 1420 26600
Brynosten 15 Grepvéagen 415-449 2007 11328 1347 18 0 6 6 6 0 0 333% 0 00 19279
BOSTADSFASTIGHETER KUNGALVS CENTRUM Brynosten 31 Grepvéagen 367-371 2008 10571 1385 17 0 6 6 5 0 0 11.8% 1 757 20163
Blasippan 1 lvar Claessons gata 7A-C 1952 16210 1158 28 9 9 7 3 0 0 107% 2 1045 18495 Brynosten 93 Grepvagen 370-378 2010 18072 1674 26 0 6 10 10 0 0 77% 0 0,0 33800
Blasippan 2 Wvar Claessons gata9A-C 1954 15910 1345 31 10 17 4 0 0 13,8% 0 00 19963 Aggosten 33 Plogvagen 167-185 2007 6540 1347 10 0 2 4 4 0 0 00% 0 00 11124
A PR _ o,
Blasippan 3 |1v1a;_CEl§aessons gata 1954 11810 1229 25 13 5 7 0 0 0 160% ) 387 13894 Aggosten 34 Prejelvagen 141-163 2007 755,2 1347 12 0 4 4 4 0 0 83% 0 00 12854
Blasippan 4 'Fvlzrr%zf;°;_s193ata13‘”' 1958 34740 1190 59 11 33 14 0 1 0 18,6% 2 1010 40475 BOSTADSFASTIGHETER KOMARKEN
.. Anders Prastgatan 1-7,
o ] .
Blasippan 5 Trolihdttevagen 9-15 s/ 10NN CEEEU 2NN Y 7% g 00 ERie2 Storken 1 Klostergatan 2-8, 1963 117945 1122 211 69 38 8 10 8 2 106% 14 5050 132865
Blasippan 6 Trollhdttevagen 7A-C 1955 13065 1250 27 9 18 0 0 0 0 185% 2 318 15713 Grébrodragatan 1-7,2-28
Blasippan 7 Trollhéttevagen 5A-C 1982 9512 1177 15 0 9 4 2 0 0 67% 3 1440 11582 Storken 3 Kastalagatan 1-9 1967 34740 1069 55 0 39 8 0 7 1 145% 1 1370 36969
Képmannen2  Torggatan 1A-C 1956 8705 1133 12 1 4 3 3 1 0 83% 11 8045 16818 Kastalagatan 10-24, Vi-
Storken 4 kingagatan 1,2A-D, 4A-F, 1963 118305 1084 184 2 73 88 8 12 1 71% 12 7330 132051
Képmannen 3 Torggatan 3A-D 1953  1780,0 1425 39 14 20 5 0 0 0 139% 3 1110 27141 Kongahallagatan 1-7
O _ 0, -
Képmannen 4 Torggatan 5A-D, 7 1953 17545 1401 39 15 20 4 0 0 0 13,5% 3 2550 27658 Rapphénan 1 Eeiugg;r??t_azr;Z 22, 1965 111210 1207 165 13 60 80 9 3 0 152% 4 1350 132055
Centrum 2 Torggatan 6 1994 18525 1391 29 8 15 6 0 0 0 0,0% 2 2115 32546 99
har Clacesons aata 14 Orren 14 Solhultsgatan 8 2014 24261 2000 48 143 4 0 0 0 147% 2 4123 60149
Sadelmakaren 10 9 ' 1984 51231 1290 78 2 43 26 7 0 0 54% 3 4620 68585 .
Floragatan 3-5 Kongahallagatan o
Orren 14 80-88A.B. 90-118 1969 193730 1089 290 50 50 165 25 0 0 100% 7 5770 215293
Stenbock 15 Radmansgatan 41, 43 1990 4752 1320 10 0 10 0 0 0 0 0,0% 2 480 7694 . “’
Kongahallagatan 2-28,
Stenbock 22 Parkgatan 1A-B 1981 7440 1199 12 4 0 8 0 0 0 00% 3 710 10664 Orren 16 3o-gsA-B g 1971 217100 1092 321 61 60 170 30 0 0 10,1% 2 286,0 242000
Rhodin 12 Rédmansgatan 28 1988 10480 1340 16 2 8 6 0 0 0 00% 0 00 16400
Rhodin 17 Radmansgatan 26 19088 10435 1340 16 2 8 6 0 0 0 63% 1 75 16400 BOSTADSFASTIGHETER KODE, ROMELANDA, YTTERBY, MARSTRAND
Claes Brun 9 R&édmansgatan 33 1989 10346 1321 16 3 7 6 0 0 0 250% 0 00 16000 ﬁ?‘:gf;%a-mcke Smaragdvigen 10-28 1974 6750 961 10 0 o 10 o 0 0 100% 0 00 18869
Gamla Gardesgatan :
Claes Brun 11 29A-C ¢ 1989 7196 1406 16 8 8 0 0 0 0 125% 0 00 1179 Guntorp 2:13 Smaragdvagen 1,3A-L 1985 7760 1202 12 0 8 4 0 0 0 83% 0 00 1569
= . vE _ 0,
Claes Brun 12 Sg;:lg Gérdesgatan 1080 ] 1356 BRE 4 g 5 0 0 o N o Guntorp 1:126  Turmalinvigen 2-16 2010 8430 1653 12 0 6 6 0 0 0 16,7% 0 00 10864
Tyfter 1:96 Hemvagen 14-36 1977 8256 912 12 0 6 6 0 0 0 00% 0 00 5482
Gamla Gardesgatan .
Landsfiskalen 17 1983 7751 1215 13 T 10 2 0 0 0 77% 1920 11298 Hégen 4 Skolvagen 10-40 1999 10980 1248 16 0 6 8 2 0 0 63% 0 00 15969
. - N 8 S
Landsfiskalen 18 szlg Gardesgatan 1089 1047.8 1376 2 s 14 0 0 0 0 136% ] 200 16800 Magasinet 3 Runangsgatan 7A-D 2013 18735 1735 28 4 9 8 7 0 0 143% 0 0,0 37000
. o Marstrand 6:149  Kaponjarsvigen 15-49 2017 10536 2160 18 0 14 4 o 0 0 389% 0 00 32200
:r‘:;ge’:gs‘a" $€EZTE;jai]lse%a1tasn 2, 1962 7950 1079 11 0 3 6 1 10 91% 3 5746 14237
Notariesingen 3 (wa) Rokgatan 1-3 2006 8020 1734 15 1 8 6 0 0 00% 0 00 15205 TOTALT BOSTADSFASTIGHETER 1794234 1273 2800 418 1040 1076 219 43 4 14,4% 102 73368 2511408
Notarieingen3  Rokgatan 5 A-F 1988 3469 1369 6 2 1 3 0 0 0 00% 0 00 4799
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 1990 2515 1291 3 0 1 1 1 0 0 00% 2 2340 4693 AFFARS- OCH SPECIALFASTIGHETER
Kronan 2 Vendergatan 2-12 2017 38195 2303 71 33 20 14 4 0 0 00% 33652 119214 Fastighets- Varde- Bostader  Hyra Antal UtA*  Lokal Tax.
) . Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok Lokal yta .
beteckning ar  yta, kvm kvm lgh frekv  antal varde
. . et . 0,
BOSTADSFASTIGHETER FONTIN, FRIDHEM, MUNKEGARDE, OLSEROD, HALTET Blasippan S:1 1986 M ‘B ° OB OB 09% 0 -d
Lirken S:1 1973 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0 00% 0 00 1089
Larken 1 Larkgatan 1-19 1958 72210 1505 123 28 35 51 3 6 0 49,6% 2 102,0 84503 °
Perrongen 1-7 2002 309,0 1619 5 0 5 0 0 0 0 0,0% 1 22,0 0
Larken 2 Fontinvagen 4-10A-B 2021/2022 49715 1662 82 15 18 43 3 3 0 86% 2 17,5 74136 J i
. ] )
Larken 4 Dammevigen 2A-C 2019 12060 180 27 9 18 0 0 0 0 185% 1 560 25718 Kopmannen 5 966 o OB OB OB OB 00% N 1°75° B
Larken 5 Dammevigen 4A-B 1990 18250 1364 24 0 8 8 8 0 0 208% 0 00 26000 Frohlich 16 1981 00 o o 0o o o 0 0 0 00% 9 27860 21200
Asken 10 Fontinvagen 3-7 2011 27760 1488 38 o 11 21 6 0 0 10,5% 0 0,0 51000 Fréhlich 4 289,0 1336 6 0 6 0 0 0 0 00% 1 286,0 0
Kungsljuset 8 Tvetgatan 269-273 1974 48540 1110 74 3 5 19 0 0 0 54% 0 00 54600 Guntorp 2:13 1985 0,0 0 o 0 o 0 o 0 0 00% 3 3510 0
Tegelkremlan 1 Nunnegérdsgatan 2-6 1981 36595 1184 44 1 1 21 11 0 0 93% 3 3700 45692 Sparven 1 1982 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0 00% 4 32400 15076
Olsgardetl,  Oberodigaen 2 1os 12840 1259 15 0 0 9 6 0 0 00% 1 1120 28302 Storkebo 00 0 0 0 0 0 0 0 0 00% 4 2106 0
5 Orren 13 1968 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0 00% 4 4140 1925
Olsgérdet 1 %Sirgdsgata” 12329 4959 63275 1193 87 0o 61 26 0 0 0 161% 0 00 78400 °
Marden 2 lllergatan 4-74 2002 44460 1448 52 0 8 20 24 0 0 115% 0 00 81000 TOTALT AFFARS- 9
g 6 OCH SPECIALFASTIGHETER 598 11 0o mn 0 0 0 0 00% 30 88281 50411
TOTALT FASTIGHETER 1800214 1274 2811 418 1051 1076 219 43 4 143% 132 161649 2561819
40 KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024 KUNGALVSBOSTADER ARSREDOVISNING 2024 41



Ett Kungalv

dar alla kan
leva och bo.
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**| Kungalvsbostader
— Tillsammans skapar vi trivsel

Box 698, 442 18 Kungdlv / Tel: 0303-23 98 50 / info@kungalvsbostader.se / www.kungalvsbostader.se






