Stambyte,
var stérsta utmaning
de narmsta aren.
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Valkommen till Kungalvsbostader.
Tillsammans skapar vi trivsel.

Som allmannyttigt bostadsbolag ar vi med och utvecklar ett vaxande
Kungélv med maénniskan i fokus dar vi vill skapa bra boenden for alla.
Vierbjuder alla typer avhem. | och utanfér stadské@rnan, moderna nybyggen
och gammaldags charm, lagenheter och radhus. Eftersom vi ar Kungalvs
storsta hyresvard, ar det bade sjalvklart och viktigt for oss att bidra till att
utveckla hela staden. Darfor samarbetar vi med det lokala naringslivet,
foreningslivet och kommunen. | grunden handlar det om att vi vill ge
vara hyresgaster férvaltning och service, men ocksa mjukare varden som
omtanke, trygghet och trivsel. Da vi &r en stiftelse gar hela var vinst till att
skapa trygga och vackra utemilj6er, driva hallbar, langsiktig renovering och

bygga nya skéna hem.

Malet &r ett Kungalv dar alla kan leva och bo. Tillsammans.

.:. Kungalvs-

_ bostader
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| korthet

NYTT UTSEENDE OCH NYTT MAGASIN. Under
2019 var det premiér f6r nya Hemmavid — var kundtidning
som fatt ett nytt utseende och en annan typ av innehall &n
tidigare. I tidningen far vara hyresgaster méta inspirerande
manniskor och ldsa om intressanta handelser som berér
Kungélvsbostdders verksamhet, men ocksa Kungalv i stort.
Uppdateringen av Hemmavid &r ett
steg i var satsning pa ett tydligare
Kungélvsbostéder som dr med och
utvecklar hela Kungalv. Var nya
tydligare form har under aret kommit
pa plats dven pa webben, pa vara bilar
och klader, nya fasad-, omrades och
parkeringsskyltar.
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Kungélv som stad har fatt en egen logotyp

Vipa Kungalvsbostader vill att fler ska
upptéacka fantastiska Kungalv, och har darfor
varit med och arbetat fram platsvarumarket
Kungalv. Arbetet bygger pa enkatsvar och
moten med Kungalvs invanare, och har

skett i samarbete med kommunen och den
ekonomiska féreningen KMN, vilken bestar
av foretagare i Kungélv samt de kommunala
bolagen BOKAB och Kungaélv Energi.

Tillsammans har vi bland annat tagit fram
texter, bilder och grafiskt material som lyfter
fram vad som &r unikt for var stad. Kungalv
har dessutom fatt en stilfull logga, som ska
synas i sammanhang som berér staden.
Materialet finns att hamta pa platsenkungalv.
se och kan anvandas fritt fér att marknads-
féra Kungalv.




91+« 63

ar nojda eller mycket néjda ar nojda eller mycket néjda
med fastighetsvérdarnas med skdtseln av planteringar L.
bemétande (88% férra aret) (56% férra aret) Y = 8

ar nojda eller mycket néjda - liege m
o/ med grasklippningen " .
0 (59% férra aret) I

VAR HUSFASAD BLEV EN DEL AV
SAGAN. P& Nytorget har fasaden ftt ett
nytt, spannande utseende. Under varen
deltog Kungalv i det urbana konstprojektet
ArtScape Saga dar nordiska folksagor fick
ta plats i stadsrummet genom storskalig
3 fastigheter muralkonst. Var fasad malades av den

har fatt géteborgske graffitikonstnaren Christoffer
“Saige” Svedjeby, som till vardags jobbar som
tatuerare. Bade hans tatueringar och mal-
ningar praglas av bjarta farger och djur, och
var fasad blev inget undantag. Sammanlagt

hissar har 12 kommuner nu fatt en imponerande
renoverade samling muralmalningar av internationellt

kanda konstnarer och deras svenska kollegor.
miljoner kronor har vi lagt pa
’ att forbattra vara fastigheter.

1 miljoner kronor
9 var var vinst 2018.

000 ?5
o en
00 tvittat 2 62 Y
00 fasaderna
pa 5 fastigheter lagenheter
samt rengjort formedlades
balkong— via bostadskon
fronter,
fastigheter har Fatt nytt héngrénnor’
lassystem installerat i o
entréerna med porttelefon StUPror
och nytt bokningssystem till s vtterligare 5
tvattstugan. Ry ¢
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Ett ar da flera

bitar f6ll pa plats

Hos oss pa Kungélvsbostidder har vi alltid hyresgésten i fokus, och aret
2019 hoppas vi att det har blivit 4n tydligare. Den forsta stamrenoveringen
ar klar, och hyresgésterna har fatt flytta tillbaka till frascha, ljusa lagen-
heter. Med utemiljon i egen regi, har vi dessutom péborjat en resa mot
vackra, trivsamma utemiljoer i alla vara omraden.

A

A\ De senaste aren har priglats av stora for-

andringar inom Kungilvsbostdders orga-
nisation, och 2019 var inget undantag. Fran att
fran borjan ha varit ett foretag med bara fem
anstéllda dr vi idag en grupp pa ndrmare 40 med-
arbetare som jobbar tillsammans. Anledningen
ar att vi nu har bade forvaltning och utemiljo i
egen regi. Ar 2016 anstillde vi nio fastighetsvardar

och en drifttekniker som tar hand om inre fast-
ighetsskotsel, och frén och med 2019 storsatsar
vi pa var utemiljo. Tva nya miljovardar har hand
om skotsel och planering, och under sommar-
halvaret har de tio sisongsarbetare till sin hjalp.
’Det innebdr att vi kan mota vara hyresgasters
behov och onskemal pa ett helt annat sitt.
Tidigare fick vi bestilla varje enskild uppgift av
en entreprendr. Nu nér vi har
egen personal kan vi vara
mycket mer flexibla och effek-
tiva, det géller bade inre och
yttre skotsel.”, berdttar VD
Bettina Oster Tunberg.

Malet ar att forbittra servicen
gentemot vara hyresgister
och vi dr glada over att se att
arbetet har gett resultat. I en

Oavsett vilka
beslut vi tar,
kommer h6gsta
prioritet vara att
gynna sd mdnga
hyresgdster som
mo]llgt” / Jane Bredin

Jane Bredin, Styrelseordférande och Bettina Oster Tunberg, VD

Kungélvsbostéader - Tillsammans skapar vi trivsel



stor medlemsundersokning som genomforts
av Hyresgidstforeningen har graden av nojdhet
hos Kungilvsbostdder hyresgédster 6kat med sex
enheter, frén 58 till 64, sedan den tidigare mat-
ningen ar 2016. Det innebdr att vi ligger dver det
genomsnittliga védrdet bland allmdnnyttorna.
”Nir vi sjalva borjade ha hand om fastighets-
skotseln var det tydligt att vara hyresgdster upp-
levde att det blev en positiv férindring. Redan
efter sommarsisongen kunde vi se en 6kning i
var egen ndjd-kund-undersékning av néjdheten
kring skotsel av planteringar och grésklippning.
Om ett ar hoppas vi att alla ska uppleva att det
har blivit en dnnu tydligare forbittring i alla
vara bostadsomraden. Vi jobbar mycket med
trivsel och trygghet.”, fortsitter Bettina.

Ny styrelse leder arbetet framat

Stora beslut, sa som var utemiljosatsning, tas
av Kungilvsbostdders styrelse som under dret
har fatt en ny ordférande. Jane Bredin har en
gedigen politisk erfarenhet bade inom kom-
mun och region, och har suttit som ledamot i
Kungilvsbostaders styrelse i ménga &r. Under
hennes ledning som vice ordférande har styrelsen
genomgitt ett forandringsarbete dir de gamla
stadgarna gillande antalet styrelsemedlemmar
har moderniserats. Nu ingar sju ordinarie styrelse-
ledamoter jamfort med tidigare fem ordinarie
och fem suppleanter.

”Nér man ar tio personer ar det latt att det blir
mycket tyckande. Nu kan vi stdlla hogre krav pa
ledamoterna. Det gor vart arbete mer tidseffektivt”,
berittar Jane Bredin.

Stora beslut véntar

Naigot som kommer att stilla stora krav pa
styrelsen de kommande aren dr arbetet med
att ta fram en ldngsiktig strategi for ett hall-
bart fastighetsbestind. Da manga fastigheter
ar byggda pa 50-, 60- och 70-talet behover de
genomga renovering i stort sett samtidigt. Att
foradla, utveckla och kanske i viss man dven
behova avyttra nagra fastigheter blir en uppgift
for styrelsen framover. Det dr en delikat balans-
gang som kréver att det vrids och vinds pd varje
mojlighet. Under éret har vi i styrelsen jobbat
intensivt med att skaffa oss en 6verblick Gver

vara omrdden. Hur ser behoven ut? Var behover
vi renovera och var kan vi bygga nytt? Oavsett
vilka beslut vi tar, kommer hogsta prioritet vara
att gynna sd manga hyresgister som mojligt.”,
sager Jane Bredin.

Renoveringsarbetet har redan pabdrjats.
Under borjan av hosten blev det forsta stamby-
tet klart, och hyresgésterna pd Dammevégen 2

Ndr vi sjdlva bérjade ha hand om fastighets-
skétseln var det tydligt att vdra hyresgdster
upplevde att det blev en positiv férdndring

/ Bettina Oster Tunberg

fick flytta tillbaka in i nyrenoverade, ljusa lagen-
heter. Nu rdknar vi med att komma igdng med
nésta hus under &r 2020. Nédr man pratar om
stambyte tinker manga pa sjilva renoverings-
arbetet, men det borjar langt innan dess. For att
vi ska fa komma in i ligenheterna méste vi ha ett
godkdnnande fran samtliga hyresgaster i huset
pé atgarderna som ska goras i lagenheten. Sedan
ska den nya hyran forhandlas. Det 4r en ling och
omfattande process.”, siger Bettina.

Vivarnar om hela Kungalv

Men ett trivsamt boende handlar om mer 4n
praktiska ting, sa for oss pa Kungélvsbostader dr
det sjalvklart att vi ska se till hela Kungalv. Allt
eftersom vi har fatt fler medarbetare, har vi haft
mojlighet att utvidga vart sociala arbete. Viér en
viktig samarbetspartner till kommunen nar det
giller mojligheten att ordna bostad till socialt
utsatta grupper i samhillet, till exempel genom
sirskilda kommunala kontrakt fér nyanlinda.
Under 2019 skrev vi pa ett nytt samverkansavtal
med foreningen Vuxen pé stan, som bidrar till
okad trygghet f6r unga som ror sig ute pd stan
om helgkvillar. "Att engagera oss i alla som bor
i Kungilv, dr en del av var vision. En attraktiv
kommun ddr médnga vill bo, gynnar oss alla.
Sjalvfallet aven oss pa Kungélvsbostader”, avslutar
Bettina Oster Tunberg.

Kungalvsbostéader - Tillsammans skapar vi trivsel
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S  Grona gardar och

trimmade hackar

Var satsning pa
utemiljén har
borjat spira
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Blomstrande perenna rabatter, titare gras-
klippning och nya sop- och ograsmaskiner
som haller fint pa gardar och parkeringar.
Det ar bara borjan. Under aret har vi tagit
ett helt nytt grepp om utemiljon.

A\ Lagom till sommarsisongen var den nya organisationen for
skotsel av utemiljon pa plats, vilket vi firade in med en stor
tradgardsfest i maj manad. Runt 200 hyresgister dok upp och det
bjods pé savil grillade hamburgare som aktiviteter for sma och
stora. Vara hyresgister fick dven triffa de tva nya miljovardarna
som ansvarar for det strategiska arbetet och arbetsleder den
sdsongsanstillda tradgardspersonalen. I &r hade de ansvar for
sammanlagt tio sésongsarbetare, som ocksa var med pé festen.

— Vihar fatt mycket berdm fran hyresgaster som tycker att det
har hint mycket redan i ar. Det ar vildigt roligt, det ar ju dem
man jobbar for, berittar Johan Dinerius som &r en av véra tvé nya
miljovardar.

Tidigare lag skotseln av utemiljon pa entreprenad, vilket inne-
bar att vi fick ldgga en bestdllning pa allt extra som skulle utforas
och som inte ingick i avtalet. Om en hyresgist till exempel fragade
entreprendrerna om de kunde ta upp lite skrép, nir de 4nda ren-
sade ogris, blev det genast komplicerat. Nu har vi en smidigare
organisation och majlighet att ta ett helhetsgrepp.

— Ibland &r vi till och med fére hyresgisterna, de hinner inte
ens anmila felet. Ser vi en gunga som &r sonder sa fixar vi det pa
en ging. Sarskilt om det dr en sdkerhetsrisk s& kér vi full prioritet
pa uppgiften, siger Johan Dinerius.

e

Kungalvsbostéader - Tillsammans skapar vi trivsel ‘ 9



10

/johan Dinerius och Daniel Svensson

Sokte till Kungédlv och Kungdlvsbostader
tillsammans

Jobbet dr nytt men de nya miljovdrdarna dr inte
nya for varandra. De dr bada utbildade inom
tradgdrdsanliggning, och har under manga
ar arbetat som miljovirdar hos Poseidon i
Goteborg. Det som lockade mest med jobbet hos
Kungilvsbostdder var att bygga upp ndgot fran
grunden. Ett jobb som hittills har varit bide
roligt, inspirerande och utmanande.

— Vihar samma tankesatt gillande hur saker
och ting ska fungera, s& vi kom 6verens om att
soka tillsammans. Ndar man tar sig an ett sa hir
stort jobb dr det skont att arbeta med ndgon man
kanner vil, berittar Daniel Svensson som dr den
andra miljovirden.

Den forsta sisongen har framférallt handlat
om att lara kdnna de olika omradena, kopa in
redskap och underlitta skotseln infor nésta ar.

— Eftersom Kungilvsbostader aldrig har haft
utemiljén i egen regi tidigare fanns inte ens en
skyftel pa plats ndr vi borjade, berdttar Johan
Dinerius.

— Med var nya sopmaskin kan vi sopa
upp bade skrdp, 16v och glas pa gardar och

Kungélvsbostader - Tillsammans skapar vi trivsel

parkeringar. Vihar dessutom kommit ikapp med
att rensa ogrds mellan plattor dar det har varit
eftersatt. Var nyinkopta ograsmaskin kokar bort
ograset helt utan kemiska bekdmpningsmedel,
fortsdtter han.

Okad trygghet och trivsel

I flera omraden har stora, forvaxta hickar ansats
eller gravts upp. Johan Dinerius och Daniel
Svensson ansag det darfér nodviandigt att kopa
in en flistugg. D4 behéver inte lika mycket grenar
transporteras bort, vilket sparar in pd miljon.
Fliset kommer i sin tur till nytta i rabatterna
dér det formultnar och férhindrar ogrids frén att
vdxa upp.

— Att fa bort de hoga hack-
arna handlar ocksa om o6kad
trygghet. En stor, tit hack vid
en parkeringsplats skymmer
sikten, och gor att det kidnns
otryggt nir du gar ut till din bil
tidigt pA morgonen, siger Johan
Dinerius.

Men dven om de nya miljévar-
darna har arbetat intensivt med
att komma ikapp med skotseln,
sd har omfattande férandringar
redan borjat ske. Vid gardarna
péd Kongahillagatan 2-28, har
samtliga gamla hackar gravs
upp och ersatts med nya frascha
buskar och perenna rabatter.

— Det kommer att bli mer
blommor framéver. Vi har planer
pa att anldgga fler rabatter och
sitta upp sa kallade blomster-
trad. Man kan beskriva det som
hundratals blommor som ar
planterade i stora upphingda
bollar. Det hér 4r bara borjan pa
resan, avslutar Johan Dinerius.




Tryggare utemiljo
| Komarken

Nordmannatorget har pekats ut som en av de otryggaste
platserna i Kungilv. Forstorelse, dalig belysning och
bilar som kor in pa torget under nitterna har varit
négra av problemen. I ett projekt som har finansierats
av Kungilvsbostider, kommunen och kyrkan har vi
ddrfor arbetat med ett flertal atgarder som ska for-
battra tryggheten.

— Nu har vi satt in pollare vid torgets infarter,
som gor att bilar inte kan kora in. De kommer att
fallas upp under tider pa dygnet da verksamheterna
pé torget inte dr Oppna, berittar fastighetsforvaltare
Andreas Lindberg, som har arbetat med insatserna.

Resurser har dessutom lagts pa att skapa bittre
belysning pd morka horn och platser, sa som exempel-
vis i och utanfér gangtunneln.

— Samtidigt ar det vért att podngtera att vi har arbetat
med att forbattra belysningen i hela Komarken. Det
har vi jobbat med under flera ar.

Kungalvsbostader - 4 Bins skapar vi trivsel 11
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Pd Kontakten arbetarf@ldsjdlen och ‘~

verksamhetsledaren Lennart Akerlund,
b L T tillsammans med 30 volontdrer fér att
erbjuda en fristad f6r ménniskor

¥ i utsatta situationer.
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Med hjartat pa ratt stalle
VI engagerar 0ss

| Kungalv

I Kungilv, precis som i andra stdder, finns det

grupper som lever i utanforskap eller behover

extra stod. For oss pa Kungidlvsbostader ar det

viktigt att bidra till en positiv utveckling som
gynnar alla stadens invanare.

Kungélvsbostader - Tillsammans skapar vi trivsel ‘ 13
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~ Det ska vara bra att leva och bo i Kungilv,

och som Kungilvs storsta bostadsforetag
har vi mojlighet att gora skillnad. Tillsammans
med andra samhallsaktorer har vi under flera &r
arbetat for att minska utanforskapet och for att
fa en tryggare, mer jamlik stad. Gemensamt har
vi skrivit under ett samhéllskontrakt som
handlar om att bekampa arbetslshet, reducera
sjukskrivningar och hjilpa elever till bittre
betyg. Det dr ett arbete som ligger oss varm om
hjdrtat.

Stod i utsatta situationer
For ménniskor som dr langtidsarbetslosa, hem-
losa eller lever missbruk, kan utanforskapet
vara pétagligt och i minga fall dr det svart att
finna en vig tillbaka. Att ha nagonstans att ga
eller bara kinna medmansklig virme, kan vara
en trost och kanske en hjilp. Under aret fyllde
den ideella féreningen Kontakten i Kungilv
tio 4r, och vi pa Kungilvsbostider &r stolta 6ver
att vara en av huvudminnen fér foreningen.
Hir arbetar eldsjidlen och verksamhetsledaren
Lennart Akerlund, tillsammans med 30 volon-
tarer for att erbjuda en fristad for ménniskor i
utsatta situationer. Att f4 ett mal hemlagad mat,
samvaro och bara fa vara den man ir, kan vara
ett forsta steg till att komma ur sin isolering.
Sma saker kan gora stor skillnad. Det vet dven
de som verkar i foreningen Vuxen pé stan, som
Kungilvsbostader har tecknat ett samverkans-
avtal med under dret. Vuxen pd stan dr en grupp
med vuxna som nattvandrar varje helg i omraden
dédr ungdomar ror sig. Det kan handla om att
vanta med nagon pa bussen eller plistra om

Kungélvsbostader - Tillsammans skapar vi trivsel

"Ett av de omrdden som
Vuxen pd stan vandrar
genom dr Komarken. ”

nagon som har slagit sig, men ocksa att de far
ingripa i mer kritiska situationer. Genom vuxen-
ndrvaro pé stan under sena helgkvillar kan
otrygga situationer forebyggas.

Onskedrommar blev verklighet i Komarken

Ett av de omraden som Vuxen pa stan vandrar
genom ar Komarken. Hér bor manniskor med
olika bakgrund och det ar ocksd bland de
barntitaste omradena i Kungélv. For oss dr det
dérfor extra viktigt att bidra till att Komarken
ir ett omrade ddr barn trivs och kdnner sig
delaktiga. Lagom till sommaren 2019 blev den
efterlingtade aktivitetsparken klar - ett projekt
som kommit till p4 direkt 6nskan fran unga i
Komarken. I den inledande fasen av projektet fick
barn och unga lamna forslag pa vilka satsningar
de skulle vilja se i omradet, och det blev d4 tydligt
att en fungerande idrottsplan var efterlingtad.
Vi pd Kungilvsbostader har statt for sjilva
bygget medan den inledande idéprocessen har



finansierats av boinflytandemedel - pengar som
hyresgister betalar in till oss via hyresavin, och
som Hyresgistforeningen forvaltar. Den tidi-
gare asfalterade plitten med trasigt staket har nu
bytts ut till en multiarena dir det finns méjlig-
het att spela bade fotboll, basket och innebandy.
Langs ena sidan finns en laktare dér fordldrar
och vinner kan binka sig infor matcher och
lek. Men vi har mycket kvar att ge. Vi kommer
fortsdtta att arbeta for att vidga vart samhalls-
engagemang till att inkludera fler av Kungilvs
invanare. Nu ser vi med glddje fram emot 2020,
dé vi hoppas pa fler spinnande projekt.

"Tillsammans med andra samhills-

aktorer har viunder flera ar arbetat
fér att minska utanférskapet och fér

att fa en tryggare, mer jdmlik stad.”

Kungélvsbostader - Tillsammans skapar vi trivsel 15
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Forsta stambytet

ar klart

I borjan av hosten blev det forsta stambytet klart och hyresgésterna
pa Dammevigen 2 fick flytta tillbaka in i sina lagenheter. Men vad
ar ett stambyte och vilken skillnad innebdr det for hyresgasten?

"..byts de inte ut

i tid dr risken stor
att de bérjar ldcka,
vilket kan orsaka
stora skador pd
fastigheten.”

/ Jonny Arvidsson

A Att byta stammar i en fastighet ir en

omfattande och kostsam atgard, men det
ar dessvirre helt nodvandigt for husets funktion
och fortsatta vilmaende. Stammarna har en
uppskattad livslangd pa cirka 40-60 &r, och byts
de inte ut i tid dr risken stor att de borjar licka,
vilket kan orsaka stora skador pé fastigheten. I
Kungilvsbostdders fastighetsbestand ar flera hus
byggda pa 50-, 60- och 70-talet och stammarna

Kungélvsbostéader - Tillsammans skapar vi trivsel

har ddrmed passerat bast-fore-datum. Det forsta
stambytet pA Ddmmevédgen 2 dr nu klart, och
enligt projektledaren Jonny Arvidsson, var skicket
pa ledningarna sa daligt att allt var tvunget att
bytas ut.

— De flesta tinker pa avlopp- och vatten-
ledningar vid stambyte, och i flera fall kan det
ricka. Men efter en noggrann férundersékning
fick vi pd Dammevégen 2 gora ett fullstindigt
stambyte, berittar Jonny Arvidsson.

Det innebir att dagvatten- och drdnerings-
ledningar, vdrmeledningar, varm- och kall-
vattenledningar och avlopp har bytts ut. De enda
ursprungliga ledningarna som &r kvar dr venti-
lationen, som har fatt en ordentlig genomgang
och renoverats.

— Eftersom roren ligger dolda, maste vi dess-
utom riva upp védggar och golv for att komma
at, vilket drar med sig en hel del annat arbete.
Vi har bytt alla tdtskikt i badrum samt alla el-
installationer. Dessutom har byggnaden fatt
nytt skalskydd och isolering mot kallare, fort-
sdtter han.

Ska halla i ménga ar framéver

For oss pa Kungilvsbostader som arbetar for
ett hallbart bostadsbestand, dr det viktigt att
de insatser vi gor stir sig i manga artionden
framover. Beroende pa vilka atgarder som kravs
kan darfor kostnaden for ett stambyte variera.
For ett omfattande projekt som Ddammevigen 2,



Sa ser arbetsprocessen
ut i korthet:

BESLUT O

Styrelsen fattar beslut om stambyte baserat pa 6kade reparations-
kostnader, underhallsplan och férstudie av renoveringsbehovet.

, L INFORMATION

|1 i .|] Berérda hyresgaster informeras om renoveringen, vad den
innebar och vilket renoveringsbehov som finns.

INBJUDAN TILL PAVERKAN

I
b E:I 1 Hyresgésterna erbjuds att vara med och paverka delar av renoveringen
"% paolika satt. Samtal genomférs ocksa med varje hyresgast.

HYRESFORHANDLING

Parallellt med hyresgasternas inflytande férhandlas
en ny hyra med Hyresgastféreningen.

GODKANNANDE

Vid omfattande renoveringar, som exempelvis vid stambyten,
maste samtliga hyresgaster godkénna renoveringens basatgarder.
Hyresgéasten far ocksa méjlighet att gora personliga val.

UPPHANDLING

Upphandling av entreprenad startar nar
samtliga godkannanden kommit in.

RENOVERING

Renoveringar genomfors efter att styrelsen
fattat beslut om att acceptera anbud.

INFLYTTNING

Hyresgéasterna flyttar tillbaka in i sina lagenheter.

UTVARDERING

Nar renoveringen ar genomférd och samtliga hyresgaster har
flyttat tillbaka till sina ldgenheter genomFférs en utvardering. Har
har alla involverade parter en méjlighet att ge synpunkter pa hur

processen har fungerat och dven bidra med férslag om vad som
kan goras béttre vid framtida ombyggnationer.
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Jonny Arvidsson, projektledare

Lina Lindstrém, ombyggnadssamordnare

ligger den pa runt 20 000 kronor per kvadratmeter.
De dr ungefdr hilften mot vad det kostar att
bygga en helt nyproducerad ldgenhet. Men vilka
forbittringar medfér da ett stambyte for vira
hyresgister? Da de gamla roren kontinuerligt
behovde lagas, innebdr stambytet framforallt
att hyresgésten kan bo i en ligenhet utan drift-
stopp. Ventilationen och viarmen i ligenheterna
ar battre och varmvattnet kommer fortare dn
tidigare. Men den mest patagliga skillnaden &r
féormodligen renoveringen av ligenheterna. D4
vildigt lite hade gjorts sedan huset byggdes, var
den ursprungliga standar-
den lag.

— Vi rev in till betong-
stommen och allt dr i stort
sett nytt i liagenheterna
nu. Allt frén fénster och
element till ytskikt i kok
och badrum. Flera av vara
hyresgdster har Dberattat
att det kindes som att
flytta in i en nyproducerad
lagenhet vilket gett en
battre trivsel, berittar
Lina Lindstrém, som &r
ombyggnadssamordnare.

Kungélvsbostédder - Tillsammans skapar vi trivsel

"Flera av vdra
hyresgdster har
berdttat att det
kédndes som att
flyttain i en nypro-
ducerad ldgenhet
vilket gett en
bdttre trivsel

2

/ Lina Lindstrém

Kungilvsbostdder renoverade dven i kallare
och tvittstuga, vilket ménga har papekat har
gjort stor skillnad. Bittre belysning, och ett
fonster i tvittstugedorren bidrar dessutom till
okad trygghetskinsla.

— Vi har gjort en ljusare och bittre planerad
tvittstuga sa att hyresgdsterna har bade tvitt-
maskin, torktumlare och torkskdp i ett och
samma rum. Tidigare var det mérkt och murrigt,
och man var tvungen att dra sin vagn med tvitt
genom tunga dorrar, fortsitter Lina Lindstrom.

Nya ror och nya méjligheter
I storre fastigheter brukar man arbeta med att
evakuera varje trapphus i cirka tre manader at
gangen, men pa Didmmevigen bestimde vi oss
for att gora hela huset pa en gang. Hyresgésterna
fick déarfor bo i ersdttningsldgenheter i omradet
i sammanlagt tio manader. Ligenheter som
sagts upp i omradet har, nir de inte anvénts
som ersattningsldgenheter, hyrts ut pa tillfalliga
korttidskontrakt i vdntan p& renovering. Det
har 6ppnat upp mojligheter fér dem som stér
lingre bak i bostadskon. I en stad dér det rader
bostadsbrist, far inga bostadsmojligheter ga till
spillo.

— Det kan till exempel handla om ungdomar



som har svért att fa lagenhet, och ser det som en chans till ett
forsta eget boende. Alla vill inte ha ett korttidskontrakt, och dé
blir det lattare for dem med kortare tid i bostadskén att komma
fram, sdger Jonny Arvidsson.

Om allt gar som planerat kommer nésta stambyte att starta
pé Fontinvigen 4-10 nagon ging under hosten 2020. Insatserna
kommer i stort sett vara desamma som pa Ddmmeviégen 2, férutom
ett par moment som kommer géras annorlunda.

— Vi hade en del kék som var tio ar gamla som vi férsokte att
spara, men det tog for lang tid att skydda och fixa till dem. Det 4r
battre med ett helt nytt kok nér allt annat i lagenheten ar sa frascht.

Arbetsprocessen kommer ocksa se ut pa ett annat sétt infor
kommande stambyten forklarar Jonny.

— Vi kommer bland annat arbeta med hyresgéstinflytande
genom Oppet hus och enkiter for att kunna ta tillvara pa samtliga
hyresgésters synpunkter.
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Kerstin har

aterfunnit sitt
barndomsskimmer
pa "Gardet”

Gronskande omgivningar, trygghet och gemenskap. S& minns
Kerstin Carlsson sin barndom i Kungalvsbostéaders forsta bostads-
hus. Nu har det géitt 70 ar sedan stiftelsen bildades och Kerstin ar

tillbaka pa sin favoritadress.

. Med hunden Smulan hack i hil visar
Kerstin Carlsson in oss i vardagsrummet
pad Gamla Girdesgatan 20. Lagenheten ligger
inte mer dn ett stenkast fran ddr hon bodde som
barn tillsammans med sin bror, mamma och
pappa i ett av husen som kallades Solgérdarna.
De byggdes ar 1936 for familjer med manga
barn, och var de forsta hyreshusen i Kungalv.

— Det var s& gront och fint i de hér kvarteren,
och vi hade en jdttestor lekplan bakom huset dir
alla barn lekte tillsammans, berittar hon.

Hon tar fram nagra gamla fotografier som hon
har arvt fran sina fordldrar. Glada barn bredvid
en snégubbe i hatt, och en tio &r gammal Kerstin
som sitter pa grasmattan framfor huset med sin
undulat i fagelbur.

- Jag minns speciellt en sommarkvill nir jag
kastade boll mot huset. Solen holl pa att ga ner
och det skimrade nir ljuset speglades i husfasaden.
Jag tyckte att det var sa vackert. Det dr alla har-
liga minnen som har gjort att jag har langtat
tillbaka hit.

Kungalvsbostéders férsta hus

Solgarden har dessutom en speciell betydelse i
Kungilvsbostdders historia. Precis som i manga
andra stidder hade bostadsbyggandet stagnerat i
Kungilv under andra virldskriget, sa ndr indu-
strin i omrédet vixte, blev behovet av bostdder
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akut. Ar 1946 limnade si Socialdemokraterna
in en motion till kommunfullmaktige om att
ett kommunalt bostadsbolag borde bildas, som
skulle ha till syfte att bygga bostdder med rimliga
hyror. Nagra ar senare, 1949, bildades stiftelsen
Kungglvsbostader. Nu har det gétt 70 &r sen dess
och Solgardarna dér Kerstin Carlsson bodde var

Kungalvsbostader
har Fyllt 70 ar!




de forsta bostadshusen som stiftelsen tog 6ver.

— Vi bodde i huset som idag heter Gamla
Gardesgatan 26, da hette det 32. Forst bodde vii
en etta pa tredje vaningen innan vi lyckades byta
till oss en tvda pa andra vaningen. Dir bodde
mina férdldrar kvar tills de gick bort. Mitt
vardagsrum som jag har nu paminner faktiskt
valdigt mycket om tvirummaren dir jag bodde
med min familj, berdttar hon vidare.

Hon minns att de var sammanlagt 37 barn
som bodde i tre uppgéngar i huset. P4 gdrdsplanen
framfor huset tdltade de eller sparkade boll om
somrarna, och pd vintern spolades det vatten
pé planen, sd att barnen kunde aka skridskor.
Men trots att de lekte sjalva hela dagarna efter
skolan, kidnde sig Kerstin Carlsson aldrig otrygg.
Det fanns alltid vuxna i nirheten som hall ett
vakande 6ga.

— Det fanns en gemenskap i vart hus som
ingav mig trygghet. Visst var vi alla trangbodda,
och det forekom lite brak och stok, men det var
aldrig nagot allvarligt. Jag lever fortfarande pa
den tryggheten som jag kdnde da.

Kéart aterseende med tidigare grannar

Nir Kerstin Carlsson som 19-aring gifte sig och
fick barn flyttade hon fran Gamla Gérdesgatan.
Men de fina minnena fran barndomshemmet
har f6ljt henne genom livet. S& nér hon fick syn

pé en annons om en ledig ldgenhet pd Gamla
Girdesgatan i skylten till Kungilvsbostaders
bostadsféormedlingskontor, fanns ingen tvekan.
Hon gick in och fick veta att hon stod forst i kon,
och nu bor hon sen femton ér tillbaka aterigen
pé sin barndomsgata.

— Négot av det roligaste med att flytta till-
baka hit dr att jag har tréffat grannar som bodde
hér nér jag var liten. Vi har samlats pa nagot vis,
vi gamla som har bott hir. Det ar valdigt roligt
att kunna prata gamla minnen.

Sjalvklart har omradet fordandrats under éren
och Solgérden har genomgatt flera omfattande
renoveringar. Men Kerstin Carlsson tycker
fortfarande att det dr lika
trivsamt. Det grona pa gar-
darna finns kvar, och hon
har till och med fatt syn
pé en av de ursprungliga
grindstolparna som gom-
mer sig i en av buskarna.

— Jag njuter varje dag
nir jag vaknar hir. "Ah jag
bor pa Girdet”, brukar jag
tanka for mig sjalv.

Barnrikeshusen

Under 1930-talet
byggdes sa kallade
barnrikeshus i Sverige
efter att Regeringen hade
beslutat om att det skulle
byggas bostader for
familjer med manga barn.
De forsta barnrikeshusen,
Solgardarna i Kungaly,
byggdes langst ner pa
Gamla Gardesgatan ar
1936-37 av HSB.

Kungalvsbostéader - Tillsammans skapar vi trivsel
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Energi i kallaren och hus till soporna.

"... det nya systemet
kommer att minska
energiférbrukningen
i Ostra centrum med
sd mycket som 15 till
25 procent per ar.”

Under 2019 har miljon och klimatférandringarna statt hogt pa
agendan runt om i vdrlden, och sa dven hos oss pd Kungilvsbostéder.
Vi arbetar standigt mot att utoka vart miljoarbete. Genom att
infora nya, effektiva energisystem och underlitta sopsortering, har
vi forbattrat for vara hyresgaster samtidigt som vi sparar pa miljon.

Sopsortera kartong och plast, cykla istéllet

for att ta bilen eller gor pyttipanna av res-
terna. Det dr saker som vi alla kan gora for att
varna om miljén hir och nu och ta ansvar inf6r
kommande generationer. Men det ska vara latt
att gora ritt, och dér har vi som fastighetsdgare
ett stort ansvar. Bdde genom att se Gver vart eget
klimatarbete men ocksd genom att underlitta
for vara hyresgaster.

De gamla roren som fordelade viarmen till
husen i Ostra centrum, hade pa senare tid borjat
orsaka stora energiforluster. Bade genom att de
lickte och gick sonder, men ocksa pa grund av
att virmen forsvann nir vattnet firdades fran
omradets tva stora virmecentraler. Under éret
genomfordes darfor ett stort energieffektiviserande
arbete som innebdr att varje hus har fitt en egen
fjarrvirmecentral i killaren.

eim, forvaltningschef

—Tillsammans skapar vi trivsel

— Tidigare har vi haft problem med att fa ut
varmen till husen som ldg lingst ut pa slingan.
Det hdr sikerstéller komforten for hyresgésten
samtidigt som vi sparar energi, berittar Johan
Ygdenheim som ér férvaltningschef.

For att se till att varken for mycket eller for lite
varme skickas ut, har ett nytt styrsystem satts in.
En matare i lagenheterna skickar information
till fjarrvarmecentralerna, som sedan styr tem-
peraturen helt automatiskt. En utrdkning visar
att det nya systemet kommer att minska energi-
férbrukningen i Ostra centrum med si mycket
som 15 till 25 procent per ar.

— Tanken &r att det hédr systemet ska bli
genomgaende for alla vara lagenheter. Vi rdknar
med att vara klara med hela besténdet inom en
tvaarsperiod, sager Johan Ygdenheim.




f‘l Pernilla Niklasson, férvaltarassiste : -
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VATTEN, total férbrukning, m? /BOA+LOA m?

2015 2016 2017 2018 2019

Riktat underhall

Under aret har en hel del underhdll prioriterats
som bidrar till minskad energiforbrukning.
Bland annat har flera tak bytts ut i omradet
Gula Komarken. I samma omrade har 4ven en
hel del fonster bytts ut fran tvaglasfonster till
treglasfonster.

— De nya fonstren dr mycket titare och bidrar
pé sd sitt till en indirekt energibesparing. Det
skapar ett battre inomhusklimat for vara hyres-
gaster. Nu forsvinner drag fran gamla fonster.

Kungélvsbostader - Tillsammans skapar vi trivsel

FJARRVARME, total forbrukning,
kWh/BOA+LOA m?, normalarskorrigerad
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Alla sopor &dr inte sopor
Att sortera sopor dr en annan
viktig del i miljoarbetet. Varje
ar slinger vi 466 kilo sopor
per person, men mycket av
det som slidngs skulle i stdllet
kunna atervinnas och bli till
nya produkter, biogas och
energi. I Kungilv finns flera
mojligheter till atervinning,
men for att underldtta sopsor-
tering for véra hyresgdster har
flera sd kallade molokstationer
byggts under éret. I dem kan for-
branningssopor och matrester enkelt
slingas separat. P4 Ovre Komarken har
hyresgésterna fatt nya sopsortertingsfraktioner
under sina diskbinkar. For att inspirera till dter-
vinning arrangerade Kungélvsbostdder “Sopsnack”
- en informationsdag om sopor som hoélls till-
sammans med Renova och Kungilvs kommun.
— Genom att minska pé restavfallet gor vi
en insats for miljon. Och eftersom vi betalar for
sophdamtningen innebér det att vi far pengar
over till annat dn sopor. Pengarna vi sparar gar
tillbaka till vdra hyresgéster, siger forvaltar-
assistent Pernilla Niklasson.

Ovéantad upptéckt och nya insikter

For att fa en uppfattning om vilka sopor som
slangs genomfo6rdes en s kallad plockanalys pa
Ovre Komarken innan informationsdagen, vilket
resulterade i en ny insikt. Av de totalt 519,3 kilo
sopor som analyserades var 28,5 kilo textilier,
det vill sdga ca 5,5 procent av alla sopor. Vi har
dérfor inlett ett samarbete med Bjorkafrihet,
som samlar in kldder till dtervinning och second
hand.

— Nir vi upptéackte hur mycket som slings
i soporna bestimde vi oss for att sitta in extra
karl for textiler i alla vara omrdden. Nu kom-
mer forhoppningsvis fler avlagda klider komma
andra till nytta.

FASTIGHETSEL, kWh/m?

2015 2016 2017 2018 2019

Miljohus

Oppna doérren till en

gronare varld.

"Varje dr sldnger vi
466 kilo sopor per
person, men mycket
av det som sldngs
skulle i stdllet kunna
dtervinnas och bli
till nya produketer,
biogas och energi”



Styrelse och ledning

Mindre styrelse med
mer méngfald

2019 genomforde var nya
styrelse sitt forsta hela verk-
samhetsar. I styrelsen ingar
nu sammanlagt 7 ordinarie
styrelseledamoéter jamfort med
tidigare fem ordinarie och fem
suppleanter. Vi ar sirskilt glada
over att ha fatt en stor bredd
vad giller bade élder, kon och
bakgrund i den nya styrelsen.
Tillsammans kommer styrelse-
medlemmarna bidra med olika
perspektiv i arbetet framat.

Stéende frén vinster: Jane Bredin /ordférande, Torbjérn Kvarefelt, Cecilia Olsson
Sittande fran vinster: Leif Hasselgren, Mike Hoglund
£j narvarande: Birgitta Jdhnke, Bjérn Karmark

Ledningsgrupp

Ledningsgruppen utokades i
augusti 2019 da Anders Ljung
tilltrddde som projektchef.

Fran vénster:

Camilla Solbacken
/ Ekonomichef

Bettina Oster Tunberg
/Vvd

Johan Ygdenheim
/ férvaltningschef

Anders Ljung
/ Projektchef

Linda Winstedt

/ Kommunikations- och marknadschef
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Kungalvs storsta
hyresvard

Vi bildades 1949 av Kungilvs kommun som en stiftelse och ér i dag

den storsta hyresvarden i Kungédlv med strax 6ver 2 800 lagenheter och
kommersiella lokaler i ett varierat bostadsbestand. Vért utbud innefattar
allt fran centralt beldgna flerfamiljshus och miljonprogramsomréden till
enplanshus av villakaraktdr, radhus i ytteromraden och ett hoghus i cen-
trum. Vart mél ar att skapa bra hem for alla som bor och lever i Kungilv.

Centrum

I centrum har vi ett varierat bestdnd, med
flerfamiljshus i dldre stadsbebyggelse, ett
hoghus fran 90-talet samt en fastighet
i Kungilvs nyaste bostadsomrade Konga-
hilla. I centrum finns dven ett flertal fastig-
heter med ldgenheter 6ronmirkta for
personer som har fyllt 65 ar.

Fontin

I Fontin bor du granne med naturen men
andd pa promenadavstind fran stads-
kédrnan. Har har vi ndrmare 300 ligenheter
i fyra flerbostadshus samt ett av véra tva
kooperativ.

Fridhem

I bostadsomrédet Fridhem finns bdade
hyresritter, bostadsrétter och radhus. I
omradet finns foérskola, skola, ett antal
lekplatser, gronyta for lek, tva boulebanor,
tennisbana samt fotbollsplan.

Munkegérde & Ulvegarde

P4 Nunnegérdsgatan i Munkegérde har vi
43 lagenheter i tre fyravaningshus. Husen
ligger ndra bade skola och forskola. Strax
norr om dessa ligger ett av vara mest
populdra bostadsomréden, Ulvegirde, dir
finns 111 ligenheter i ett barnvinligt
smahusomréde.

Olserod & Haltet

I Olserdd finns hyresritter, bostadsritter,
radhus och friliggande villor. Vart omrade
bestar av bade hogre flerfamiljshus och
radhus. I omradet finns bade forskola och
skola. Pa Illergatan, i Haltet strax intill,
finns 52 ligenheter i naturndra radhus pa
béde ett och tva plan.
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Ulistorp

I Ullstorp har vi tre omrdden med 83
lagenheter i flerbostadshus i tvd plan. Har
finns naturen runt husknuten men énda
ar det nira till stadens service. Omradet
bestdr av hyresritter, bostadsritter och
friliggande villor.

Komarken

P& Komarken finns néstan halften av vart
bestand. Har har vi bostider i flerbo-
stadshus pd 3-6 vaningar samt Kungélvs
enda trygghetsboende. I ndromradet finns
bade bostadsritter, radhus och villor samt
forskola, skola och fritidsgard. I Nedre
Komarken och delar av Gula Komarken
bor man nira Kungilvs nya resecentrum
och shoppingcenter.

Gula Komarken

Soder om Kongahillagatan, i det omrade
som kallas Gula Komarken, har vi 445
lagenheter pa 1-6 rum och kok. Omradet
ar mycket populdrt tack vare dess narhet
till stadens centrala delar, goda kommuni-
kationer och laga hyresnivaer.

Kode & Romelanda

I ytteromradena Kode och Romelanda har
vi ett mindre antal ligenheter, majori-
teten av dem #mnade for den som fyllt
65 4r. Husen ligger naturnidra men énda
pé bekvamt avstind till centrum och
kommunikationer.

Ytterby

I Ytterby har vi tvd omraden med totalt 44
lagenheter. Bida omradena ligger centralt
och nira kommunikationer, service och
affdrer.

Marstrand

P& Hareslatt, Marstrand, har vi 18 ldgen-
heter i naturnira trihus pa tva vaningar.
Omrédet bestar forutom av vara hyresritter
av bostadsritter och villor.

<




Vill du ta del av Kungdlvsbostdders
ekonomiska drsredovisning?
Kontakta vdr kundtjdnst:

Telefon: 0303-23 98 50
Mail: info@kungalvsbostader.se
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