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nya

styrelse-
ledamoter och ny
styrelseordférande
startar sitt arbete i
boérjan av aret.

miljoner kostar vara
fastigheter i drift
och underhall

INFLYTT | TRYGGHETSBOENDET

Viinleder aret med att &ppna dorrarna for vara
forsta hyresgaster i trygghetsboendet pa Solhults-
gatan. Nagra manader senare har vi gladjen att bjuda
samtliga pa stor inflyttningsfest nar vi inviger kom-
munens forsta och enda trygghetsboende.

542]

kronor ar var genomsnittshyra per
manad. Genomsnittslagenheten ar

pa 3 rum och kék och 65 m2.

33%

Vi har en stabil ekonomi
med god soliditet.

FORTSATT UPPRUSTNING
AV GULA KOMARKEN
Under aret fortsatter vi vart
arbete med att rusta upp
Gula Komarken. Balkonger
renoveras liksom tak och
fasader. Inne i lagenheterna
tapetseras det om, laggs nya
golv och malas koksluckor.

Vi gor en lasarundersokning
av var hyresgasttidning.
85% ger tidningen ett
positiv omdéme.

FADDERAKTIVITETER
| april drar vara fadder-
aktiviteter igang. Forst
ut ar Elin pa Gula
Komarken med en
gardsdag i solen och
fokus pa utemiljon i
omradet.

KAN VI BYGGA HAR?
Under aret undersdker vi
mojligheterna till for-
tatningar av befintligt be-

stand, bland annat i Fontin.

&
2200

lagenheter far nya snal-
spolande kransilar for att
minska var belastning pa miljon.

STAMRENOVERING STARTAR | FONTIN

Under aret beslutar vi oss for att Fontin ar det bo- % som hyresvard
stadsomrade dar vi ska borja stamrenovera. Efter %,
sommaren informeras de boende och ett intensivt %o, o

planerande tar fart.

N av vara hyres-
: gaster ar ndjda
° eller mycket

nojda med oss

HARESLATT

Byggandet av 20 hyresratter pa
Hareslatt, Marstrand, skjuts upp
pa grund av uteblivet bygglov.

VI VILL UTVECKLA DISEROD

Vi bestammer oss for att vara med nar kommunen
vill utveckla Diserdd. Efter markanvisningstavlingen
har vi en tomt dar vi planerar upp till 40 lagenheter
i radhusliknande byggnader pa 2-3 vaningar.

4

aret

+48

nya lagenheter
blev det under

TREVLIGARE
UTEMILJO

Pa Parkgatan gjorde
vi garden trevligare
tillsammans med de
boende. Det blev
barbuskar, nya rabat-
ter och en uteplats.

SPADTAG FOR
KONGAHALLA

Vi gladjer oss at att till-
sammans med Forbo
avsluta aret med det
forsta spadtaget for vart
gemensamma kvarter
Kronan pa Kongahalla. Vi
blir forst ut att bygga pa
omradet och vara hyres-
gaster kommer att bli de
forsta som flyttar in.

14 922

personer star i var
bostadské vid
arets slut.
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/ Vil skapa m«
forutsattning
och en direktke

0ss och vara

Arbetet med boinflytande

har bara bérjat

— Vi vill ha trygga hyresgister som litar pa oss som hyres-
vird. Det far vi bara om vi visar att vi lyssnar och tar till
oss deras synpunketer, siger Bettina Oster Tunberg, vd pa
Kungilvsbostider.

I dagens samhille 4r de flesta vana vid att kunna vilja
vildigt mycket sjidlva. Som boende i en hyresritt dr dock
mojligheterna inte riktigt lika stora. Dirfor giller det for
Kungilvsbostider att balansera hyresgisternas behov av
inflytande med forvaltningen av fastigheterna.

Bettina Oster Tunberg ir sjilv girna ute och ror sig i
bestindet. Hon dr med och organiserar fadderaktiviteter,
bjuder pa kaffe under trapphusméten och férsoker prata med
hyresgister s ofta och si personligt som det bara dr majligt.

— Vi finns till for att férvalta méinniskors hem. Det maste

vi ha stor respekt for. Och det dr dirfor vért arbete med
boinflytande ir sa viktigt. Vara hyresgister ska kinna att de
kan vara med och paverka och att vi faktiskt lyssnar pa dem.

Boinflytande handlar i férsta hand om att f& inflytande 6ver
sin ndrmilj6, éver funktioner och platser som man delar med
sina grannar och ibland 4dven med det omgivande samhillet.
Under 2015 har Kungilvsbostider satt ner foten och bestimt
sig for att satsa mer pa boinflytande. Det har bland annat
handlat om att organisera trapphusméten, initiera ett

Bettina Oster Tunberg
Vd pa Kungalvsbostader

arbete med trapphusvirdar och att boinflytandekommittén
dterupplivats. Allt med syfte att visa hyresgisterna vad de kan
paverka, men ocksé skapa méjligheter och forutsiteningar
for moten och en direktkontakt mellan personalen pa
Kungilvsbostider och de boende.

— Ju mer vi kommer ut och triffar hyresgisterna desto bittre
ar det, siger Bettina och konstaterar att arbetet som har dragit
igang bara ir en bérjan.

Under 2016 kommer arbetet och engagemanget for
boinflytande att fortsitta och utdkas. Ett led i det dr ocksa
den kommande omorganisation dir fastighetsvirdarna
ska vara anstillda direkt av Kungilvsbostider, istillet

for att upphandlas. Detta 4r nagot som Bettina hoppas
ska oka dialogen, relationen och kontakten med
hyresgisterna ytterligare. Men det viktigaste i arbetet med
boinflytande tycker Bettina anda 4r att representanter
frin Kungilvsbostider fortsitta vara ute i omradena och
regelbundet och aterkommande triffa hyresgisterna.

— Det dr det som vért arbete med boinflytande handlar om;

att bygga upp hyresgisternas fortroende for oss. Nir vi tittar i
backspegeln kan vi se att vara hyresgister inte har varit néjda
med inflytandet. Det vill vi dndra pd, men det kommer att ta

tid.



Vi och vara kunder

ORGANISATION

Nir aret startar har vi en ny styrelse dir sex av de tio leda-
moterna och suppleanterna ir nya. Som ett resultat av valet
far vi dven en ny styrelseordférande. Ledningsgruppen arbetar
under dret tillsammans med styrelsen intensivt for att bygga
upp en forstaelse for verksamheten. Ett stort fokus ligger pa
att skapa en samsyn kring strategiska frigor om finansiering
av var nyproduktion och stdrre renoveringar samt foretagets
langsiktiga inriktning.

NYA MEDARBETARE

Medarbetarna ir vara viktigaste verktyg for att né nojda kunder
och andra verksamhetsmal. Under dret vixer vi med sammanlagt
tre nya tjdnster som ett led i att stirka organisationen och méota
upp de forvintningar som finns pa oss.

Vi inrittar en tjanst som hyresekonom med huvudansvar
for vara intikeer. Efter sommaren har vi ytterligare en
medarbetare som stirker upp var férvaltningsavdelning

som dven utdkas tillfilligt med en projektledare. Under
hésten anstiller vi en projektledare som ska ansvara for vira
kommande stamrenoveringar. Vi fir 4ven nya kollegor i form
av tvd nya uthyrare och en ny redovisningsansvarig.

VARA HYRESGASTER
Samarbetet med véra hyresgister utmirks under aret av

ett fokus pé boinflytande. Tillsammans med Hyresgist-
foreningen paborjar vi processen med att utveckla boin-
flytandekommitén och i samverkan med vara hyresgister
planerar vi for den yttre miljén i ett flertal bostadsomréaden.
Vi startar ocksa ett arbete med att utveckla méjligheten till
olika tillval i den egna ligenheten for att vira hyresgister ska
kunna paverka sitt eget boende i stdrre utsrickning.

For att utveckla vér relation med hyresgisterna infor vi ett
fadderskap dir varje medarbetare tilldelas ett bostadsomrade
att virna lite extra om. Manga anordnar sa kallade fadder-
aktiviteter av olika slag tillsammans med hyresgisterna i sitt
omrade. Det blir bland annat gardsfika, luciafirande och
bowling.

Alla som bor hos oss far nigon gang under dret méjligheten
att besvara en hyresgistenkit och beritta vad de tycker om
var service och det arbete vi utfor. Under 2015 viljer 34
procent av véra hyresgister att gora detta. Resultatet visar
att andelen mycket néjda samt néjda hyresgister ligger kvar
pa 68 procent men att vi har gjort férbattringar nir det
giller néjdheten med underhéllet av vara fastigheter samt
var information. Vi har ocksa ett minskat missnéje pé fler
omraden, bland annat med fastighetsskotsel.

HYRESGASTTIDNING
I Gver 25 ar har vi gett ut var hyresgisttidning Hemmavid.
Under 2015 viljer vi att gora en lisarundersokning bland

vara hyresgister for att ta reda pa vad de tycker om tidningen.

86 procent svarar att de ldser varje nummer av tidningen och
ytterligare 7 procent att de i varje fall liser nigot nummer.

85 procent meddelar att de dr ndjda eller mycket néjda
med tidningens innehall och den upplevs bade som
trovirdig, informativ och lattldst. Helst av allt vill man
lisa nyheter om Kungilvsbostider och sitt bostadsomride.
Utifran ldsarundersokningens resultat bestimmer vi oss for
att komplettera var hyresgistinformation med ett lokalt
nyhetsbrev i de storre bostadsomridena under 2016.

VAR MARKNAD

Trycket pa var bostadskd fortsitter att vara hogt. I slutet av
2015 star ndrmare 15 000 bostadssékande i kon till vilken
vi endast féormedlar 249 ligenheter under dret. Samtidigt
upplever vi att formedlingarna tar lingre tid och att allt

fler tackar nej till erbjudanden. Det genomsnittliga antalet
sokande per ligenhet dr 243 stycken och den genomsnittliga
kotiden understiger endast fem ar i tre av vira omraden.

Dié Kungilv ska vixa och mycket kommer att byggas de
nirmsta dren, tar vi chansen att beritta om viéra planer bland

annat pa Boplats Goteborgs regiondag och i stadshuset i
Kungilv nir kommunen anordnar en bomissa. Vi konstaterar
att intresset ir stort for bdde var nyproduktion pa Kongahilla
och Hareslitt.

SPONSRINGSSAMARBETEN

Vi har ett omfattande sponsorsamarbete med lokala
foreningar i Kungilv som birs upp av frivilliga krafter. Det
giller savil idrottsforeningar med aktiv ungdomsverksamhet
som kulturevenemang arrangerade pa ideell grund. Var
ambition 4r att delta aktivt i de evenemang vi sponsrar och ha
ett djupare samarbete med de foreningar vi sponsrar utéver
det ekonomiska bidraget.

2015 var vi en av huvudsponsorerna for bade Kungilvskicken
och den konsert som anordnades av féreningen

Tillsammans for Kungilv till minne av John Hron. En

av de idrottsféreningar vi har djupast samarbete med 4r
fotbollsklubben FC Komarken vars sociala engagemang
bidrar till att skapa trygghet i vira bostadsomraden, motverka
rasism, diskriminering och fordomar. Klubbens medlemmar
dr goda forebilder for barn och ungdomar som bor hos oss.

ANTAL ANSTALLDA | ANTAL BOSTADER PER
FORETAGET ADMINISTRATIVT ANSTALLD
7
4
135
Kungalvs- Genomsnitt Kungalvs- Genomsnitt
bostader SABO bostader SABO
2015 2014 2015 2014

ANLEDNING TILL VARFOR MAN LAMNAR SIN LAGENHET

59 %
flyttar utanfor
bestandet

18 %
flyttar inom
bestandet

14 % byten,
internt och
extern

9 % ovrigt,
exempelvis dodsfall
och avhysningar




Trapphusvardar — ett vardskap

med ansvar

Sedan Bosse och Lennart blev trapphusvirdar f6r Kungilvs-
bostider tycker de att allt gir mycket smidigare nir saker
behover fixas i fastigheten.

— Nu kinns det som om vi har mer tyngd bakom ordet nir vi
papekar nagot, siger Bosse.

Bosse Karlsson och Lennart Andersson ir trapphusvirdar pa
Kastalagatan 1-9. Uppdraget, som ir nytt for 2015, innebir
att de frén var sin dnde av 1960-talshuset héller lite extra
uppsikt over saker som behéver atgirdas i omradet, och
rapporterar om olika problem till Kungilvsbostider. Fér detta
far de ett symboliske avdrag pa hyresavin.

De tycker bada att det dr kul att kunna gora nytta, och
beridttar att grannarna ocksa ir positiva till deras nya roll.

— Jag brukar ta mig en titt samtidigt som jag gar ut med
hunden. Det spelar ingen roll for mig om jag tar en extra
runda. Nu pé vintern har jag till exempel gitt runt och oljat
ytterdorrarna om de kirvat. Och de gamla i omrédet blir ju
ocksa nojda nir vi gar runt hir och kollar, siger Lennart.

Trapphusvirdar blev de forst i hostas, men de har bada varit
engagerade i sitt bostadsomride sedan linge. Bosse berittar
att de bada ofta hért av sig till Kungilvsbostider bade for
egen och andras rikning.

— Minga av de ildre orkar, vill eller kan ju inte ringa sjilva, si
d4 har vi ofta hjilpt dem ringa.

Det har alltsa hunnit bli en hel del samtal och mejl till
Kungilvsbostider genom éren.

Bosse Karlsson och Lennart Andersson
Trapphuvardar pa Kastalagatan

— Jag har ju ringt vildigt mycket f6rut, sa pa kontoret tinkte
de vil att “nu ringer den dir jidra gubben igen”, skimtar
Bosse.

De siger att de trivs vildigt bra i omradet. Bosse har bott hir
sedan 1993, da han flyttade ihop med hustrun som tidigare
bott i samma ligenhet tillsammans med sina séner. Lennart
har bott i ligenheten pd Kastalagatan i tio ar och ir alltsd
“ndstan nyinflyttad”.

— Det 4r manga som bott hir vildigt linge och det beror ju
pa nigot. Det ir vildigt hyfsade hyror, bra standard och bra
stimning, siger Bosse.

Bosse och Lennart ir vildigt n6jda med kontakten med
Kungilvsbostiders forvaltare Pernilla Niklasson.

— Nir Pernilla kom in i bilden hidnde det grejer. Ja, hon fick
ju till och med veckans ros i Kungilvsposten. Det handlar om
att engagera sig, siger Bosse.

— Och det gor hon verkligen.

— Ja. Och jag tror ocksa att hon tycker det 4r bra att hon far
sadan respons av Lennart och mig.

Och engagemanget verkar smitta av sig pé hyresgisterna. I

alla fall pa de bada trapphusvirdarna.

— Ja, och det tror jag dr bra for da haller vi ju mer koll ocksa.
Ar ridda om vira grejer. Jag tror att det skulle vara bra for alla
trappuppgangar att ha trapphusvirdar, siger Lennart.

"Det handlar om att engagera sig - det
ar roligt att géra nytta och sa ar det
uppskattat av 6vriga grannar.”




Vara fastigheter

Vi dger och forvaltar strax Gver 2 740 ligenheter och
nirmare 160 lokaler med en sammanlagd yta om 199 112
kvadratmeter. Fastigheterna finns i de fyra kommundelarna
Kungilv, Ytterby, Kode och Romelanda.

Vart bestind ir varierat och bestar av centralt beligna
flerfamiljshus, miljonprogramsomréaden och enplanshus av
villakaraktir liksom radhus i ytteromraden och hoghus i
centrum. Majoriteten av vara fastigheter 4r byggda pa 50-,
60- och 70-talen.

FORVALTNING

Vir fastighetsutveckling och forvaltning bygger pd en
langsiktig underhallsplan och aktivt boinflytande med stor
lyhérdhet infor hyresgisternas behov. Fastigheterna ska
underhallas s att hyresgistens boendekvalitet sikras, att god
kontroll pa framtida kostnader uppnis och ett bra framtida
fastighetsvirde sikerstills. Bostadskvarter ska utformas s3 att
trygghet och gemenskap uppnis.

Vara utemiljéer ska vara vackra, trivsamma och vil-

skotta. Under dret tar vi dirfor tillsammans med bade
landskapsarkitekter och hyresgister fram férslag pa hur vi
kan fornya och utveckla nigra av vara gardar. Pa Parkgatan
firdigstiller vi girden efter hyresgisternas 6nskemal.

For att utforma trygga boendemiljéer genomfor vi under aret
en rad dtgirder. Bland annat gir vi igenom stora delar av vart
bestand och byter ut idldre killardérrar mot nya inbrottssikra
for att fA ner antalet forrddsinbrott i killarna.

Vi fortsitter vér utbyggnad av lassystemet Aptus for att hdja
skalskyddet pa véra fastigheter och minska inbrottsrisken
ytterligare. Under ret driftsitter vi Ovre Komarken samt
startar installationen pa Nedre Komarken. Ett flertal
beslysningsprojekt pagar under aret i bide Centrum och pa
Komarken for att skapa tryggare utemiljoer och gingstrik i
vara bestand.

PLANERAT UNDERHALL

Arets stora projekt ir balkongrenoveringen pi Gula
Komarken dir vi dven genomfor tak- och fasadrenoveringar
och arbetar med det periodiska ligenhetsunderhillet. Vi
slutfér ocksd ett omfattande arbete med att byta stamventiler
i killarna samt montera termostatventiler pé radiatorerna i
lagenheterna for att bittre kunna reglera virmen i fastigheten
och fi en jimnare inomhustemperatur.

Pi Illergatan malar vi om fasaderna till de radhus dir 52
familjer har sina hem. P4 Ovre Komarken pabérjar vi
renoveringen av hissarna i slutet av aret. I omradet byter

vi ocksa ut samtliga element for att motverka risken for
vattenlickor och drinerar kring héghusen samtidigt som vi
virmeisolerar.

FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskotsel utfors pa entreprenad av Riksbyggen.
Under éret planerar vi for att i oktober 2016 kunna ta Gver
fastighetsskdtseln i egen regi. Stidning av trapphus och
gemensamma utrymmen utfors pa entreprenad av Samhall
AB och yttre skotsel utfors pa entreprenad av PEAB.

DRIFTSKOSTNADER: 81,5 MILJONER

Vi malar om 22
trapphus dar
hyresgast-
erna far
valja
farg

- Uppvarmning

- Ovrigt, ex. kabeltv, kundférluster

Fastighetsskotsel

80%

o av vara hyresgaster ar nojda

- Renhallning

eller mycket nojda med fastig-
hetsskotarnas bemétande.

Fastighetsadministration

NYPRODUKTION

En av vira viktiga uppgifter ir att bidra till Kungilvs utveck-
ling och expansion genom att producera nya och attraktiva
bostdder. I borjan av 2015 stir 48 nya ligenheter inflyttnings-
klara i vért trygghetsboende pa Komarken. Hir bor nu 34
hushall bestiende av personer 6ver 70 ar som delar hus med
13 LLS-bostider, en kontakdigenhet och kommunens hemtjénst.

Under aret fattar styrelsen beslutet att vi inte ska bygga
modulbostider pé Skilebricke da vi inte kan se nigon
l6nsamhet i projektet. Vi ldgger fokus pa att hitta andra
stillen pa befintlig mark f6r nybyggnation och skissar pd en
mojlig fortitning av bostadsomradet i Fontin.

Vi limnar in en ansékan om bygglov f6r 20 ligenheter pa
Hareslitt i Marstrand som Miljé- och byggnadsnimnden
avslar. Som skil anges att bygglovet avviker for mycket frin
detaljplanen. Vi anser att vi uppfyller detaljplanens syfte

nir vi ansoker om bygglov for en byggnadsarea som 4r 11
procent storre 4n vad planen medger och byggnaderna varken

»l

ar storre eller hogre 4n de som var redovisade i detaljplanen.
Avslaget innebir att tidplanen som innehiller en planerad
byggstart varen 2016 inte kommer kunna héllas.

Nir kommunen anordnar en markanvisningstavling for att
utveckla Diserod limnar vi en intresseanmilan. Hir vill vi
bygga mellan 30 och 40 hyresritter i tvi- till treviningshus
dd vi gor bedomningen att orten behdver fler hyresritter.
Vi viljs ut av kommunen att teckna avtal for en av
tomterna. I nirheten av vart planerade bostadsomrade har
kommunen som avsike att bygga bade en forskola samt ett
allaktivitetshus. Vira bostdder kommer att ligga néra service

och kollektivtrafik.

Vi far beviljat vért bygglov for 63 lagenheter pa vistra delen av
Kongahilla och tillsammans med Forbo kan vi i december 4nt-
ligen sitta spaden i marken for Kvarterat Kronan. Dirmed blir
vi forst ut att bygga bostider pd Kongahilla. I huset kommer
dven ett gruppboende samt kommersiella lokaler att finnas.




"Mojligheten att paverka sitt boende ak
en rattighet och var stérsta utmaning
ar att pa basta satt ta tillvara pa det
engagemang som finns”

Vi vill se satsningar pa med-

bestammande

Allt fler vill paverka sin egen boendemiljé. Det visar studier
fran SCB. For hyresgistforeningen innebir det att samarbetet
med fastighetsigare och kommuner stirks och dirmed hyres-
gisternas mojlighet till inflytande 6ver hela sitt ndromrade.

— For oss pd hyresgistforeningen 4r den stora utmaningen just
nu att pd bista sitt ta till vara pd och erbjuda verktyg for det
engagemang som finns, siger Jesper Bryngelsson pd Hyres-
gistféreningen region vistra Sverige.

Han forklarar att boinflytande kan delas upp i tre delar — det
egna hemmet, utomhusmiljon och 4ven nirmiljén. Den sist-
nimnda delen omfattar allt frin parker till gingstrik och till
och med nirbutiker. Ett exempel pa en viktig friga som beror
narmiljon ir belysning och trygghet.

Jesper Brynglesson menar att det skett en tydlig forflyttning i
synen pé vad som ir boendemiljo.

— Det dr hyresgistens upplevelse som ir det centrala. Den
definierar boendemiljon, inte fastighetsgrinsen.

Det innebir att hyresgistforeningens arbete bestir av manga
nya samarbeten. Tillsammans med fastighetsigare upp-
vaktar man kommuner och férvaltningar f6r att dela med sig
av de forslag och 6nskemal som de boende har for sitt om-
rade. En arbetsmodell som visat sig ha stor effeke.

— Vi moter ett jittestort intresse for den information vi har.
Minga kommuner upplever det som oerhort virdefullt att fa

Jesper Bryngelsson, Projektstrateg pa
Hyresgastforeningen region vastra Sverige

direktkommunikation med en hyresgist som representerar ett
helt omrade. Ménga ganger ir det ett kraftfullt incitament till
nya forslag, forindring och dirigenom — boinflytande.

Men langt tidigare i processen liggs grunden till hyresgist-
foreningens arbete genom en dialog med hyresgisterna. Via
samtal vid strategiska knutpunkter som tvittstugan, enkiter
och méten samlas asikter och reflektioner in. Tillsammans
med fastighetsdgaren samlas man sedan kring den bild som
hyresgisterna ger och skapar en boendeplan.

Mojligheten att paverka vart boende ér ett centralt behov
och en rittighet for alla och Jesper Bryngelssons rad till
fastighetsdgare dr att i sd stor utstrickning som mdojligt satsa
pi medbestimmande istillet for information om férind-
ringar. Han lyfter fram ombyggnationer som ett viktigt
exempel dir det maste finnas valalternativ till alla hyresgister.

— Som hyresgist ska du inte behdva ligga somnlos pé natten
och oroa dig 6ver om du har rad att bo kvar.

For att stirka boinflytandet aterkommer Jesper Bryngelsson
till betydelsen av hyresgisternas engagemang och hur man

haller det vid liv.

— Engagemanget kommer nir du kinner att det ir pa rikeigt.
Att det du sdger och upplever beméts, behandlas och helst
leder till konkreta f6rindringar.



Vart miljoarbete

Vi arbetar kontinuerligt f6r en effektiv energi- och
resursanvindning genom hushallning, 4tervinning och
anvindning av fornyelsebar energi. Vi ska genom stindig
forbittring verka for en hallbar utveckling. Var ambition
dr att varje ar minska var paverkan pd miljén genom ligre
forbrukning och bittre kontroll.

MILJOMAL

Vi dr anslutna till SABO-foretagens Skineinitiativ, vilket
innebdr att vi ska minska vér energianvindning med 20
procent frdn basaret 2007 till 2016. Vi stiller hoga krav
pa oss sjilva och vara entreprenérer att med god marginal
folja gillande arbets- och miljolagstiftning. Vi arbetar

for att minska vér totala avfallsmiangd och jobbar for att
underlitta for véra hyresgister att oka sin atervinning och
dteranvindning.

SVANENMARKT BOENDE

2015 flyttar hyresgésterna in i var andra Svanenmairkta
fastighet, trygghetsboendet pa Komarken. Svanenmirkningen
innebdr att fastighetens energiatging 4r minst 25 procent
ligre 4n gillande byggregler. Material och byggmetoder ir
granskade ur ett hallbarhetsperspektiv och ligenheterna
utrustas med individuell mitning av el samt varm- och

kallvatten, snélspolande vattenkranar och toaletter samt
energieffektiva vitvaror. Fastigheten har en radonsikrad
konstruktion, god ventilation och bra isoleringsvirden. Aven
byggprocessen har en ligre miljo- och klimatpaverkan genom
bland annat firre transporter till bygget 4in normalt.

AVFALLSHANTERING

Vi har under ett flertal &r strivat efter att erbjuda vara hyres-
gister hushéllsnira killsortering. 2015 startar Kungilvs
kommun insamlingen av matavfall for atervinning till biogas
och biogddsel. Under éret infors detta i vira bostadsomraden
i Ullstorp, Ulvegirde, Munkgirde, Olserod, Fridhem,
Fontin och Centrum. Informationsinsatser genomfors

hos vara hyresgister av bdde oss sjilva och av kommunens
bioinformatorer.

VATTEN OCH AVLOPP

For att sinka vattenférbrukningen arbetar vi 16pande
med forbittringar i form av snalspolande blandare,
duschmunstycken och toaletter vid kéks- och badrums-
renoveringar. Vid renovering av tvittstugor uppdateras
tvittutrustningen till modernare tvittmaskiner med
ligre vattenforbrukning. Vi har alltid aktuell och pélitlig
driftstatistik for vatten och féljer upp avvikelser.

2015 fick 2200 hushall nya duschslangar och kransilar

for att minska vattenférbrukningen i véra fastigheter och

pa sd sitt var belastning pd miljén. Det innebir att vi nu

har gétt igenom hela vart bestind och utrustat det med
snalspolande kranar som blandar in luft i vattenstrilen och
pa sd sitt minskar vattenmingden. Under ret har den totala
vattenf6érbrukningen minskat med 4,4 procent jimfért med
aret innan.

UPPVARMNING

Vi har under en lingre tid aktivt arbetat f6r att anvinda
fornyelsebar energi genom att konvertera virmesystem till
fjarrvirme. Energin levereras av Kungilv Energi AB och

ar dill 100 procent fornyelsebar (flis eller fiskleverolja).
Virmeenergianvindningen bestér till 95 procent av fjirr-
virme, ovriga uppvirmningssitt ir direktverkande el, berg-
virmepumpar och luftvirmepumpar. Vi dr numera helt fria
fran fossila brinslen.

2015 firdigstiller vi arbetet med att dra en undercentral till
varje hus pa Ovre Komarken for att kunna styra virmen
battre och pa sa sitt minska virmeforlusterna, vilket leder
till lagre fyarrvirmekostnader. Fjirrvirmeanvindningen har
minskat med 4 procent jimfért med 2014.

Normalarskorrigerad fjarrvirmeforbrukning utfors for att
bittre kunna jimféra férbrukningar oavsett hur kallt eller

varmt det varit. Nedanstiende siffror 4r korrigerade med ett
s kallat Energi-index (EI) frain SMHI.

FASTIGHETSEL

For att minska energianvindningen fortsitter vi under dret
arbetet med att installera nirvarostyrd ledbelysning i framfér
allt kallare och trapphus, energieffektivare fliktar, pumpar
och tvittutrustning,.

Vid byte av vitvaror kdper vi enbart in energieffektiva
kylskdp, frysar, disk- och tvittmaskiner. Vi arbetar for att
alltid ha aktuell och palitlig driftstatistik for bade virme och
el och foljer upp avvikelser.

I begreppet fastighetsel ingér all elforbrukning exklusive
eluppviarmda hus och ligenhetsel. Belysning i killare,
trapphus och utomhus ingér, liksom el till fliktar, pumpar,
tvittstugor, hissar, motorvirmare med mera. I denna ars-
redovisning exkluderas eluppvirmda hus (innefattar hus
uppvirmda med bergvirmepumpar). Under 2015 har
forbrukningen av fastighetsel minskat med 4,3 procent
jamfort med 2014.

Hyregastaktivitet for
minskad miljopaverkan

Under Komarkens dag
har vi tema kallsortering.
Pa ett lekfullt satt far
barn och unga tanka till
vad skrap faktiskt bestar
av och om det gar att
atervinna.
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Arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stiftelsen Kungilvsbostider far hirmed avge
foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2015. Stiftelsen Kungilvsbostider ar ett
allminnyttigt bostadsforetag som dger och forvaltar bostider och lokaler inom Kungilvs
kommun. Stiftelsen bildades 1949 av Kungilvs kommun som tillskot kapital. "Stiftelsen
har till indamal att sisom allminnyttigt bostadsféretag inom Kungilvs stad forvirva,
bebygga och férvalta fastigheter och tomtritter for upplatande av hyresbostider”. Idag ir
Kungilvsbostider ett modernt bostadsforetag med egen administration och férvaltning,
samt med fastighetstjdnster som upphandlats i konkurrens. Kungilvs kommun utser
styrelse och revisorer. Kungilvsbostider dr anslutna till SABO och Fastigo.

Styrelsens sammansittning:

STYRELSE

Ordinarie ledaméter

Ulla Johansson, ordforande
Jane Bredin, vice ordférande
Benny Andersen

Kent Borjesson
Mike Hoglund

REVISORER

Ordinarie

Peter Sjoberg, auktoriserad revisor
Hans Henriksson, lekmannarevisor
Lars Pehrson, lekmannarevisor

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Bettina Oster Tunberg

Suppleant

Tobias Gisslander
Goran Christiansson
Goran Oscarsson

Liban Wehlie
Bo Aslund

Suppleant

Samuel Meytap, auktoriserad revisor
Christina Carlsson, lekmannarevisor
Bjorn Brogren, lekmannarevisor



Kungilvsbostider 4r den stérsta hyresvirden i Kungilv
idag med strax 6ver 2740 ldgenheter samt kommersiella
lokaler i ett varierat bostadsbestand. Foretaget avser vara
en aktiv del i Kungilvs utveckling och expansion genom
att producera nya och attraktiva bostider, skapa trygga och
trivsamma utemiljoer, arbeta efter en héllbar och langsiktig
renoveringsstrategi samt erbjuda sina hyresgister majlighet
till inflytande Gver sitt boende.

Vid érets slut har Kungilvsbostider vuxit till 17 tillsvidare-
anstillda samt en tillfillig forstirkning av en projektledare
pa 80 procent. I borjan av aret inrittas en ny tjanst som
hyresekonom f6r att sitta fokus pé intdktssidan, rekrytering
till gdnsten sker internt. Organisationen stirks under
hésten med en projektledare med sirkilt ansvar for storre
underhallsprojekt och stamrenoveringar.

Abetet med att utveckla intern styrning och kontroll
fortsitter under ret liksom arbetet med att ta fram visentliga
styrdokument for verksamheten. Ett extra fokus liggs pé att
jobba med kommunikation och bemétande.

Under arets forsta kvartal flyctar hyresgisterna in i Kungilvs-
bostiders och Kungilvs forsta, och enda, trygghetsboende.

I huset finns forutom 34 trygghetsbostider, 13 LSS-
bostider som blockhyrs av Kungilvs kommun samt lokaler
for hemtjdnsten. Senare under varen invigs fastigheten
tillsammans med bade hyresgister och verksamheter.

Ett intensivt arbete med boinflytande pagir under aret.
Detta innebir satsningar pd en boinflytandekommité och ett
fadderskap hos de anstillda med olika hyresgistaktiviteter
som foljd. Ett flertal utemiljoprojekt genomf6rs tillsammans
med hyresgister dir dessa 4r med och paverkar utformningen
av sin ndrmilj6. Kungilvsbostider piborjar ocksi ett arbete
for att i framtiden erbjuda de boende ett storre utbud av
tillval till ligenheten.

I den markanvisningstivling som anordnas av kommunen i
Diserod limnar Kungilvsbostider forslag pa byggnation av
hyresritter och viljs ut av kommunen att teckna samverkans-
avtal for 30 till 40 hyresritter i tva- till treviningshus pa en
av tomterna.

Miljo- och byggnadsnimnden avslir i november Kungilvs-
bostiders ansdkan om bygglov for 20 hyresritter i Hareslitt.
Detta innebir att tidplanen som innehéll en planerad bygg-

start varen 2016 inte kommer kunna hallas.
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Aret avslutas med att ta ett forsta spadtag pi Kongahiilla-
tomten tillsammans med Férbo. Kommunens tva allmin-
nyttiga bostadsbolag blir ddrmed de forsta att bygga pa

omradet.

Kungilvsbostiders 2 743 ligenheter ir fordelade pé fyra
kommundelar i Kungilvs kommun. Bostiddernas yta uppgar
till 176 743 kvm och lokalernas yta till 22 369 kvm. Under
aret fardigstills Trygghetsboendet Orren som ger ett tillskott
pa 48 ligenheter.

Fastighetsskotsel och underhéll utfors pa entreprenad

av Riksbyggen. Stidning av trapphus och gemensamma
utrymmen utfors pa entreprenad av Samhall AB. Avtalet
med Samhall [6per till och med april 2016. Avtalet med
Riksbyggen ir forlingt under en overgingsperiod fram till
oktober 2016 nir arbetet tas dver i egen regi. Yttre skotsel
utfors frin och med maj 2014 pé entreprenad av PEAB.

2015 satsar Kungilvsbostider mycket resurser pa att

stirka boinflytandet och komma nirmare sina hyresgister.
Bland annat initierar foretaget en revitalisering av
boinflytandekommittén och utékar samarbetet med
Hyresgistforeningen. Man tar fram en plan for att involvera
samtliga anstillda oavsett tjdnst i olika hyresgistaktiviteter
och infor ett trapphusvirdskap.

Alla som bor hos Kungilvsbostider fir nigon ging under dret
mojligheten att besvara en hyresgistenkit. Under 2015 viljer

34 procent av hyresgisterna att gora detta. Resultatet visar

att andelen helnéjda samt nojda hyresgister ligger kvar pa 68

procent.

Resultat efter skatt f6r 2016 uppgar till 6,1 Mkr (23,7).
Soliditeten uppgar till 33 % (33). Driftoverskottet uppgar

till 67,2 Mkr (87,3). Ett 6kat avskrivningsunderlag

beroende pé investeringar och tillkommande nyproduktion i
forvaltningsfastigheter har medfort 6kade avskrivningar 31,5
Mkr (28,7). Resultat fore finansforvaltningen uppgar till 28
Mkr (52,0). Minskningen jaimfort med féregdende ar beror
fraimst pa okade drift- och underhallskostnader. Snittriantan ar
nagot ligre 4n foregdende ar 2,72 % (2,95). Den sjunkande
snittrdntan har inneburit att summa finansforvaltning har

minskat med 0,8 Mkr och avser minskade rinteintikter med
0,9 Mkr och minskade rintekostnader med 1,7 Mkr.

HYRESINTAKTER
Nettoomsittningen uppgar till 203,5 Mkr (195,9) varav

hyresintikter bostdder 171,6 Mkr (166,1), lokaler 21,0 Mkr
(20,6). Hyresintikterna for bostdder har 6kat med 5,5 Mk,
3,3 %. Okningen beror frimst pa nyuthyrningar. Hyresnivin
for ligenheter uppgick i genomsnitt till 992 kr/kvm (970).

Sammantaget har hyresintikterna péverkats av forhandlingar
och nyuthyrningar. Kungilvsbostidders bostadsbestand ir fullt
uthyrt. Arets hyresférhandlingar resulterade i en differentierad
hyreshojning f6r bostider med en genomsnittlig héjning pa
1,30 % frin 1 mars.

DRIFTSKOSTNADER OCH DRIFTNETTO

Arets driftskostnader uppgir till 81,5 Mkr (75,4). Drifts-
kostnader per kvm uppgar till 409 kr/kvm (383). Okningen
beror frimst pi 6kade fastighetsadministrations- och upp-
virmningskostnader.

SKATTER

Redovisad skatt uppgar till -1,5 Mkr (- 5,4). Av skatte-
kostnaden utgdrs - 0,9 Mkr (-3,5) av uppskjuten skatt pa
temporira skillnader mellan redovisat virde och skattemissigt
virde hinforlige till forvaltningsfastigheter. Aktuell skatt
uppgar till - 0,5 Mkr (-1,9). Kungilvsbostider omfattas
forutom av aktuell skatt dven kostnader for mervirdesskatt,
for vilken fastighetsbranschen har begrinsad avdragsritt, samt
fastighetskatt och personalrelaterade skatter och avgifter.

LOPANDE VERKSAMHETEN

Kassaflodet frin den l6pande verksamheten minskade till
41 Mkr (61). Minskningen forklaras frimst av forsimrat
rorelseresultat fore finansiella poster.

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflodet frin investeringsverksamheten uppgick till -25
Mkr (- 124) och utgors till storsta delen av investeringar i
befintliga fastigheter 19 Mkr och nyproduktion med - 5 Mkr.
Investeringar i fastigheter gav ddrmed investerings-
verksamheten en likvidférindring med - 99 Mkr (-83).

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inget kassaflode fran finansieringsverksamheten utgar, vilket
forklaras frimst av att vi inte har tagit upp négra nya lan eller
gjort nagra amorteringar under aret.

LIKVIDA MEDEL
Kungilvsbostiders likvida medel vid érets slut uppgick till 90
Mkr (74). Sammantaget gav rorelsen dirmed en okning av

likvida medel med 16 Mkr (- 63).

Det ir Kungilvsbostiders och styrelsens malsittning att
finansverksamheten ska sikerstilla bolagets behov av kapital
till ldgsta kostnad for att bedriva verksamheten.

Likviditetsreserven ska ge handlingsfrihet att genomfora
beslutade investeringar och fullgora betalningsforpliktelser.
Under 2015 har 415 Mkr av lanen omférhandlats. Ingen
nyupplaning eller amortering har skett.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken
i Kungilvsbostiders skuldportfolj anvinds finansiella derivat-
instrument. Hanteringen sker i enlighet med de rikdinjer

och ramar som ir faststillda i Kungilvsbostiders finanspolicy.
Rintebindning och kapitalbindning frikopplas frin de
enskilda linen. Detta ger stiftelsen méjligheter att, nir som
helst, forindra rintebindningstiden och battre méta for-
dndringar pa rintemarknaden.

For att uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk (genom-
snittlig rintebindningstid) i skuldportféljen anvinds rinte-
swapar. Utestdende rinteswapavtal uppgar till 485 Mkr
(485). Per bokslutsdagen finns ett undervirde pa ca 50,9 Mkr
(-59,4) i avtalen.

Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intikt som
skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/6vervirde (s3 kallad rinteskillnads-
ersittning) uppsta om man i stillet valt att anvinda langa
rintebindningar pa bolagets lan. Om respektive rinteswap-
avtal kvarstir till och med sitt slutforfallodatum si kommer
undervirdet/6vervirdet att I6pande elimineras.

Kungilvsbostider tillimpar si kallad Sikringsredovisning,
bland annat innebirande att virdeforindringar i derivatavtal
inte redovisas over resultatrakningen.

Den genomsnittliga rintebindningstiden f6r den totala
skuldportfoljen uppgar till 4,03 ar (4,84) och den genom-
snittliga effektiva rintan uppgar till 2,72% (2,95).

Som sikerhet for upptagna lin limnas egna pantbrev i
kombination med borgen som limnas av Kungilvs kommun
mot en rlig avgift pd 0,3 % (0,3). Betald borgensavgift till
Kungilvs kommun under dret uppgar till 1,5 Mkr (1,5).
Borgen har beviljats sedan 2012 och borgenslimiten fran
kommunen ir 818 Mkr.

Kungilvsbostiders styrelse bestir av fem ledaméter.
Under 2015 har styrelsen, utover lopande kontakeer,
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atta protokollférda méten, tva utbildningsdagar samt en
strategidag tillsammans med ledningen.

Styrelsens viktigaste uppgift r att fatta beslut i strategiska
fragor och behandla drenden av visentlig betydelse for
Kungilvsbostider. Under aret berér besluten till stor

del nyproduktion samt finansiering av denna och storre
renoveringar.

Kungilvsbostiders verksamhet ér naturligt exponerad f6r
risker som mdste hanteras. Ansvaret for att det upprittas
dndamalsenliga och effektiva system for riskhantering ligger
pa styrelsen. Under 2014 genomf6rdes ett aktivt arbete
med att identifiera, virdera och kategorisera vira visentliga
risker. De visentliga riskerna hanteras sedan i affirsplanen
med l6pande uppfoljning av utfallet. Under 2015 har
Kungilvsbostider fortsatt arbetet med att hantera samt
minimera méjliga riskfaktorer. De identifierade risker som
kan paverka verksamheten pé ling och kort sikt 4r uppdelade
i de tre kategorierna; omvirldsrisker, verksamhetsrisker och
finansiella risker.

OMVARLDSRISKER

Omvirldsrisker 4r frimst kopplade till risker utanfor var
verksamhet som exempelvis férindrade marknadsférut-
sittningar. Det ir risker som styrelse och ledning har liten
mojlighet att paverka i ett kortare perspektiv men maste ta
hinsyn till i verksamhetens strategiska utveckling. Vi ser
foljande omvirldsrisker:

Flyktingstrommar

Oroligheter i omvirlden stiller 6kade krav pd Kungilvs-
bostdders sociala atagande. Atgéirden ir ett nira samarbete
med Kungilvs kommun samt hélla oss uppdaterade gillande
oroligheterna i virlden och hur mottagandesituationen i
kommunen ser ut.

Lagkonjunktur

Kan innebira en minskad betalningsférmaga hos vara hyres-
gister och en 6kad risk for vakanser i nyproduktion med
hégre hyror. Atgirden ir att arbeta for att kunna erbjuda ett
utbud av ldgenheter med varierad hyresniva.

Befolkningsstruktur

En édldrande befolkning i Kungilv innebir en vixande
grupp hyresgister med hogre krav pa ett anpassat boende
men dven en storre grupp som inte 4r kapitalstarka nog
for nyproduktion. Vi behéver bade anpassa vart befintliga
bestind och uthyrningspolicy efter gruppens behov samt
attrahera nya malgrupper av hyresgister.

VERKSAMHETSRISKER

Verksamhetsrisker ir risker som dr férenliga med var verk-
samhet men dven var interna struktur och organisation. De
verksamhetsrisker som vi har identifierat ir:

Nyproduktionsrisker

Begriinsade resurser: En forutsittning for att klara mélet ate
producera 250 ligenheter under kommande femarsperiod
ar att vi forstirker var organisation avseende projektering,
planering, upphandling och byggnation. Vi méste dven
finna ekonomiska forutsittningar for att kunna investera i
kommande nyproduktioner.

Férvaltningsrisker

Aldre fastigheter: Vi har ett bestind som till stor del bestar
av dldre fastigheter. Vara lingsiktiga underhallsplaner
kriver stora ekonomiska resurser och mer byggtekniska
kompetenser. Uppvirmning ir en stor kostnadspost for
alla fastighetsbolag. Fér Kungilvsbostider utgor de 28,5 %
av driftskostnaderna och péverkas av sisongseftekter som
temperatur och vider. Kostnaderna ir hogre under tertial
ett och tre d& uppvirmning och fastighetsskotsel paverkas
av kalla, snoiga vintermanader. Vi bygger och renoverar
befintliga fastigheter med fokus pa energieffektivitet och
arbetar aktivt med att motivera hyresgisterna till att sjilva
halla nere sina driftkostnader. Genom att medvetet arbeta
med langsiktiga underhallsplaner for samtliga fastigheter
sikerstiller vi ritt forbrukning och i kombination med
energieffektiviserande dtgirder kommer vi att kunna minska
kostnaderna.

Organisationsrisker

Liten organisation: Vi ir en liten organisation med
begrinsade personella resurser. For att na vara mal behover
var organisation vixa och utvecklas. I vissa delar behover vi
forindra vart arbetssitt.

FINANSIELLA RISKER

Med finansieringsrisk avses risken att inte kunna tillgodose
behovet av nytt kapital, vilket dr en nédvindig resurs i
verksamheten. En trygg kapitaltillférsel 4r en forutsittning
och méjlighet for att kunna renovera befintliga fastigheter
och uppfylla affirsplanens krav pa nyproduktion. Totalt sett
bedéms de finansiella riskerna inte utgora nagot hinder for
verksamheten men for att kunna uppfylla framtida krav pa
renovering och nyproduktion kommer vi att behéva se 6ver
mojligheten till 6kad belining samt f6rsiljning av fastigheter.
De finansiella riskerna vi har identifierat ir:

Riinterisk
Med rinterisk avses risken for resultat-, och kassaflodes-

paverkan genom en férindring av marknadsrintan. Hur
mycket och hur snabbt rinteférindringen fir genomslag i
resultatet beror pa vald rintebindningstid. For att minska
risken anvinder vi oss av derivat och genomsnittlig
rintebindningstid.

Léaneportf6ljens struktur ska vara en avvigning av kort och
lang rintebindning for att minimera och ge stabilitet i
rintekostnaden. Avvigningen bestims av liget pa rinte-
marknaden, tron pa marknadens fortsatta utveckling och var
finansiella styrka. Vid arsskiftet uppgick den genomsnittliga
rintebindningstiden till 4,03 4r (4,84). Uppfoljning av

rinterisken sker lopande.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisken definieras som att foretaget inte kan
refinansiera sina lan nir sa onskas eller ta upp ny finansiering
pa marknaden nir behov uppstar. Vi arbetar aktive for ate

na en lag refinansieringsrisk och hog flexibilitet avseende
rintebindning i férhillande till prissittning pa marknaden.
Det vill siga bista mojliga finansnetto inom givna riskramar.
Tidigare ars fastighetsforsiljningar har medf6rt att vi har en
god soliditet och lag belaningsgrad. Vid arsskiftet uppgick vir
belaningsgrad till 45,9 % (50,4). Risken att kreditinstituten
inte vill lana ut pengar till Kungilvsbostider bedoms som lag.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk menas att betalningsforpliktelser inte
kan uppfyllas som en f6ljd av otillricklig likviditet. Risken
minskar genom anvindning av likviditetsbudget och
investeringskalkyler.

Var likviditetsreserv i kombination med likviditetsbudget
och investeringskalkyler ska ge handlingsfrihet att genomféra

beslutade investeringar och fullgora betalningsforpliktelser.
Vid arsskiftet uppgick likviditeten till 90 Mkr.

Hyresgistforhandlingarna mellan Kungilvsbostider och
Hyresgistforeningen angiende 2016 drs hyresnivéer, som
inleds i november 2015 pagér fortfarande.

2016 sker en stor forindring av foretagets organisation nir
fastighetsskotseln tas Gver i egen regi. Flera nya medarbetare
ska rekryteras och befintlig organisation anpassas till att sjilv
ta hand om felavhjilpande atgirder i fastigheterna.

Under aret kommer dven ett stort fokus att ligga pd
forberedelser infor kommande stamrenovering i Fontin.
Rekrytering av projektledare, férdjupade studier och om-
fattande ldgenhetsbesiktningar tillsammans med hyresgist-

dialoger kommer att ligga till grund for en upphandling av
arbetet som forvintas att starta 2017.

Arbetet med vara planerade nyproduktioner, Hareslitt,
Kongahilla och Diserdd, fortsitter under 2016.

VINSTDISPOSITION

Stiftelsen fir inte dela ut av realisationsvinster. Dess-
utom kriver stadgarna en viss kapitalisering, det vill siga
avsittning till bundet eget kapital. Féljande medel finns
disponibla.

Styrelsen beslutar:
att av till forfogande staende vinstmedel 233 386 030 sck
avsittes till reservfond -1224 633 sek

overfores i ny rikning

232161 397 sek
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RESULTATRAKNING

197 534
5979
203 513

-81449

-50 054
-4 829

BALANSRAKNING

2015-12-31

903 716
1234
21957
926 907

926 980

1024 862

101 657




BALANSRAKNING forts. KASSAFLODESANALYS

2015-12-31

227 277
6123
233 400

335 057

9053

589 807
589 807

1024 862

56 938
130
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas ars-
redovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 20121
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom BFNAR 2012:1.

INTAKTER

Hyresintakter bokfors linjart dver leasingperioden baserat
pa villkoren i leasingavtalet. Hyresintakter bokfoérs i den
period de avser.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Atskillnad fors mellan Centrala administrationskostnader
och Fastighetsadministration. Centrala administrations-
kostnader ar kostnader for dvergripande funktioner och
arbetsuppgifter i foretaget. Fastighetsadministration

ar administrativa kostnader som ingar i arbetet inom
drift och underhall inklusive service till hyresgasterna.
Fastighetsadministration ingar i driftskostnader.

SKATTER

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas
mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns
en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt,
redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig
till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt
mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatte-
skulden som ar hanforlig till obeskattade reserver

LEASINGAVTAL

Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till Kungalvs-
bostader ar att betrakta som operationella leasingavtal
sett ur ett redovisningsperspektiv. Tomtrattsavtal ar
ocksa att betrakta som ett operationellt leasingavtal ur

ett redovisningsperspektiv. Tomtrattsavgalden redovisas
som kostnad for den period den avser. Det finns dven

ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar
Kungalvsbostader ar leasingtagare. Aven dessa leasing-
avtal ar operationella leasingavtal och avser framst
kopieringsmaskin, personbil och dylikt. Betalningar som
gors under leasingperioden kostnadfors i resultatrakningen
linjart over leasingperioden.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.
Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffnings-
varde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar
som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffnings-
vardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i for-
hallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for [6pande reparation och underhall

redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig
rorelsekostnad. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas
i forekommande fall tillgangens restvarde. Bolagets mark
har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for évriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostader/ Kommersiella fastigheter
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar  30-50 ar

Stammar (varme, sanitet) VS 25-50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 30-50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25ar
Transport (ex. hiss) 25 ar
Styr och &vervakning 15 ar
Restpost (ex. Aptus, gardshus) 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER forts.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar

For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan,
beraknat pa ursprungliga anskaffningsvarden och baseras
pa tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

NEDSKRIVNINGAR AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR
Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde
minskat, gors en proévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgdngen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redo-
visade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna
pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som
tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning
av om aterforing bor goras. | resultatrakningen redovisas
nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar avseende
forvaltningsfastigheter under avsnitt avskrivningar.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och bank-
tillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som
dels ar utsatta for endast en obetydlig risk for varde-
fluktuationer, dels handlas pa en éppen marknad till
kanda belopp eller har en kortare aterstaende loptid an tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar i Kungalvsbostader utgors av l6n,
sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
sjukvard. Kortfristiga ersattningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersattning .

Ersattningar efter avslutad anstallning
| Kungalvsbostader forekommer avgiftsbestamda
pensionsplaner.

| avgiftsbestamda planer betalar Kungalvsbostader fast-
stallda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon
legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytter-
ligare aven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Kungalvsbostaders resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstalldas pensionsberattigade
tjanster utforts.

LANEUTGIFTER
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av
anlaggningstillgangar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna
i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder,
laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten
redovisas i balansrakningen nar Kungalvsbostader blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 6pt
ut eller 6verforts och koncernen har éverfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar forknippade med
aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR SAMT OVRIGA FORDRINGAR
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer an 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggnings-
tillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra
fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som 6per med
ranta som avviker fran marknadsrantan och har en l6ptid
overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat
nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som rante-
intakt i resultatrakningen.

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas
kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde
och i efterfoljande varderingar i enlighet med lagsta
vardets princip till det lagsta av anskaffningsvarde och
marknadsvarde.

AKTIER OCH ANDELAR

Ett bolag redovisas som intresseféretag nar Kungalvs-
bostader direkt eller indirekt innehar minst 20% av
rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett
betydande inflytande. Andelar i intresseféretag redovisas
i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Som intakt fran intresseféretag
redovisas endast erhéllen utdelning av vinstmedel som
intjanats efter forvarvet. Koncernredovisning upprattas
inte med hanvisning till ARL 7:3a.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
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anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som
ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellan-
skillnaden som rantekostnad éver lanets loptid med

hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom éverens-
stammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

DERIVATINSTRUMENT SOM INGAR | SAKRINGSREDOVISNING
Kungalvsbostader utnyttjar sa kallade ranteswapar for
att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande

av an till rorlig ranta. For dessa transaktioner tillampas
normalt sakringsredovisning. Nar transaktionen ingas,
dokumenteras férhallandet mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten, liksom aven Kungalvsbostaders
mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin
avseende sakringen. Kungalvsbostader dokumenterar
ocksa foretagets bedomning, bade nar sakringen ingas
och fortlépande, av huruvida de derivatinstrument

som anvands i sakringstransaktioner i hog utstrackning
ar effektiva nar det galler att motverka forandringar i
kassafloden som ar hanforliga till de sakrade posterna.

DOKUMENTERADE SAKRINGAR AV RANTEBINDNING
(SAKRINGSREDOVISNING)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar mot rante-
forandringar. Genom sakringen erhaller Kungalvsbostader
en fast ranta och det ar denna ranta som redovisas i
resultatrakningen i posten Rantekostnader.

SAKRINGSREDOVISNINGENS UPPHORANDE
Sakringsredovisningen avbryts om

o sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller
l&ses in, eller

e sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts
i fortid redovisas omedelbart i resultatrakningen.

DERIVATINSTRUMENT DAR KRITERIER FOR SAKRINGS-
REDOVISNING INTE AR UPPFYLLDA

Kungalvsbostader har for narvarande inga derivat som inte
uppfyller kriterierna for sakring. Derivatinstrument som ar
ingangna fore 6vergangen till K3 redovisas i enlighet med
aldre rekommendationer i enlighet med kapitel 35.

KVITTNING AV FINANSIELL FORDRAN OCH FINANSIELL SKULD
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med
ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

NEDSKRIVNINGSPROVNING AV FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Vid varje balansdag bedémer Kungélvsbostader om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av
de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker
om vardenedgangen bedéms vara bestaende.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

EGET KAPITAL
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet
med arsredovisningslagens indelning.

OBESKATTADE RESERVER

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i
balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som
ar hanforlig till reserverna.

Bostader 171988
Lokaler 22 003
Garage 1619
P-platser 3299
Ovriga hyresintakter 205
Hyresintakter brutto 199 14
Avgar hyresbortfall outhyrda objekt
Bostader -432
Lokaler -969
Garage -84
P-platser -95
Hyresbortfall brutto -1580
Hyresintakter netto 197 534
Framtida minimihyresintakter, som ska erhallas avseende
icke uppsagbara hyresavtal avseende bostader:
Forfaller till betalning inom ett ar 43
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar -
Forfaller till betalning senare an fem ar -
43
Framtida minimihyresintakter, som ska erhallas avseende
icke uppsagbara hyresavtal avseende lokaler:
Forfaller till betalning inom ett ar 7 514
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 4462
1976

Parkeringsavgifter 297
Ovriga intakter 5682
Summa 5979




1065 852
102 930
-350
1168 432

-336 228
-28 084

305
364 007

-96 503
1064
-95 439

100 889
-188I
99 008
807 994

691274
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54 678

54 678
54 678

903715

1539169
414 691
1953 860

1846 874

19 999

577
20576

-19 095

-248
-19 343

1233
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Momsfordran

Avsattning till periodiseringsfond -682
Aterféringar/avskrivningar éver plan 86
Summa -596
Aktuell skatt -460
Uppskjuten skatt -928
Skatt pa arets resultat -1388
Redovisat resultat fore skatt 7 51
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (22%) -1653
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -40
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -9
Skatteeffekt skattemassiga justeringar fastigheter -16
Ovriga poster 330
Redovisad skattekostnad -1388

Summa

Forutbetalda hyror 15
Upplupna ranteintakter 60
Forutbetalda rantekostnader 1946
Forutbetalda forsakringspremier -
Ovriga poster 1321
Summa 3342

Ingaende anskaffningsvarde 109 602
Arets anskaffningar 26 810
Omfort till byggnad -102 930
Omfort till marknadsanlaggningar -9 045
Omfort till konst -227
Omfort till kostnad -2253
Utgaende anskaffningsvarde 21957

Grundavgifter i tva (tva) lagenheter BRF Millestolpe
Grundavgift i en lagenhet BRF Helgonabacken

Andelar i intresseforetag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Grundfond Reservfond Konsoliderings- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Eget kapital 2015-01-01
Vid arets ingang 4787 88 391 5154 206 923 23 679
Vinstdisposition - 3325 - 20 354 -23 679
Arets resultat - - - - 6123
Eget kapital 2015-12-31 4787 91716 5154 227 277 6123
Grundfond

Grundfonden avser medel som Kungalvs kommun tillfort Stiftelsen utgérande 1% av forvaltat fas-
tighetskapital. Medlen tillférdes vid nybyggnation fram till och med 1992 enligt da gallande bostads-

finansieringsforordning.

Konsolideringsfond

Avsattningar gjorda aren 1984 - 1986 enligt forordningen (1983:974) om statligt stod vid forbattring av
bostadshus (sa kallad ROT). Allmannyttiga bostadsforetag skulle géra en avsattning motsvarande minst
2 % av fastighetskapitalet for bostader som var aldre an 10 ar for att vara berattigade till rantebidrag for

forbattringsatgarderna.

Avskrivningar éver plan 91
Periodiseringsfond, tax 2011 739
Periodiseringsfond, tax 2012 1530
Periodiseringsfond, tax 2013 675
Periodiseringsfond, tax 2014 2494
Periodiseringsfond, tax 2015 2842
Periodiseringsfond, tax 2016 682
Summa 9 053




589 807

38

589 807

-50 901

Ar Lanebelopp Genomsnittlig ranta, % Andel av lan, %
2016 104 807 -0,06 18
2017

2018 105 000 3,77 18
efter 2018 380 000 3,20 64
Summa 589 807 272 100



Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungilvsbostider,
org.nr 853300-0579

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Stiftelsen
Kungilvsbostider for ar 2015. Bolagets arsredovisning ingar i
den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 19-39.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen och verkstillande direktoren bedémer dr nédvindig
for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta
att denna utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att den auktoriserade revisorn f6ljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga

felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur stiftelsen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder

som ir indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
stiftelsens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen,
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liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimrat ir tillrickliga
och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
och kassafléden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att resultatrikningen och balansrikningen
faststills.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Utéver viér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Stiftelsen Kungilvsbostider for &r 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust, och det
ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
forvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelseforordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om huruvida
vi vid var granskning funnit att ndgon ledamot av styrelsen
eller verkstillande direktdren handlat i strid med stiftelselagen
eller stiftelseforordnandet. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med stiftelselagen.

Som underlag for vart uttalande om férvaltningen har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgirder och forhéllanden i stiftelsen for att kunna

bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren ir ersittningsskyldig mot stiftelsen eller om det
finns skil for entledigande. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pé annat sitt
har handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet
eller arsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r virt uttalande.

Uttalande

Enligt vir uppfattning har styrelseledaméterna eller
verkstillande direktdren inte handlat i strid med stiftelse-
lagen, stiftelseforordnandet eller arsredovisningslagen.

Vi tillstryker att vinsten disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt att styrelsens ledaméter
och verkstillande direktéren beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Kungilv den 25 februari 2016

Hans Henriksson Lars Pehrson

Peter Sjoberg
Auktoriserad revisor
PwC

4



Nyckeltal &
Fem ar i sammandrag

Direktavkastning, %
Vinstmarginal, %

Rantetackningsgrad, ggr

Skuldsattningsgrad, ggr
Genomsnittsranta, %
Belaningsgrad, %

Nettoskuldsattning, tkr

Soliditet, %

Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %

Likviditet, ggr

7.2 99 64
4,0 16,2 49
30 39 2,7
18 18 2,2
33 3,6 37
63,7* 50,4 52,3
499 690 515 502 452 504
334 33,0 313
2,0 8,2 2,5
27 53 32
14 1,2 2]

Resultat- och balansrakningen for 2015-2013 ar upprattade enligt K3. Tidigare ar ar tillampade enligt
bokforingsradets allmanna rad férutom BFNAR 2012:1.

DEFINITIONER
Direktavkastning
Vinstmarginal
Genomsnittsranta

Belaningsgrad

Soliditet
Avkastning pa eget kapital
Nettoskuldsattning

Rantetackningsgrad

Skuldsattningsgrad
Likviditet

42

63
344
24
2,0
33
56,1
448 269
30,8
229
39
22

Driftoverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga bokférda varde

Resultat efter finansnetto i procent av rérelsens intakter
Rantekostnader i procent av genomsnittliga rantebarande skulder

Fastighetslan i procent av fastigheternas anskaffningsvarde

7.8
5.2
2,7
2,5
35
53]
495 020
26,3
2,0
33
1,6

*Fastighetslan i procent av fastigheternas bokférda varde inklusive pagaende ny- och ombyggnationer

Eget kapital inklusive 78 procent av obeskattade reserver

Resultat fore finansfoérvaltningen plus ranteintakter i procent av genomsnittlig balansomslutning

Rantebarande skulder minus likvida medel och kortfristiga placeringar

Resultat fore finansforvaltning exklusive avskrivningar och poster av engangskaraktar med

tillagg av ranteintakter i relation till rantekostnader

Rantebarande skulder i relation till eget kapital

Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

ALDERSAMMANSATTNING FASTIGHETER
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BOSTADSLAGENHETER PER LAGENHETSTYP
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2013, 204 och 2015 enligt K3
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Fastighetsforteckning
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FEM AR | SAMMANDRAG 2015 2014 2013 2012 201
RESULTATRAKNING

Hyresintakter 197 534 191 205 187 292 182 025 180 280
Ovriga intakter 5979 4 646 2 930 2293 3956
Summa intakter 203 513 195 851 190 222 184 318 184 236
Driftskostnader -81449 -75 359 -73 964 -74 472 -71 681
Underhallskostnader -50 054 -28 476 -47 317 -53 898 -48 202
Fastighetsskatt -4 829 -4 681 -4 563 -4 921 -4 226
Driftséverskott 67181 87 335 64 378 51027 60 127
Avskrivning fastigheter -31493 -28 727 -27 476 -26178 -25185
Centrala administrationskostnader -8123 -6 588 -8 207 -7 427 -6 853
Jamforelsestorande poster 0 0 0 16 445 -
Resultat fore finansforvaltning 27 565 52 020 28 695 33 867 28 089
Ranteintakter n7 1024 2 350 2 910 1188
Rantebidrag 0 0 0 0 150
Rantekostnader -19 575 -21235 -21791 -19 467 -19 859
Resultat vid forsaljning av koncernféretag 0 0 0 46 042 0
Finansnetto -19 458 =20 21 -19 441 29 485 -18 521
Resultat efter finansforvaltning 8107 31809 9 254 63 352 9 568
Bokslutsdispositioner -596 -2779 -2 454 -540 8193
Skatt -1388 -5 35] -1546 -1310 -4 734
Resultat efter skatt 6123 23 679 5254 61502 13 027
BALANSRAKNING

Anlaggningsfastigheter 926 907 933 586 838 867 825 288 810 728
Ovriga anlaggningstillgangar 73 73 73 73 233
Ovriga omsattningstillgadngar 7765 8 507 13198 14 598 7913
Kassa, bank och korta placeringar 90117 74 405 137 303 141 538 94 787
Summa tillgangar 1024 862 1016 571 989 441 981497 913 662
Eget kapital 335 057 328 934 305 255 300 000 238 499
Obeskattade reserver 9053 8 457 5 677 3224 2683
Avsattningar 21937 21008 17 534 17 635 17 085
Rantebarande skulder 589 807 589 807 589 807 589 807 589 807
Ej rantebarande skulder 69 008 68 365 71168 70 831 65 588
Summa eget kapital och skulder 1024 862 1016 571 989 441 981497 913 662
KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den [6pande verksamheten 40 621 60 682 32303 24 004 27 047
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 909 -123 580 -36 538 22 747 -39 926
Kassaflode fran finansverksamheten 0 0 0 0 60 000
Arets kassaflode 15712 -62 898 -4 235 46 751 47121
Likvida medel vid arets borjan 74 405 137 303 141 538 94787 47 666
Likvida medel vid arets slut 90 117 74 405 137 303 141 538 94 787

Fastighets- Bostader Hyra  Antal Utfl* Lokal Lokal Tax.
beteckning Adress yta kvm kvm  Igh Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta varde
BOSTADSFASTIGHETER - Kungalvs centrum
Blasippan 1 Ivar Claessons gata 7 A-C 16210 946 28 9 9 7 7)% 2 1045 12345
Blasippan 2 Ivar Claessons gata 9 A-C 1483,0 994 29 9 16 4 241% 11090 1M566
Blésippan 3 Ivar Claessons gata Tl A-B 1181,0 1006 25 13 5 7 32,0% 2 38,7 9 388
Blasippan 4 Ivar Claessons gata 13-17, 34740 978 59 n 33 14 10,2% 2 1010 27182
Floragatan 7-13
Blasippan 5 Trollhattevagen 9-15 20295 974 35 2 30 2 1,4% 0 00 16037
Blasippan 6 Trollhattevagen 7 A-C 1306,5 1032 27 9 18 = 1% 2 31,8 10711
Blasippan 7 Trollhattevagen 5 A-C 951,2 974 15 = 9 4 6,7% 3 1440 8074
Képmannen 2 Torggatan 1 A-C 870,5 942 12 1 4 3 0,0% 12 8045 12266
Képmannen 3 Torggatan 3 A-D 1608,0 1047 36 13 19 4 16,7% 5/ 2585 15839
Képmannen 4 Torggatan 5 A-D, 7 16585 1054 37 13 20 4 54% 30 3495 17127
Centrum 2 Torggatan 6 18525 1151 29 8 15 6 6,9% 2 1708 21072
Sadelmakaren 10 ' Ivar Claessons gata 14, 5063 782 76 = 43 26 8,9% 3 5220 43866
Floragatan 3-5
Stenbock 22 Parkgatan 1 A-B 744,0 987 12 4 - 8 16,7% 3 71,0 7004
Stenbock 15 Radmansgatan 41, 43 4752 1103 10 = 10 = 20,0% 2 480 5052
Rhodin 12 Radmansgatan 28 1048,0 1121 16 2 8 6 6,3% 0 0,0 10689
Rhodin 17 Radmansgatan 26 1043,5 1121 16 2 8 6 12,5% 1 75 10689
Claes Brun 9 Radmansgatan 33 1034,6 1106 16 3 7 6 18,8% 0 0,0 10464
Claes Brun Tl Gamla Gardesgatan 22 A-C 719,6 1175 16 8 8 = 12,5% 0 00 7308
Claes Brun 12 Gamla Géardesgatan 20 A-C 7218 1133 14 4 8 2 14,3% 0 0,0 715
Landsfiskalen 17 Gamla Géardesgatan 26 A-C 775] 1015 13 1 10 2 15,4% 1 920 7227
Landsfiskalen 18 Gamla Géardesgatan 24 A-D 1047,8 1151 22 8 14 - 13,6% 0 0,0 10489
Borgmastarangen3  Kristinedalsgatan 21, 795,0 888 m = 3 6 0,0% 4 5746 10310
Ytterbyvagen 15
Notariedngen 3 R(f)kgatan 1-3 802,0  1154" 14 - 8 6 0,0% 0 0,0 8 236
Notarieangen 3 Rc")kgatan 5A-F 346,9 1124 6 2 1 3 0,0% 0 0,0 3338
Notarieangen 7 Rokgatan 9 96,0 1129 1 = - = 0,0% 0 00 1965
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 2515 1062 3 = 1 1 33,3% 2 2340 3456

*Utflyttningsfrekvens



Fastighets- Bostader Hyra  Antal Utfl  Lokal Lokal Tax. Fastighets- Bostader Hyra  Antal Utfl  Lokal Lokal Tax.

beteckning Adress yta,kvm kvm  Igh lrok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta varde beteckning Adress yta,kvm  kvm lgh Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta virde
BOSTADSFASTIGHETER - Kungalv &stra AFFARS- OCH SPECIALFASTIGHETER
Larken 1 Larkgatan 1-19 7210 1008 123 28 35 5 306 - 9% 201020 54498 Blasippan 519 00 o 00 10%7
Larken 2 Fontinvagen 4-10 A-B 48855 972 gl 15 1B 4 3 3 - 210% 4 1200 35036 Lsrken S 0.0 0 00 908
Larken 4 Dammevagen 2 A-C 1206,0 18 27 9 18 - - - - 148% 6 88,0 9 666 Perrongen 1-7 Vi Raren 4 309,0 5 _ 5 _ _ _ _ ] 22,0 0
Larken 5 Dammevagen 4 A-B 18250 11342 24 = 8 8 8 = - 42% 0 0,0 17049 Oden 9, Tyr 3, Grindenvagen 4-10 23890 40 3] 9 - - - R 7 10470 0
Asken 10 Fontinvagen 3-7 27760 1298 38 - n A 6 - - W% 0 00 33200 Idun 4, Heimdal 9
) Képmannen 5 Nytorget 0,0 0 6 15185 13465
Kungsljuset 8 Tvetgatan 269-273 4 854,0 906 74 3 52 19 - = - 8% 0 00 36600
a Frohlich 16 Uddevallavagen 1 0,0 0 9 27860 22285
Tegelkremlan 1 Nunnegardsgatan 2-6 3612,5 954 43 - n 21 1 - - 256% 2 3700 30497
. , Frohlich 4 Radmansgatan 40 289,0 6 = 6 - - - - - 1 2860 0
Olsgardet 1 Olserédsgatan 1,23, 29, 39,49 63275 9847 87 = 61 26 - = - 172% 0 0,0 51600
. ) Guntorp 2113 Kodevagen 33 0,0 3 3510 6668
Olsgardet 1, Olseroédsgatan 13-21, 25-27, 1284,0 10382 15 - - 9 6 - - 0,0% 0 0,0 14457
smahus 31-37, 41-47 Sparven 1 Vikingagatan 1 0,0 0 4 32400 15499
Marden 2 lllergatan 4-71 4446,0 12122 52 = 8 20 24 = - 173% 0 0,0 51664
araen s Storkenbo Anders Prastgatan 9 0,0 0 4 2106 0
K 2) = = - °
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 43685 1001 52 22 22 8 19% 0 0,0 50478 Orren 13 et s 0.0 0 3 4140 1356
Tomaten 1 Ulvesk tan 6-30, 78-82, 1786,5 10002 20 = 4 12 4 = - 50% 0 0,0 19900
omaten 92\_/;; e Kastellegarden Kastellegardsvagen 190 00 0 4 6700 743
1:253, 1:254
Tomaten 1 Ulveskogsgatan 32-76, 84-90 19875 | 1026 27 = 27 = - = - 222% 0 00 17174
Rédhaken 20 Nordmannatorget 00 0 4 43430 0
Radisan 1 Ulveskogsgatan 100-122 12710 9552 12 = - 7 5 = - 00% 0 00 12785
Aggosten33-54,  Plogv.167-185 Grepv. 415-449, 25420 12342 40 - 12 4 W4 - - 150% 0 00 18626 Totalt affars- och specialfastigheter 29870 d BEd B 46 sl 61961
Brynosten 15 Prejelv. 141-163
Brynosten 31 Grepvagen 367-371 A-F 10571 13782 17 = [ 6 5 = - 353% 1 757 8 946 TOTALT FASTIGHETER 176 743,3 2743 402 1022 1056 216 43 4 158 22369 1539169
Brynosten 93 Grepvagen 370-378 A-F 18072 13872 26 = 6 10 10 = - 23% 0 0,0 15095

1) Kooperativ hyresratt, 2) Hyra av p-plats/garage ingar, 3) Kallhyra, 4) Parkeringsgarage
BOSTADSFASTIGHETER - Kungalv vastra

Storken 1 Anders Prastg. 1-7, Klosterg. 1 685,5 912 208 66 38 84 10 8 2 125% 14 5875 8788l
2-8, Grabrodrag. 1-7, 2-12,14-28

Storken 3 Kastalagatan 1-9 3474,0 873 55 - 39 8 - 7 1 20,0% 2 1370 25632

Storken 4 Kastalag. 10-24, Kongahallag. 1708,5 872 182 2 7 88 8 12 1T 121% 4 8485 87319
17, Vikingag. 1, 2 A-D, 4 A-F

Rapphénan1 Ingegatan 1-21, 11210 980 165 13 60 80 9 3 - 127% 4 1350 88415
Trekungagatan 2-22

Orren 14 Kongahallagatan 80-88 A-B, 19 373,0 903 290 50 50 165 25 = - 159% 8 5460 145178
90-18

Orren 16 Kongahéllgatan 2-28, 30-38 21620,0 898 318 58 60 170 30 = - 82% 3 3970 163865
A-B

Orren 14 Solhultsgatan 8 2426, 1749 48 1 43 4 - = - 53% 2 4123 33735

____,—l—'__'_
111 H ‘|
|

BOSTADSFASTIGHETER - Romelanda, Kode, Ytterby

| [ |
_ Il |
Tyfter 1:96 Hemvagen 14-36 8256 7707 ) = 6 6 - = - 167% 0 00 3180 | . |_|I||||||H||

Solberga-Bracke Smaragdvagen 10-28 6750 7977 10 = - 10 - = - 10,0% 0 00 882
1:42 - 1:51

Guntorp 1126 Turmalinvagen 2-16 8430 13822 12 = 6 6 - = - 00% 0 0,0 6790
Guntorp 2:13 Smaragdvagen 3 A-L 776,0 1002 12 = 8 4 - = - 83% 0 0,0 6 668
Hogen 4 Skolvagen 10-40 1098,0 1040%Y 16 = 6 8 2 = - 125% 0 0,0 9 996
Magasinet 3 Runangsgatan 7 A-D 18735 1446 28 4 9 8 7 - - 214% 0 0,0 23637

Totalt bostadsfastigheter 173 756,3 992 2692 371 1002 1056 216 43 4 127% 12 74804 1477208




Box 698, 442 18 Kungalv

Telefon: 0303-23 98 50

Fax: 0303-191 60

E-post: info@kungalvsbostader.se
www.kungalvsbostader.se
Organisationsnummer: 853300-0579
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