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Kungalvsbostader




“Trygghet iir att se det synliga”.

Vision dr konsten att se det osynliga”.

Hur skulle man kunna bo om bara fantasin fick
bestimma? Vi lit en av vira yngsta visiondirer

Tilda 3,5 dr gestalta framtidens boende. Att husen skall

kunna flyga och att de byter fiirg efter humér kiinns
ju ganska sjilvklart niir man tinker pa det.
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Detta ar Kungalvsbostader

Kungalvs allmannyttigaste foretag

ir ett modernt, professionellt
allminnyttige fastighetsbolag som erbjuder ett bekvimt
boende i trygga, attraktiva miljder. Vi dr inte bara det
storsta utan ocksd det allminnyttigaste bostadsforetaget
i kommunen. Anda sedan 1949 har vi byggt och forvaltat
fastigheter med invanarnas bista for 6gonen.

]96 4‘27m2

stor dir den sammanlagda ytan, om man
sldr ihop alla ligenheter och affiirslokaler,
som hyrs ut av Kungiilvsbostider.

Kungilvs kommun

Romelanda
[ )

Ullstorp
Olserod
Ulvegarde ®  Fridhem
Munkegarde ™ o @
Komarken o ® Fontin
Ytterby @ Centrum

Vi férvaltar narmare 2700 hyresratter i Kungalv, Ytterby, Kode och
Romelanda. Dessutom har vi ett antal kommersiella lokaler, bade
kontors- och butikslokaler. Hos oss kan du valja efter tycke och smak.

2695

hyresriitter har Kungiilvsbostiider.
Vi har bide enplanshus med
villakaraktiir, radhus i ytter-
omrdden och highus i centrum.

Bobus flistning har varit
beliigrad minst fjorton gdnger
men blev aldrig erivrad.

Hos oss pa Kungalvsbostader
arbetar idag 13 personer varav
4 ar man och 9 kvinnor.

Underhall
som syns!

88 miljoner kronor spenderade
vi pa att halla vara fastigheter
tiptop under 2013.

Kungiilvs Pizzeria, Pizzeria Amore, Hamburgerbar Oskar,
Trattoria il Trullo, Ostra Tull och Tai Lee har alla en

sak mer in mat gemensamt. Aven Konditori Svarta Katten
och Café Java Gott iir hyresgiister hos oss.

Att Bunna na oss
dr viktigt!

Under 2013 ringdes 16 969 relefonsamial
till vir kundtjinst. Genomsnittstiden
per samtal var tre minuter.
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627%

av hyresritterna i Kungiily
digs av Kungiilvsbostiider.

rok 6 rok

Sa har ar vara
lagenheter utformade:

Detta ar fordelningen av vara lagenheter efter
storlek for att vi ska mota det som efterfragas.
De flesta bostadssokande dnskar en 2:a eller 3:a.
Just 3:or har vi flest av — hela 1052 stycken.
Darefter kommer 2:or som vi har 965 stycken av.

Hir bor barnen hos oss

Nar man tittar pa de som bor i vara bostader

utgér barn och ungdom upp till 19 &r sa har stor . 32%
procentuell andel i respektive omrade. 30% 22% 1%
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Bo Genvad — vd Kungalvsbostader

At se tillbaka pa ett arbetsar ir en sirskild
kinsla. Men eftersom 2013 dven var mitt
sista dr hir pa foretaget 4r det lite extra
speciellt att titta i backspegeln. Jag har varit
vd hir i fem 4r och funnits inom foretaget'
tretton. Alla dessa samtal, méten, férhand-
lingar, planer och projekt som vi har sjosatt
och forverkligat. Just den dir dialogen
mellan alla inblandade i4r nigot som jag
kommer att sakna mycket och dven vad som
sticker ut tydligast frin 2013. Det ir inte
utan viss stolthet som jag i april limnar Sver

det hir kontaktnitet till min eftertridare.

2013 blev verkligen 4ret d4 vi sig en 6kad
oppenhet pd alla fronter. Inom fretaget,
med kommunen, vira entreprenérer och
hyresgister. Tack vare den forbittrade
dialogen har vitill exempel rullat igéng
projektet att skapa Kungilvs férsta och
storsta trygghetsboende f6r ménniskor 6ver
70 &r. Med alla inblandades engagemang,
ansvar och vilja lyckades vi hitta l6sningar
och nya vigar som fick ner bide kostnader

och produktionstider.

Om det sista gir i 1&s kommer Orren med
47 nya ligenheter att std inflyteningsklart
januari/februari 2015. Jag 4r ocksa extremt
stolt over dialogen vi pd Kungilvsbostidder
for med Kungilvs ungdomar. Vi ir forste
sponsor av FC Komarken och det 4r en
hirlig kiinsla nir jag dker ner till fritids-

gérden och killarna hejar pd mig.

Fér fyra &r sedan lit vi en grupp ungdomar
rita upp vad de ville att vi skulle géra med
ett kvarter vid Kongahillagatan. Det var allt
frin basketplaner till regnbégsfirgade
husfasader. Sedan hade vi en arkiteketivling
dir det bista forslaget rostades fram av en
jury dir bland annat nigra av ungdomarna
satt med. Under 2013 klubbades det sista
igenom och nu ska det hir projektet
pabérjas. Att vi jobbar s hir langsiktigt var
inte litt att forklara f6r de inblandade

ungdomarna!

Om jag tinker visionirt s& dr det frimst
omridet kring just Komarken som jag wvill
ska lyfta s3 att de som bor dir kiinner sig
stolta 6ver sitt omrdde. Vi har under aret
begirt indringar av detaljplanen pa
Nordmannatorget och har fitt kommunen
att prioritera det. Malet 4r att skapa en
plats dir ungdomar frén hela Kungilv kan
samlas, men dven bygga ett dldreboende dir
som integrerar minniskor éver bide grinser
och generationer. Att komma tillbaka hit
om fem 4r och se att det blivit ndgot riktigt
bra av Komarken skulle géra mig hemskt
stolt! D4 skulle jag kiinna att mitt jobb har

forvaltats vil.”

2013 blev verkligen dret
dd vi sdg en okad oppenbet

pa alla fronter.”

»

Bilden iir tagen vid bygget av “Orren
— Kungiilvs forsta och storsta Trygghetsboende
som beriiknas sté klart i borjan av 2015.

2013

Om aret som gatt

Jag ar valdigt stolt 6ver vara satsningar
internt under 2013, att vi fick manga inom
foretaget att vaxa inom sina omraden.
Dialogen utat ar mycket mer direkt nu och
det ger snabba synergieffekter i synnerhet
nar det galler kontakten mellan férvaltare
och hyresgast. Vi kan numera ligga steget
fore vilket ar bra for allas valmaende.

Trygghet

Vara tva projekt — Trygga Ungdomsmiljoer
och Trygghetsboendet Orren — har betytt
mycket fér mig bade som ett bokslut for
min samlade insats inom féretaget men
aven for vad vi har astadkommit 2013.

Visioner

Allt det vi gor bygger ju pa ett langsiktigt
tank. Darfor ar det en valdigt speciell
upplevelse att se en vision bli verklighet.
Jag ser valdigt mycket fram emot nar det
arbete vi har lagt ner pa att bygga upp
Komarken realiseras.

Forslagsstiillare Liljewall arkitekter AB.




2013 — Aret i korthet

Har ar ett par nyckeltal som far representera allt vi har astadkommit under 2013
for att gora Kungalv till en annu skénare och grénare plats att leva och bo pa.

28 nya Svanenmarkta lagenheter

Det har krivts mycket for att vi skulle {3 kalla en av véra fastigheter
Svanenmirke. Energidtgingen ska vara minst 25% ligre 4n gillande
byggregler. Bdde material och byggmetoder ska ha foljts av ett
hallbarhetsperspektiv, vattenkranar och toaletter ska vara snilspolade
och vitvaror energieffektiva. Dessutom ska huset ha god ventilation
och bra isoleringsvirden. Allt detta har Magasinet 3.

var den sparade elforbrukningen under 2013.
En riktig sporre for oss alla som vill gira det
biista for vir gemensamma miljo.

306 133 m

S4 mycket var var
vattenforbrukning 2013.
1 155 nya kransilar och
duschmunstycken som
installerades i fastig-
heterna i centrum ska
hjilpa oss att minska
den framéver.

45 artiklar och insindare har publicerars i
Kungiilvs-Posten och annan tryckt media under
dret. 105 olika Kvartersnytt har satts upp i vira
trappuppgingar och ungdomar fran Kungiilvs
Handbollsklubb har delat ut hyresgiisttidningen
Hemmavid i 10 596 brevlidor.

5746

trappuppgangar har
stiddats under dret

Férutom vikten av att kliva in

i en ren och valdoftande entré
ar vi ocksd mana om att anvanda
miljévanliga rengéringsmedel
nar vi stadar i vara gemen-
samma utrymmen.

40

trappuppgangar
har fatt nya farger

Dessutom har 656 obligatoriska
ventilationskontroller utforts.
165 ligenheter pa Ingegatan/
Trekungagatan fick nya pumpar,
radiatorer och stamventiler som
kommer fi virmesystemet

att fungera bittre. '
®
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Ldnga vintetider pd bostad

Runt 12000 personer var registrerade i var
bostadsko 2013. Under aret stallde sig 3771
personer i kon. Antal férmedlade lagenheter
till kon var 240 stycken och medelantalet
sokande per lagenhet var 164.

12000 registrerade

3771nyaiko

Under 2013 hade de som fick en ligenhet

i genomsnitt véintat i Gver fem dr.

Redo for stans forsta trygghetsboende

Forsta spadtaget togs till vart och Kungalvs forsta
trygghetsboende — ett boende med 47 lagenheter

for manniskor éver 70 med utrymmen fér samvaro,
maltider, hobby, rekreation och med bemanning.

13 av lagenheterna i huset blir LSS-bostader. i%%
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Under var- och sommarsasongen har
vi klippt cirka 137 082 m? grasmatta -

i veckan. Det ar ungefar lika stor S
yta som att klippa Skarpe Nords 3=

bandyplan 500 ganger! ,' NS
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besok gjordes pa var webbplats
under aret. Lediga lagenheter var
webbsidan som besoktes mest.
115653 (34%) besok skedde med
en mobil eller surfplatta.

Under 2013 har vi haft sppet for besik
i vdr kundtjinst pd Uddevallaviigen 1
under 1026 timmar.

A A

av vara hyresgister var
ndjda enligt forra rets
N6jd-Kund-undersokning.
Vi fick dven in nirmare
400 tips om hur vi kan

bli en bittre hyresvird.



('t gora
stader

Kenneth Aman — Fastighetsférvaltare pa Kungalvsbostader

"Det viktigaste med mitt jobb ir helt klart
min uppgift som representant for hyres-
gisterna. Att vara deras rost, formedla vad
de 6nskar och behdver och sen gora det
bista av det. 2013 var ju mitt allra forsta ar
hir s& det har varit en omtumlande process
att f3 koll p4 hur allt funkar, vad som hint i
omridet tidigare och att bérja bygga upp en
relation med minniskor. Det 4r en sida av
jobbet dir jag kinner att jag kan gora storst
skillnad. Vi besiktigar ju mellan 20 och 35
ligenheter per manad sd det 4r ménga
chanser till direktkontake. Nir jag pdbsrjade
mitt jobb hir bestimde jag mig for act
fokusera pa dialogen med hyresgisterna,

act alltid forsoka se till individens syn pa
saker och ting. Eftersom jag samtidigt maste
gora det som 4r bist for stora massan, giller
det att vara ganska pedagogisk och lite som
en psykolog. Det ir roligt, tycker jag! Jag
kinner att jag behovs. Jag gillar att lyssna in
och prata kring ett problem, se hur samtalet
vinder. Folk kinner ju for sina bostads-
omriden och i det engagemanget finns
mycket kraft act himta om man anvinder
det pa rite sitt. Jag tror mycket pd det
fortroende som man kan bygga upp genom

att visa att alla kan vara med och paverka.

Bilden éir tagen utanfor Magasinet 3 i Yiterby
— Kungiilvsbostiiders forsta Svanenmiirkta
hus som stod klart under 2013.

Trygghet ir en stark drivkraft hos mig.
Bide genom att jag har en bra organisation
bakom mig dir alla ir trygga i sina roller,
men dven i mitt jobb att vara med om att
skapa ett tryggt och sikert omrade att bo i.
Det ir ju grundbulten till mer nsjda
hyresgister och i slutindan allt som betyder
nigot. De som bor i vira hus i Kungilv ska
se att vi vill gora det allra bista for dem.
Jag ir stolt 6ver att vira Nojd-Kund-under-
s6kningar gick upp under 2013. Kinner

att jag har varit delaktig i det.

Vira trygghetsvandringar 4r ndgot som
uppskattades stort under 2013. Vi gick
runt och kollade utemiljon pd kvillen,
bytte till sikrare killarddrrar, sg till att
gingbanorna inte blockerades av buskage.

Ny utebelysning har varit vildigt uppskattat.

Nir jag tinker pd framtiden och min roll
inom fSretaget ser jag girna hur jag
utvecklas till att innu mer kunna péverka
det som hinder i mina omriden. Jag skulle
vilja ligga mer tid pa samverkan med vira
foreningar, att driva upp dem s8 ate fler

minniskor engagerar sig.

Nir man gér bokslut ver ett dr som detta
ser jag att min storsta lirdom har varit att
man aldrig blir fullird. Act alltid tinka
fran olika hll samtidigt och ta in alla
intressenters perspektiv innan man tar ett
beslut. Det har jag verkligen fAtt se virdet

»
av under 2013.
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2011 2012 2013

Annu fler som gillar
hur vi jobbar

Under aret borjade vi pa riktigt marka
av resultat fran var alltmer 6ppna dialog
med vara hyresgaster. 2013 ars N6jd-Kund-
undersokning visade att andelen kunder
som var helndjda med sin férvaltare
hade gatt upp fran 37% foérra aret till
44% under 2013.

Vi bygger vara
forsta passivhus

16 stycken nya lagenheter ska byggas
i sa kallade passivhus i Hareslatt pa Koon.
Med passivhustekniken minimeras husens
miljdpaverkan och de varms upp av solljus,
manniskor och spillvarme fran apparater.

i

tror mycket pad att bygga

fortroende genom att visa att alla
kan vara med och pdverka’.

Ljusare tider

Som ett resultat av vara
trygghetsvandringar och den

forbattrade dialogen med
hyresgaster kompletterades
utvalda omraden i Komarken
och Fontin med fler belysnings-
punkter under 2013.



Nya tvattstugor pa Orren 14
Tvé nya friischa tviittstugor stér firdiga
pé Orren 14 i birjan av 2014.

W Hareslatt — ett naturnara boende i passivhus
Vi tar planerna vidare for vira forsta bostiider i Marstrand och vira
Jorsta passivhus. De tre huskropparna pa tvi viningar ska byggas for
att smélta in i den omgivande naturen. Genom passivhustekniken
minimeras husens miljopiverkan.

Strategi, vision och
vanliga vardagssysslor

2014 ar aret da stora delar av vart visionsarbete borjar forverkligas i bade det
stora och lilla. Allt for att vi ska kunna bidra till ett gront, skont, tryggt och
standigt utvecklande Kungalv att leva och bo i. Har ar nagra konkreta exempel
pa vad vara satsningar kommer att innebara fér bade staden och vara
hyresgaster under det har aret och framat.

Upprustad lekplats och boulebana i Olserod

Under 2014 ska vira hyresgiister i Olserdd fi sin stora lekplats
upprustad och dessutom anliiggs en ny boulebana. Ett arbete som
mdajliggor aktiviteter for bide stora och smé i vira bostiider.

Annu tryggare tillvaro

Vi fortsiitter att installera Aptus i vira fastigheter,
bland annat pé Storken, Nunnegdrdsgatan och
Orren 14, for att Gka tryggheten for vira hyresgiister. Fler ska f& majlighet att bo i Fontin
Vi onskar komplettera bebyggelsen i Fontin med ett punkthus
i nordistra delen av omréidet samt med en pibyggnad pé
befintligt flerbostadshus for att ge fler mijlighet att bo niira
bide natur och centrum. 2015 bediomer kommunen att

arbetet med ny detaljplan kan pibirjas.

Ny ledare ska visa vagen framat

1 april 2014 tar en ny person ver vd-stolen
di Bo Genvad efter 13 dr pd foretaget och
fem dr som vd limnar ver stafettpinnen.

°-Q

Fler parkeringsplatser i centrum

Vi anliigger en ny parkeringsplars pé Borgmiistaringen

vilket ger omrédet ett viilbehivligt tillskott av nya

parkeringsplatser. Samtidigt passar vi pd att frischa

upp girden med nya sittplasser och planteringar. o

Hogt flygande planer for Nordmannatorget

Vi ser fram emot att fi pdbirja arbeter med atr komplettera
bebyggelsen pi Nordmannatorget med ett punkthus vid Kongabiilla-
gatan samt ett senior- eller gruppboende sider om torger.

2015 bedomer kommunen att arbeter med ny detaljplan kan péborjas.

Klubbat och klart fér upprustning

Vi slir fast vér lingsiktiga renoveringsstrategi och beslutar oss for hur vi

ska prioritera, vilka drgiirder som ska genomforas var och i vilken ordning.

Vi stdr infor mdnga dr av omfattande renoveringar av hela virt miljonprogram
med stambyten, fasadbyten och upprustningar av kik och badrum.

Eget upplagg for fastighetsskotsel

Arbetet for en organisation med
[Jastighetsskitsel i egen regi tar form. Gula Komarken fér ny glans
Vi forsiitter upprustningen av Gula Komarken
med balkongrenovering, fonsterbyte och startar

med det periodiska ligenhetsunderhdilles.
Trygghetsboendet pa Orren byggs klart

Bygget av Orren, Kungiilvs stirsta trygghetsboende

[for bland annat personer sver 70 dr fortskrider med

[forviintad inflyttning i januari/ februari 2015.

Kongahallatomten

Planerna for Kongabiilla borjar forverkligas — Kongabiillaprojektet
kommer iging pa allvar. Sammanlagt 900 bostiider ska bygeas och
vi ska std for 120 stycken av dem. Inom négra dr hoppas vi att fii

flla de forsta eftertraktade ligenheterna med hyresgiister.
Nya medarbetare att bygga vidare med

Vi rekryterar en byggprojektledare som ska vara
med att utforma vért allt vixande Kungiilv.

Vi far det skonare och grénare inomhus
Vi monterar inomhustemperaturgivare i utvalda ligenheter i
samtliga fastigheter for att sikerstilla riitt temperatur och fi ett biittre o

‘ Det vore ju inte si konstigt

inomhusklimat samtidigt som vi optimerar energianvindningen.
8 P & & om husen i framtiden hade
helt andra former iin idag.

Goda utsikter

* Vi renoverar 135 balkonger pé fastigheten
Rapphinan samt balkongerna pa Trollbitteviigen s.




Monica Wincentson — Oversiktsplanerare pa Kungalvs kommun

”Jag jobbar som &versiktsplanerare och
ansvarar for kommunens ldngsiktiga
utveckling nir det giller den fysiska miljon
och har gjort det i ungefir tre ir. Mitt mal
ir att gora det s3 enkelt och bra som
mojligt att leva i Kungilv. Det 4r minga
som ska tas hinsyn till i det arbetet. Frin
fastighetsigare och markigare till kommun-
invénare, trafikverket, infrastrukturen,
kollektivtrafiken, djurlivet, miljén och inte
minst framtiden. Under det senaste &ret
har jag upplevt ett visst skifte i hur alla
som jobbar med stans utveckling tinker.
Kungilvsandan har blivit mycket mer
positiv och det syns. Att vi under 2013

till slut fick klartecken att bérja bygga pa
Kongahillatomten, kommunens stdrsta
planprojekt nigonsin, ir nog det tydligaste

tecknet pa den forindringen.

Bilden iir tagen pa Kiirleksstigen ovanfor
Viistra gatan, Kexfabriken och Nordre iilv.

Nu ir dags att ta nya grepp i centrum
och komplettera det genuina, pittoreska

i stan med ny bebyggelse. En efterlingtad
injektion av stadsférnyelse! Kungilvs-
bostider ir en av fyra byggherrar och
bygger 6o stycken bostider i den forsta
etappen. Hyresritterna kommer att ligga
i en parkmiljé vinda in mot Kongahiilla-
gatan och dir ska det ocks3 bli en forskola.
Handelsanliggningen med butiker som
tar hand om det dagliga shoppingbehovet
kommer att placeras ut mot motorvigen
och skapa ett naturligt bullerskydd. Det
kinns som att Kongahillas bebyggelse
kommer att f3 avstdndet mellan Kungilvs
olika delar att krympa och hjilpa oss att

skapa den titare stad som vi vill ha.

Historien, nirheten till naturen,
kusten och storstan 4r unika fordelar
for Kungilv som vi ir vildigt mana

om att framhiva i stadsplaneringen.

Alven ir en naturlig del av
centrum. Vi mdste virna om vara
naturliga utblickar mot den och inte
bygga for. Frin strandpromenaden forbi
Kexfabriken till siktlinjen nir man stir vid
Liljedal och ser vattnet glittra nedanfér.

Det 4r ddrfor som vi har lyft upp Bick-

o,

"V vill gora det bistaap e
vdr historia, nirheten tl) %
naturen, Justen och-Storstan..

\

parken som gir frin Vita Flickenomridet.
Vi har satt upp ny belysning, plockat

bort stingsel utefter bicken och byggt ett
utegym. Allt som skapar mer méjligheter
till maten och aktiviteter vid vattnet ir
livskvaliteter som vi sitter hogt nir vi

planerar Kungilvs framtida utformning.”

Tillsammans far vi plats

Ett av vara 6vergripande mal ar att fortata
Kungalvs befintliga bebyggelse med fler
bostader. Ett steg mot detta ar att arbeta
tillsammans med kommunen och andra
detaljplanerna pa bland annat Nordmanna-
torget, Floragatan/Rexegatan och i Fontin.

Enklare, smartare
och billigare boende

Vi vill méta det stora behovet av
lagenheter for yngre genom att bygga
57 nya bostader i centrala lagen.

11 lagenheter pa vindar i befintliga
fastigheter utan hiss och 46 lagenheter
i containrar pa tva olika platser i staden.

Kungalvsbostader bygger
pa Kongahallatomten

Kungalv far nu antligen sin efterlangtade
injektion av stadsférnyelse och Kungalvs-
bostader star for cirka 120 av de 900 nya
bostader som ska byggas pa Kongahalla-
tomten under det narmsta decenniet.



Arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stiftelsen Kungilvsbostider far

harmed avge f6ljande arsredovisning for verksamhetsdret 2013. Stiftelsen

Kungilvsbostider ir ett allminnyttigt bostadsforetag som iger och forvaltar
bostader och lokaler inom Kungilvs kommun. Stiftelsen bildades 1949 av
Kungilvs kommun som tillskot kapital. Idag dr Kungilvsbostider ett modernt
bostadsforetag med egen administration och forvaltning, samt med fastighets-

tjanster som upphandlats i konkurrens. Kungilvs kommun utser styrelse S

]

och revisorer. Kungilvsbostider ir anslutet till SABO och Fastigo.

STYRELSE OCH REVISORER
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Kungilvsbostider 4r ett modernt, professionellt, allminnyttigt
foretag med uppgift att friimja bostadsforsérjningen i Kungilv.
Vi arbetar aktivt for att 6ka antalet ldgenheter i vart bestdnd och
att erbjuda ett bekvimt boende i trygga, attraktiva miljder.

Vi forvaltar cirka 2 700 hyresritter i Kungily, Ytterby, Kode
och Romelanda. Dessutom har vi ett antal kommersiella lokaler,

bide kontors- och butikslokaler.

Under 2013 har vi satsat mycket pd att utveckla var organisation,
medarbetarskapet och samarbetskulturen inom féretaget. Vi har
anstillt tvd nya medarbetare under dret och rekryterat en ny

vd som tilltrider varen 2014. Vi har dven organiserat om internt
pa forvaleningssidan vilket inneburit en forstirkning inom béde
fastighetsforvaltning och felanmilan. Vi har under ret arbetat
med att f& en dnnu bittre ekonomistyrning. Detta har inneburit
bide skirpta interna rutiner samt skirpta faktureringskrav

pa leverantérer.

I mars stod nybyggnationen Magasinet 3 firdigt och det var
4ntligen dags for inflyttning i de 28 ligenheter som byggts i

Ytterby, i Kungilvs férsta Svanenmirkea boende.

Under dret inleddes arbetet med en forstudie av vart renoverings-
behov. En stor andel av vira fastigheter tillh6r det s kallade
miljonprogrammet och 4r nu i behov av omfattande upprustning.
Féremalet for studien var fastigheterna pd Komarken dir vi
genomforde grundliga statusbesiktningar av utvalda ligenheter
och dir vi bland annat spolade och filmade rérinstallationer.
Forstudien fortsitter under 2014 med Centrum, Fontin och
Fridhem. Resultaten kommer att sammanstillas och ligga

till grund f6r beslut i foretagsledning och styrelse om en

renoveringsstrategi.

Den yttre renoveringen av Gula Komarken har gite vidare
under 2013. Vi har fortsatt arbetet med att renovera balkonger,

byta fonster och installera nya entrépartier i omradet.

Efter en markanvisningstivling for bostider i Hareslitt har
Kungilvsbostider tecknat samverkansavtal med kommunen om
att bygga passivhus i Haresldtt. Det blir vara forsta ligenheter i
Marstrand och vira férsta passivhus. Vi bygger tre huskroppar pd
tv viningar. Planen ir att det ska bli 16 nya ligenheter férdelade
pa lika minga tvdor och treor pa 58 respektive 68 kvm. Majlighe-
ten finns att istillet bygga ettor p& 45 kvm i entréplanen pé de tvd

mindre huskropparna.

Bostadssituationen i Sverige ir tuff och Kungilv 4r inget undan-
tag. Speciellt svirt ir det f6r yngre minniskor att hitta ett eget
boende. Vi arbetar hirt for att hitta innovativa l6sningar pd
problemet. Under 2013 har vi limnat in tre bygglov for att f&

et tillskote pa 57 ligenheter fér yngre minniskor.

I centrum skulle vi vilja bygga om vindarna i nigra fastigheter
till 11 stycken ligenheter pa tvd rum och kék med en boarea pd
cirka 54 kvm. D4 husen saknar hiss skulle dessa ligenheter passa
en yngre malgrupp. Vi vill dven bygga 46 stycken ligenheter i
containrar pd tvd platser i anslutning till stadens centralare delar.
Modulerna gér snabbt att bygga upp och de kan flyttas vid behov.
Containrarna innehéller ettor pa cirka 28 kvm och treor pa cirka
58 kvm, samtliga ligenheter fir balkong eller uteplats. Containerns

utsida klds i trifasad.

I november 2013 kunde #ntligen de forsta spadtagen till kommu-
nens forsta trygghetsboende tas. I Komarken bygger vi 47 stycken
trygghetsbostider och LSS-bostider i en fastighet som férutom
bostadsligenheter innehéller utrymmen for de boendes samvaro,
méltider, hobby och rekreation och dir det finns personal dagligen
som pd olika sitt kan stddja de boende under vissa angivna tider.
Huset beriknas vara firdigt i bérjan av 2015. Vi fortsitter att bygga

Svanenmirkt.

I slutet av &ret kom ett avgdrande besked om Kongahillatomten
da den vistra detaljplanen fick gront ljus av Mark- och miljosver-
domstolen. Kungilvsbostider ir en av de aktérer som inom nigra
ar kommer att kunna erbjuda nybyggda attraktiva ligenheter pa

den idag 6de tomten.



I fastigheten pé Trekungagatan/Ingegatan bytte vi under slutet av
dret ut alla radiatorer samt pumpar och stamventiler i killaren for
att f& virmesystemet att fungera bittre. Fastigheten har under

senare tid drabbats av flera vattenskador pd grund av rostskadade

radiatorer.

En férutsittning f6r Kungilvs utveckling och virt bidrag till
denna 4r detaljplaner som tilldter byggnation av nya bostider.
Under 4ret har vi fitt planbesked dir kommunstyrelsen beslutat
att ge kommunens f8rvaltning i uppdrag att uppritta detaljplan
for tre omréden dir vi 6nskar fortita befintlig bebyggelse. Det
giller Nordmannatorget dir vi bland annat vill bygga ett punkt-
hus, Fontin dir vi vill komplettera med ett punkthus samt bygga
pa befintlig fastighet och Floragatan/Rexegatan dir ett nytt
flerbostadshus skulle ge et tillskott av cirka 35 hyresritter. 2015

beriknar kommunen kunna pabérja planarbetet.

Kungilvsbostider dger 2 695 ligenheter fordelade pa fyra kommun-
delar i Kungilvs kommun. Bostidernas yta uppgér till 174321 kv
och lokalernas yta till 22066 kvm. Under 2013 firdigstilldes
fastigheten Magasinet 3 i Ytterby som gav ett tillskott pd

28 ligenheter.

Fastighetsskotsel och underhall utférs pa entreprenad av
Riksbyggen. Stidning av trapphus och gemensamma utrymmen
utfors pa entreprenad av Samhall AB. Avtalen 16per till och
med april 2016. Yttre skitsel utfors pa entreprenad av Green

Landscaping AB dir [6per avtalet till och med april 2014.

Vi har under dret fortsatt att arbeta f6r néjdare hyresgister.
Samtliga hyresgister fir en ging per ir méjligheten att besvara var
hyresgistenkit. Synpunkterna ir viktiga for vart kvalitetsarbete
och svaren bearbetas och tas med in i det dagliga arbetet bland
annat nir det giller prioritering av underhallsitgirder.

Resultatet fran hyresgistundersskningarna 2013 visar att vi har
lyckats bdde med att 6ka andelen som ir helndjda med oss och
minska andelen som 4r missnojda vilket ir glidjande. Hogst betyg

fortsitter vira fastighetsskotare att f3 och hyresgisterna 4r dnnu

mera ndjda 2013 med deras beméstande och service jimf6rt med
2012. Aven vira forvaltare har fitr et mycket hogre betyg jamfort
med 4ret innan. Under 2013 har informationsinsatser gjorts for att
tydliggora vilka regler som giller i tvittstugan och missnsjet med
tvittstugorna har minskat. Aven andelen som Z4r missnsjda med
boendet totalt sett har minskat kraftigt jimfért med foregiende 4r,
liksom missnojet med information, innehall pd webbsida och i

kundtidningen.

Resultat efter skatt for 2013 uppgir ll 0,9 Mkr (61,5). I foregdende
ars resultat ingick forsiljning av fastighet med 62,5 Mkr. Soliditeten
uppgdr till 31,0% (30,8). Driftverskottet uppgir till 59,5 Mkr (51).
Ett 6kat avskrivningsunderlag beroende p4 investeringar i
forvaltningsfastigheter har medfért 6kade avskrivningar 28,1 Mkr
(26,1). Resultat fore finansforvaltningen uppgr dll 23,1 Mkr (33,9),
minskningen beror frimst pd att det foregdende &r ingick intikeer
vid forsiljning av fastigheter. H6jd kommunal borgensavgift till
Kungilvs kommun samt en hégre snittrinta som i &r uppgér

till 3,18 % (3,06) har medfdrc hdgre rintekostnader i 4r.

Nettoomsittningen uppgar till 190,2 Mkr (184,2) varav hyres-
intikterna bostider 162,6 Mkr (157,6), lokaler 20,4 Mkr (20,2).
Hyresintikterna for bostdder for jamforbart fastighetsbestand
har skat med 5,8 Mk, 3,22 %. Hyresnivén for ligenheter uppgick
i genomsnite till 962 kr/kvm (924).

Sammantaget har hyresintikterna paverkats av forhandlingar
och nyuthyrningar. Kungilvsbostiders bostadsbestdnd ir fullt
uthyrt. Arets hyresforhandlingar resulterade i en hyreshsjning
for bostider med 1,98 % samt en tillkommande héjning med
1,28 % som utgjordes av den hjda borgensavgift som Kungilvs
kommun fattat beslut om. Total héjning fér bostider uppgick
dirmed till 3,26 %.

Atrets driftkostnader uppgir till 73,9 Mkr (74,5). Driftkostnader
per kvm uppgér till 376 kr/kvm (383). Minskningen beror frimst
pa ldgre kostnader for fastighetsskdtsel och snérjning samt en
forindring av vért fastighetsbestdnd dir var sdlda fastighet fore-

glende 4r hade hégre driftkostnader 4n vir nyproducerade fastighet.

Kassaflodet frén den 18pande verksamheten uppgick till 32 Mkr
(24). Investeringar i fastigheter gav investeringsverksamheten en
likvidférindring med — 37 Mkr (23). Sammantaget gav rérelsen
dirmed en minskning av likvida medel med — 4 Mkr (47).

Arets negativa kassaflode ir en effekt av att nistan hilften av vare
fastighetsbestind ir byggt fore 1966 vilket medfort grundliga
underhallsitgirder p& en hog niva. Likvida medel vid 4rets slut

uppgick till 137 Mkr (142).

Det ir foretagets och styrelsens malsitening att finansverksam-
heten ska sikerstilla bolagets behov av kapital till Ligsta kostnad
for att bedriva verksamheten.

Likviditetsreserven ska ge handlingsfrihet att genomfora
beslutande investeringar och fullgora betalningsforpliktelser.
Under 2013 har 55,6 Mkr av l&nen omférhandlats. Ingen nyupp-
laning eller amortering har skett.

For act uppné en effektiv och flexibel hantering av rinterisken
i bolagets skuldportfslj anvinds finansiella derivatinstrument.
Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ir
faststillda i bolagets finanspolicy. Rintebindning och kapital-
bindning frikopplas frin de enskilda lanen. Detta ger bolaget
médjligheter att, nir som helst, forindra rintebindningstiden och
bittre mota forindringar pa rintemarknaden.

For att uppnd en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportf6ljen anvinds rinteswapar.
Utestdende rinteswapavtal uppgar till 485 Mkr (485). Per boksluts-
dagen finns ett undervirde pé cirka 12,8 Mkr (-38,6) i avtalen.

Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intikt som
skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/6vervirde (s3 kallad rinteskillnads-
ersittning) uppstd om man i stillet valt att anvinda linga
rintebindningar pa bolagets 1&n. Om respektive rinteswapavtal
kvarstdr till och med sitt slutforfallodatum s kommer under-
virdet/dvervirdet att l6pande elimineras.

Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuld-
portfoljen uppgir till 5,67 4r (6,54) och den genomsnittliga effektiva
rintan uppgdr till 3,18 % (3,06). Under 2013 har en kommunal

borgensavgift betalats till Kungilvs Kommun p3 1,6 Mkr.

Kungilvsbostiders styrelse bestr av fem ledaméter. Under 2013
har styrelsen, utéver 16pande kontakeer, haft nio protokollférda
moten och tvd utbildningsdagar d& styrelsen tillsammans med
ledningen f6r Kungilvsbostider och representanter frén Hyres-
gistforeningen studerade och diskuterade renovering av miljon-
programmet och genomfdrde studiebessk vid tvi bostadsbolag
som angripit renoveringsbehovet p4 olika sitt.

Styrelsens viktigaste uppgift 4r att facta beslut i strategiska
frigor och behandla 4renden av visentlig betydelse for foretaget.
Under aret som gitt har arbetet bland annat handlat om moder-
ninsering av vira stadgar, en grundlig genomgéng av vér képolicy
och en benchmarkingstudie av andra bostadsbolags hantering

av bostadskon samt rekrytering av ny vd.

Under nista ar arbetar vi vidare med att firdigstilla vért trygg-
hetsboende pa Komarken och formedla ligenheterna. I bérjan
av 2015 forvintas fastigheten std firdig.

Planerna for byggnationen pa vistra delen av Kongahiilla-
tomten tar form och inom ndgra ar kommer vi att kunna erbjuda
nybyggda attraktiva ligenheter pd den idag 6de tomten.

Ledning och styrelse kommer att fatta beslut angiende en
renoveringsstrategi.

I april 2014 tar ny vd vid d4 nuvarande vd gir i pension.
Hyresforhandlingar mellan Kungilvsbostider och Hyresgistfore-
ningen region Vistra Sverige holls i november 2013 — januari 2014.
Efter sju férhandlingsméten begirde Kungilvsbostider medling.
Resultatet av medlingen forvintas vara klart under mars 2014.

Kungilvsbostider 4r vil rustat med en stark balansrikning men
vi ser med tillforsikt pa framtiden med stora utmaningar sisom
stort renoveringsbehov i befintliga fastigheter samt krav pd

nyproduktion.

VINSTDISPOSITION

Stiftelsen far inte dela ut av realisationsvinster. Dessutom kraver
stadgarna en viss kapitalisering, det vill saga avsattning till bundet
eget kapital. Féljande medel finns disponibla.

Styrelsen beslutar:

att av till forfogande staende vinstmedel 202 761702 kr
avsattes till reservfonden -182 160 kr
Sverfores i ny rakning 202 579 542 kr




Resultatrikning

FASTIGHETSRORELSEN

FINANSFORVALTNINGEN

2013 2012
187 292 182 025
2930 2293
190 222 184 318
<73 964 -74 472
-52 219 -53 898
-4 563 -4 921
59 476 51027
-28143 -26178
31333 24 849
-8 207 -7 427
- 16 445
23126 33 867
2350 2910
-21791 -19 467
- 46 042

-19 441 29 485
3685 63 352
-2454 -540
-320 -1310

am

61502

Balansrikning

TILLGANGAR / ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
802 310 759 461
1371 1600

29 617 64 227
833298 825288
73 73
833371 825 361
256 143

397 1101
2801 3695
600 642
9144 9017
13198 14 598
110 000 80 017
27 303 61521
983 872 981497
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

AVSATTNINGAR

SKULDER

2013-12-31 2012-12-31
4787 4787
88208 79 053
5154 5154
98 149 88 994
201 851 149 505
Ell 61501

202 762 211006
300 91 300 000
5677 3224

16 309 17 635
16 309 17 635
589 807 589 807
589 807 589 807
25 682 32313
17 219 17 072
28 267 21446
71168 70 831
983 872 981497
74 007 74 007
109 107

Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHET

LIKVIDA MEDEL

2013 2012
23126 33 867
28 528 8670
2481 2910
-21424 -20 666
-556 -1368
32155 23413
300 -5 810
-152 6 401
148 591
32303 24 004
-36 538 -77 248
- 53793

- 46 202

-36 538 22747
0 0

-4 235 46 751
141538 94787
137 303 141538
27 303 61521
110 000 80 017
137 303 141538

23



24

Noter

NOT 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnamndens allmanna rad. Tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper dverensstammer med foregaende ar. Foretaget
upprattar inte koncernredovisning med hanvisning till ARL 7 kap.

INTAKTER

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen sker.

VARDERING AV VARDEPAPPER
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvardet

och verkligt varde (marknadsvarde), dvs. enligt lagsta vardets princip.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Atskillnad fors mellan Centrala administrationskostnader och
Fastighetsadministration. Centrala administrationskostnader

ar kostnader for dvergripande funktioner och arbetsuppgifter

i foretaget. Fastighetsadministration ar administrativa kostnader
som ingar i arbetet inom drift och underhall inklusive service till
hyresgasterna. Fastighetsadministration ingar i driftkostnader.

SKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller
erhallas avseende aktuellt &r, justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt. Varderingen av
samtliga skatteskulder/- fordringar sker till nominella belopp och
gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller
som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att faststallas. For
poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed
sammanhangande skatteeffekter i resultatrakningen. Uppskjuten
skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara
skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgdngar och skulder. De temporara skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter samt
avsattningar for pensioner.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde. Byggnad skrivs av under
nyttjandeperioden ned till bedomt restvarde. Nyttjandeperioden
och avskrivningsplan prévas [6pande. Nar en ny bedémning av
kvarvarande nyttjandeperiod vasentligt avviker fran tidigare
beddmning justeras nyttjandeperiod och avskrivningsbelopp
for innevarande och framtida perioder.

Storre planerade underhallsatgarder, vilka innebar forbattrad
prestanda laggs till anskaffningsvardet, samtidigt som eventuellt
restvarde utbytt utrustning i sin helhet kostnadsféres. | samband

med sadana atgarder omproévas ocksa fastighetens kvarvarande
utnyttjandeperiod. Skattelagstiftningen tillater att viss del av
fastighet balanserade kostnader for underhall och forbattring
avdrages som kostnad direkt. | de fall bolaget valt att i deklarationen
yrka sadant avdrag beraknas och skuldféres uppskjuten skatt pa
den skattepliktiga temporara skillnad som uppkommer.
Anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver den bedéma
ekonomiska livslangen och i forekommande fall efter senare gjorda
nedskrivningar. Avskrivnings % for byggnader galler fran ar 1999.
Tidigare avskrevs byggnader enligt en progressiv avskrivningsplan.

Foljande procentsatser tillampas:

Byggnader 2-3%
Markanlaggningar 5%
Inventarier och installation 20-33%

Avskrivningar éver plan redovisas som bokslutsdisposition.
Ackumulerade avskrivningar éver plan redovisas som obeskattade

reserver.

FORDRINGAR
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beraknas bli betalt.

SKULDER
Skulder upptas till nominellt belopp.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- eller
utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodo-
havanden, kortfristiga finansiella placeringar som dels ar utsatta for
endast en obetydlig risk for vardefluktuationer, dels handlas pa en
dppen marknad till kanda belopp eller har en kortare aterstaende
|6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

SAKRING AV KUNGALVSBOSTADERS RANTEBINDNING
Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar Kungalvsbostader mot
ranteférandringar. Eventuell ranteskillnad som skall erhallas eller
erlaggas pa grund av en ranteswap redovisas i posten rante-
kostnader och periodiseras éver avtalstiden. Ranteinstrument som
inte uppfyller kriterierna for sakerhetsredovisning varderas till
bokslutstillfallet, varvid avsattning for orealiserade forluster gors.

NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Belopp i tkr

NOT 2

NOT 3

NOT 4

HYRESINTAKTER 2013 2012
Bostader 163 017 158 314
Lokaler 21077 20 893
Garage 1514 1474
P-platser 2640 2688
Ovriga hyresintakter 185 165
Hyresintakter brutto 188 433 183 534
Avgar hyresbortfall outhyrda objekt

Bostader -382 -754
Lokaler -652 -651
Garage -49 -43
P-platser -58 -61
Hyresbortfall brutto -1141 -1509
Hyresintakter netto 187 292 182 025
OVRIGA INTAKTER 2013 2012
Parkeringsavgifter 262 298
Ovriga intakter 2668 1995
Summa 2930 2293
DRIFTSKOSTNADER 2013 2012
Fastighetsskotsel -16 684 -19 001
Riskkostnader -975 -837
Uppvarmning -23 239 -22716
Vatten -7 004 -6 846
Elavgifter -5 618 -5999
Renhallning -4 684 -4 557
Kabel-TV -989 -1107
Ersattningar till HGF -721 -703
Hyres-, kundforluster, inkassokostnader -212 -275
Fastighetsadministration -11764 -10 303
Ovrigt -2 074 -2128
Summa -73 964 -74 472
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NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Belopp i tkr

NOT 5

NOT 6

NOT 7

UNDERHALL 2013 2012
Lopande underhall -19 914 -15 660
Planerat underhall -32132 -38182
Skadegorelse -173 -56
Summa -52 219 -53 898
AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN 2013 2012
Inventarier och installationer -469 -543
Forvaltningsfastigheter -23 861 -22 839
Upp- och nedskrivningar -2127 -1908
Markanlaggningar -1686 -888
Summa -28143 -26178
FORVALTNINGSFASTIGHETER 2013 2012
BYGGNADER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 973 601 1031982
Arets investeringar 50 080 16 401
Forsaljningar och utrangeringar - -74782
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1023 681 973 601
Ingaende avskrivningar -286 824 -284 606
Arets avskrivningar -23 861 -22 839
Forsaljningar och utrangeringar - 20 621
Utgaende ackumulerade avskrivningar -310 685 -286 824
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -98 632 -125129
Forsaljningar och utrangeringar - 33 609
Arets avskrivningar pa nedskrivningar 2153 2372
Arets aterforing nedskrivningar - -9 484
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -96 479 -98 632
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 104 652 108 931
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -4 280 -4 280
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 100 372 104 651
Utgaende planenligt restvarde, byggnader 716 889 692796
Redovisat skattemassigt restvarde for fastigheter 622743 591121

Not 7 fortsditter sid 27.

NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Belopp i tkr

NOT 7

NOT 8

FORTS. FORVALTNINGSFASTIGHETER 2013 2012
MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 640 17 932
Arets investeringar 20 444 -
Arets forsaljningar - -292
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 38 084 17 640
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 540 -4 832
Arets avskrivningar -1687 -888
Arets forsaljningar - 180
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 227 -5 540
Utgaende planenligt restvarde, markanlaggningar 30 857 12100
MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 54 564 49 416
Arets investeringar - 6495
Arets forsaljningar - -1347
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 54 564 54 564
Utgaende planenligt restvarde, mark 54 564 54 564
Utgaende planenligt restvarde férvaltningsfastigheter 802 312 759 460
Taxeringsvarde, byggnad 1063130 971922
Taxeringsvarde, mark 387 359 356197
Summa 1450 489 1328119
INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2013 2012
Ingaende anskaffningsvarden 19 526 19 315
Arets forandringar

— Inkép 405 21
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 931 19 526
Ingaende avskrivningar -17 927 -17153
Arets férandringar

— Arets avskrivningar -634 =773
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 561 -17 926
Utgaende planenligt restvarde, inventarier och installationer 1370 1600
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NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Belopp i tkr

NOT 9

NOT 10

NOT 11

NOT 12

NOT 13

CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER 2013 2012
Administrationskostnader -8 041 -7197
Avskrivningar enligt plan -166 -230
Summa -8 207 -7 427
ERSATTNING TILL REVISORERNA 2013 2012
Revisionsuppdrag, PwC -105 -m
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget, PwC -104 -34
Lekmannarevisorer -8 -8
Summa =217 -153
MEDELANTALET ANSTALLDA/LONER, 2013 2012
ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA AVGIFTER

Medelantalet anstallda 13 12
varav

— kvinnor 8 7
—man 5 5
Léner och andra ersattningar

Styrelsen och verkstallande ledamot eller liknande (varav tantiem och dyl) 1134 960
Ovriga anstallda 4938 4566
Summa 6072 5526
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2103 1859
Pensionskostnader (varav for styrelse och vd 265 (293)) 882 930
Summa 9 057 8315
Vid uppsagning fran bolagets sida har nuvarande vd ratt till [6n i 12 manader.

BOKSLUTSDISPOSITIONER 2013 2012
Avsattning till periodiseringsfond -2494 -675
Aterforingar/avskrivningar éver plan 40 135
Summa -2454 -540
SKATT PA ARETS RESULTAT 2013 2012
Aktuell skatt for aret -1647 -534
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1326 -776
Summa -321 -1310

NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Belopp i tkr

NOT 14

NOT 15

NOT 16

NOT 17

PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE 2013 2012
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingaende anskaffningsvarde 64 227 14 871
Arets anskaffningar 22179 70 496
Omfort till byggnad -40 791 -16 401
Omfort till markanlaggningar -15779 -
Omfort till kostnad -218 -4739
Utgaende anskaffningsvarde 29 618 64 227
AKTIER OCH ANDELAR 2013 2012
Grundavgifter i tva (tva) lagenheter BRF Millestolpe 23 23
Grundavgift i en lagenhet BRF Helgonabacken 10 10
Andelar i intresseforetag 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 73 73
OVRIGA FORDRINGAR 2013 2012
Momsfordran 420 642
Ovriga kortfristiga fordringar 180 -
Summa 600 642
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2013 2012
Forutbetalda hyror 15 150
Upplupna ranteintakter 824 955
Forutbetalda rantekostnader 5270 6932
Forutbetalda forsakringspremier 300 152
Ovriga poster 2735 828
Summa 9144 9017
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NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Belopp i tkr

NOT 18

NOT 19

NOT 20

FORANDRING EGET KAPITAL

Konsolide- Balanserat Arets
2012 Grundfond Reservfond ringsfond resultat resultat
Vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 4787 76 448 5154 139 083 13 027
Vinstdisposition - 2 605 - 10 422 -13 027
Arets resultat - - - - 61502
Vid arets utgang 4787 79 053 5154 149 505 61502

Konsolide- Balanserat Arets
2013 Grundfond Reservfond ringsfond resultat resultat
Vid érets ingang enligt
faststalld balansrakning 4787 79 053 5154 149 505 61502
Vinstdisposition = 9155 = 52 347 -61502
Arets resultat - - - - 9
Vid arets utgang 4787 88 208 5154 201852 im

GRUNDFOND

Grundfonden avser medel som Kungalvs kommun tillfort Stiftelsen utgérande 1% av forvaltat fastighetskapital. Medlen tillférdes vid
nybyggnation fram tom 1992 enligt da gallande bostadsfinansieringsforordning.

KONSOLIDERINGSFOND

Avsattningar gjorda aren 19841986 enligt forordningen (1983:974) om statligt stod vid forbattring av bostadshus (sk ROT). Allmannyttiga
bostadsforetag skulle gora en avsattning motsvarande minst 2% av fastighetskapitalet for bostader som var aldre an 10 ar fér att vara
berattigade till rantebidrag for forbattringsatgarderna.

OBESKATTADE RESERVER 2013 2012
Avskrivningar 6ver plan 240 280
Periodiseringsfond, tax 2011 739 739
Periodiseringsfond, tax 2012 1530 1530
Periodiseringsfond, tax 2013 675 675
Periodiseringsfond, tax 2014 2493 -
Summa 5677 3224
UPPSKJUTEN SKATT 2013 2012
Temporara skillnader

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade

respektive skattemassiga varden ar olika. Temporara skillnader avseende

foljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatteskuld anlaggningstillgangar

Byggnader 16 309 17 635
Summa 16 309 17 635

NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Belopp i tkr

NOT 21

NOT 22

NOT 23

NOT 24

LANESKULDERNAS FORFALLOSTRUKTUR 2013 2012
Kungalvsbostader arbetar bade med traditionell [anebindning samt med

derivatinstrument, sk ranteswapar.

Skulder som forfaller inom 1ar 469 807 555 807
Skulder som férfaller 1-5 ar fran balansdagen 86 000 -
Skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 34 000 34 000
Summa 589 807 589 807

LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID

Genomsnittlig

Ar Lanebelopp ranta, % Andel av lan, %
2013 104 807 1,63 18
2014 — - -
2015 - - -
2016 - - -
efter 2017 485 000 3,52 82
Summa 589 807 318 100
KORTFRISTIGA SKULDER 2013 2012
Insatser i Notarieangens kooperativa hyresrattsforening och Fontinbergets

kooperativa hyresrattsférening bokférs som kortfristiga skulder da dessa

kan behovas aterbetalas inom 90 dagar.

Ingdende insatser i Notarieangens kooperativa hyresrattsférening 4653 4653
Inbetalda insatser i Kooperativa hyresrattsféreningen Fontinberget 1218 1218
Uttagna insatser under aret -3 552 -3 266
Insatta insatser under aret 3552 3266
Utgaende insatser i Kooperativa hyresrattsféreningen 16 771 16 771
Ovrigt 448 301
Summa 17 219 17 072
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2013 2012
Forutbetalda hyresintakter 15708 1693
Upplupna rantekostnader 7755 7388
Upplupna semesterloner 177 203
Upplupna sociala avgifter 47 64
Ovriga poster 4580 2098
Summa 28 267 21446
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Kungiilv den 25 februari 2014

Lennart Kristiansson Ulla Johansson
Styrelsens ordfvrande
Jane Bredin Brita Ullman
Tomas Emanuelsson Bo Genvad
Verstillande direktir

Vir revisionsberittelse har avgivits 2014-02-27

Ywonne Nordin Jan Abrahamsson Michael Lindengren

Auktoriserad revisor, PwC

Revisionsberdttelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungalvsbostader, org.nr 853300-0579.

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Stiftelsen Kungilvsbostider
for ar 2013. Bolagets drsredovisning ingdr i den tryckta versionen av detta

dokument p4 sidorna 16-32.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar fér arsredovisningen
Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppritta
en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen och verkstillande direktdren bedémer
4r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vér revision.
Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade
revisorn innebir detta att denna utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om
belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder
som ska utfras, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur stiftelsen upprittar drsredovisningen fér att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir indamélsenliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i stiftelsens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimlig-
heten i styrelsens och verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i 4rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamals-

enliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
stiftelsens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor ate resultatrikningen och balansrikningen faststills.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av for-
slaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust samt styrelsens och

virkstillande direktorens forvaltning for Stiftelsen Kungilvsbostider for ar 2013.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust, och det ir styrelsen och verkstillande direktdren

som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om huruvida vi vid var gransk-
ning funnit att ndgon ledamot av styrelsen eller verkstillande direktren handlat
i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ér forenlige
med stiftelselagen.

Som underlag for virt uttalande om forvaltningen har vi utdver vér revision
av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i
stiftelsen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren dr ersiteningsskyldig mot stiftelsen eller om det finns skil for
entledigande. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren pd annat sitt har handlat i strid med stiftelselagen, stiftelsefor-
ordnandet eller drsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamals-

enliga som grund for vart uttalande.

Uttalande
Enligt v&r uppfattning har styrelseledaméterna eller verkstillande direktéren
inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseforordnandet eller rsredovis-
ningslagen.

Vi dillstryker att vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
samt att styrelsens ledamdter och verkstillande direktoren beviljas ansvarsfrihet

for rikenskapséret.

Kungiilv den 27 februari 2014

Ywonne Nordin Jan Abrahamsson Michael Lindengren

Auktoriserad revisor, PwC
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2013 2012 201 2010 2009

ALDERSSAMMANSATTNING FASTIGHETER 2013 BOSTADSLAGENHETER PER LAGENHETSTYP 2013

Direktavkastning, % 75 6,3 78 6] 83 Antal Antal
X X lagenheter lagenheter
Vinstmarginal, % 19 344 52 41,5 12,8 1000 1200
954
800 1000 1052
Rantetackningsgrad, ggr 25 24 27 3,0 38 965
800 —————— —
Skuldsattningsgrad, ggr 2,0 2,0 25 23 39 600
Genomsnittsranta, % 37 33 35 23 25 492 600 ————— N
400 ——— 7 —  —
Belaningsgrad, % 52,5 561 53] 517 61,5 9 400 — pu—— —
314
Nettoskuldsattning, tkr 452 504 448 269 495 020 482141 523 038 200 ————— — — — 200 — || || |
180 216
84 28 104 42 5
0 0
Soliditet, % 310 30,8 263 275 197 1950 1950-59 1960-69 197079 1980-89 1990-99 2000-09 201013 Byggér 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
Avkastning pa eget kapital, % 12 232 2,0 35,8 11,0
Avkastning pa totalt kapital, % 2,6 39 33 2,0 44
Likviditet, ggr 2] 2,2 16 08 14 LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID 2013 DRIFT OCH UNDERHALL PER KVM 2013
MSEK SEK per kvm
500 400
3,52% 383 376
400 - 355
300 — 318
277
— 267 266
300 548 5%
200 —SS ] ] ]
200 —
Direktavkastning Driftoverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga bokférda varde. 100 — - -
100 —
1,63%
Vinstmarginal Resultat efter finansnetto i procent av rorelsens intakter.
0 0
) ) o 2013 2014 2015 2009 2010 201
Genomsnittsranta Rantekostnader i procent av genomsnittliga rantebarande skulder. Driftskostnad per kvm Underhaliskostnad per kvm

Belaningsgrad
Soliditet

Avkastning pa eget kapital

Fastighetslan i procent av fastigheternas anskaffningsvarde.
Eget kapital inklusive 73,7 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Resultat efter finansforvaltning i procent av genomsnittligt eget kapital inklusive 73,7 %

UTFLYTTNINGSFREKVENS 2013

Antal
av obeskattade reserver. lagenheter %
2750 30
Avkastning pa totalt kapital Resultat fore finansforvaltning plus ranteintakter i procent av genomsnittlig balansomslutning. D00 — - _ 2%
sesg 200 206 2702 2702
Nettoskuldsattning Rantebarande skulder minus likvida medel och kortfristiga placeringar. 2650 — — — — — ————————2
2600 —] | | | | | | | | g B
Rantetackningsgrad Resultat fore finansforvaltning exklusive avskrivningar och poster av engangskaraktar 600
med tillagg av ranteintakter i relation till rantekostnader. 2550 — — — — — — — —10
Skuldsattningsgrad Rantebarande skulder i relation till eget kapital. 2500 — ] 1 1 1 1 1 — 5
e . - 2450
Likviditet Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder. 2007 2008 2009 2010 201 2012 2003

Utflyttningsfrekvens, % Antal lagenheter



Kungilvsbostiders ambition ir att férvalta och bygga bostads-
fastigheter med ett langsiktigt hillbarhetsperspektiv och att varje
dr minska vér paverkan pa miljon genom ligre forbrukning och

bittre kontroll.

MILJOMAL

Kungilvsbostiders handlingsplan for miljoarbete beskrivs

i olika mal:

* Energianvindningen for fastighetsel och uppvirmning ska
minska med 2 procent per &r.

* Vattenforbrukningen ska minska med 4 procent per &r.

* Minska kemiska produkters paverkan pd miljon.

* Minska den totala avfallsmingden genom 6kad &ter-
anvindning, dtervinning eller energiutvinning av material.

* Effektivisera leveranser och eliminera onédiga transporter.

KUNGALVS FORSTA SVANENMARKTA BOENDE
Kungilvsbostider vill vara en drivande akedr nir det giller
resurssnélt och energieffektivt byggande av bostider. 2013
fardigstilldes bygget av Magasinet 3 i Ytterby, Kungilvs forsta
Svanenmirkta boende. Nir vi senare under aret pabérjade
bygget av Trygghetsboendet pd Komarken valde vi &terigen att
bygga Svanenmirke.

Svanen ir Nordens officiella miljsmirke. Mirkningen kriver
att fastighetens energidtging dr minst 25 procent ligre 4n gillande
byggregler. Material och byggmetoder ska vara granskade ur ett
hallbarhetsperspektiv. Ligenheterna ska utrustas med individuell
mitning av el samt varm- och kallvatten, snélspolande vatten-
kranar och toaletter och energieffektiva vitvaror. Fastigheten
ska ha en radonsikrad konstruktion, god ventilation och bra
isoleringsvirden. Byggprocessen ir genomtinkt och ska bidra
till en ligre miljs- och klimatpaverkan genom bland annat firre

transporter till bygget dn normalt.
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UPPVARMNING

Kungilvsbostider har under en tid aktivt arbetat for att anvinda
fornyelsebar energi genom att konvertera virmesystem till
fjarrvirme. Energin levereras av Kungilv Energi AB och ir till
100 procent fornyelsebar (flis eller fiskleverolja). Under 2013 har
inga férindringar skett nir det giller konverteringar frin olja

eller eluppvirmning till fjarrvirme.

VARMEENERGIANVANDNING 2013

Fjarrvarme 93,2%

\ W Olja 04%
Direktverkande el 1,6%
Bergvarmepumpar 4,3%

Luftvarmepumpar 0,5%

Normaldrskorrigerad fjirrvirmeférbrukning utfors for ate bittre
kunna jimfora forbrukningar oavsett hur kallt eller varmt det
varit. Nedanstdende siffror dr korrigerade med ett s kallat
Energi-index (EI) frin SMHI.

Under 2013 har fjirrvirmeanvindningen 6kat med 1,4 procent

jimfort med &ret innan.

FJARRVARME 2013
kWh/m?
200
150 —— 162 — —
B gy 1500 7 19
100 —— — — — — — — —
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2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013

FASTIGHETSEL

For att minska energianvindningen har vi under det géngna 4ret
fortsatt arbetet med att installera nirvarostyrd ledbelysning i
framfor alle killare och trapphus, energieffektivare fliktar, pumpar
och tvittutrustning,

Vid byte av vitvaror képer vi enbart in energieffektiva kylskap,
frysar, disk- och tvittmaskiner. Vi arbetar for att alltid ha aktuell
och pélitlig driftstatistik for bdde virme och el och foljer upp
avvikelser.

I begreppet fastighetsel ingdr all elforbrukning exklusive
eluppvirmda hus och ligenhetsel. Belysning i killare, trapphus
och utomhus ingdr, liksom el till flikear, pumpar, tvittstugor,
hissar, motorvirmare med mera. I denna &rsredovisning
exkluderas eluppvirmda hus (innefattar hus uppvirmda med
bergvirmepumpar).

Under 2013 har forbrukningen av fastighetsel minskat med

4 procent jimfort med 2012.

FASTIGHETSEL 2013

kWh/m?
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23,5 22,4
_ | | 2 Dl | |,
0 21 205
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VATTEN OCH AVLOPP
For att sinka vattenforbrukningen arbetar vi [6pande med
forbittringar i form av snélspolande blandare, duschmunstycken
och toaletter vid kiks- och badrumsrenoveringar. Vid renovering
av tvittstugor uppdateras tvittutrustningen till modernare
tvittmaskiner med ligre vattenférbrukning. Under éret har vi
genomfort omfattande vattenbesparande dtgirder i centrum da
vi monterat nya duschhandtag, duschslangar och kransilar i kok
och badrum i 385 ligenheter. Samtidigt utférde vi lickage-kontroller
pa we-stol och blandare. Detta for att minska vattenforbrukningen
i fastigheterna. Vi har alltid aktuell och pélitlig driftstatistik for
vatten och f6ljer upp avvikelser.

Under 2013 har den totala vattenforbrukningen 6kat med

4 procent jimfort med 2012.

VATTEN 2013

m3/m?
2,0
1,75
PR
, 1,45 1,51
1,0 —— —1 —1 —1 —1 —1 — ——
05— — — — — — — —
0
2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013
AVFALLSHANTERING

Kungilvsbostider har ett flertal &r strivat efter att kunna erbjuda
sina hyresgister hushéllsnira killsortering. I de omréden som har
djupbehallarsystem, s4 kallade Molok, ir det férberett for att dven
kunna sortera biologiskt avfall. Under &ret har vi installerat

moloker pd Trekungagatan och Ingegatan.
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Fem dr i sammandrag

2013 2012 20M 2010 2009
Hyresintakter 187 292 182 025 180 280 174177 172 851
Ovriga intakter 2930 2293 3956 926 526
Summa intakter 190 222 184 318 184 236 175104 173 378
Driftskostnader -73 964 -74 472 -71681 -74 739 -65172
Underhallskostnader -52 219 -53 898 -48 202 -50 403 -43 621
Fastighetsskatt -4 563 -4 921 -4226 -4757 -4 871
Driftséverskott 59 476 51027 60127 45205 59 714
Avskrivning fastigheter -28 143 -26 178 -25185 -21829 -20 284
Centrala administrationskostnader -8 207 -7 427 -6 853 -6 034 -5583
Jamférelsestorande poster 0 16 445 = -1294 -
Resultat fére finansférvaltning 23126 33 867 28 089 16 048 33 847
Ranteintakter 2350 2910 1188 655 525
Rantebidrag 0 - 150 322 495
Rantekostnader -21791 -19 467 -19 859 -13127 -14 268
Ovriga finansiella intakter 0 - - 1308 1664
Resultat vid forsaljning av koncernféretag 0 46 042 - 67 456
Finansnetto -19 441 29 485 -18 521 56 614 -11583
Resultat efter finansférvaltning 3685 63 352 9568 72 662 22264
Bokslutsdispositioner -2454 -540 8193 1376 -2027
Skatt -320 -1310 -4734 -1847 -5399
Resultat efter skatt Bl 61502 13 027 72191 14 838

2013 2012 201 2010 2009
Anlaggningsfastigheter 833298 825288 810728 793 661 748 344
Ovriga anlaggningstillgangar 73 73 233 2680 1384
Ovriga omsattningstillgangar 13198 14 598 7913 3816 3382
Kassa, bank och korta placeringar 137 303 141538 94 787 47 666 68169
Summa tillgangar 983 872 981497 913 662 847 823 821279
Eget kapital 300911 300 000 238 499 225473 153 282
Obeskattade reserver 5677 3224 2683 10 876 12 252
Avsattningar 16 309 17 635 17 085 14135 13 960
Rantebarande skulder 589 807 589 807 589 807 529 807 591207
Ej rantebarande skulder 71168 70 831 65588 67 532 50 578
Summa skulder 983 872 981497 913 662 847 823 821278
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Fastighetsforteckning

Bostider  Hyra, Antal Utfl. Lokal Lokal Taxerings-
Fastighetsbeteckning Adress yta, kvm kvm Igh 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta, kvm varde
BOSTADSFASTIGHETER — Kungilvs centum
Blasippan 1 Ivar Claessons gata 7 A—C 16210 912 28 9 9 7 3 14,3% 2 104,5 12 345
Blasippan 2 Ivar Claessons gata 9 A—C 1483,0 961 29 9 16 4 10,3% 1 109,0 11566
Blasippan 3 Ivar Claessons gata 11 A-B 11810 972 25 13 5 7 4,0% 2 38,7 9388
Blasippan 4 Ivar Claessons gata 13-17, 3474,0 945 59 n 33 14 1 13,6% 2 101,0 27182

Floragatan 7-13

Blasippan 5 Trollhattevagen 9-15 20295 941 35 230 2 1 57% 0 0,0 16 037
Blasippan 6 Trollhattevagen 7 A—C 1306,5 997 27 9 18 n1% 2 318 10711
Blasippan 7 Trollhattevagen 5 A—C 951,2 939 15 9 4 2 0,0% 3 144,0 8074
Képmannen 2 Torggatan 1 A—C 870,5 910 12 1 4 3 3 1 0,0% 12 804,5 12 266
Képmannen 3 Torggatan 3 A-D 1608,0 1on 36 13 19 4 13.9% 5 2585 15 839
Képmannen 4 Torggatan 5 A-D, 7 16585 1016 37 320 4 81% 3 3495 17127
Centrum 2 Torggatan 6 18525 118 29 8 15 6 6,9% 2 170,8 21072
Sadelmakaren 10 Ivar Claessons gata 14, Floragatan 3-5 5063] 1018 76 43 26 7 53% 3 522,0 43 866
Stenbock 22 Parkgatan 1 A-B 744,0 958 12 4 8 25,0% 3 710 7 004
Stenbock 15 Radmansgatan 41,13 4752 1073 10 10 0,0% 1 48,0 5052
Rhodin 12 Radmansgatan 28 10480 1091 16 2 8 6 6,3% 0 0,0 10 689
Rhodin 17 Radmansgatan 26 10435 1091 16 2 8 6 0,0% 1 75 10 689
Claes Brun 9 Radmansgatan 33 10380 1072 16 3 7 6 0,0% 0 0,0 10 464
Claes Brun 11 Gamla Gardesgatan 22 A-C 7196 1143 16 8 8 6,3% 0 0,0 7308
Claes Brun 12 Gamla Gardesgatan 20 A—C 7218 1103 14 4 8 2 28,6% 0 0,0 7115
Landsfiskalen 17 Gamla Gardesgatan 26 A—C 775] 987 13 1 10 2 0,0% 1 92,0 7 227
Landsfiskalen 18 Gamla Gardesgatan 24 A-D 1047,8 m7 22 8 14 9% 0 0,0 10 489
Borgmastarangen 3 Kristinedalsgatan 21, Ytterbyvagen 15 795,0 863 1 3 6 1 1 91% 4 574,6 10 310
Notarieangen 3 (nya) Rokgatan 1-3 802,0 1118** 14 8 6 0,0% 0 0,0 8236
Notarieangen 3 Rokgatan 5 A-F 3469 1106 6 2 1 3 0,0% 0 0,0 3338
Notarieangen 7 Rokgatan 9 96,0 1129 1 1 0,0% 0 0,0 1456
Kyrkan 2 Rokgatan 1-3 2515 1034 3 1 1 1 0,0% 2 234,0 3456

* = kallhyra ** = kooperativ hyresratt

Bostider  Hyra, Antal Utfl. Lokal Lokal Taxerings-
Fastighetsbeteckning Adress yta, kvm kvm Igh 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta kvm varde
BOSTADSFASTIGHETER — Kungalv éstra
Larken1 Larkgatan 1-19 72210 979 123 28 35 51 3 6 154% 2 102,0 54 498
Larken 2 Fontinvagen 4-10 A-B 4 885,5 945 81 15 18 42 3 3 13,6% 4 120,0 35036
Larken 4 Dammevagen 2 A-C 12060 1087 27 9 18 74% [ 88,0 9 666
Larken 5 Dammevagen 4 A-B 1825,0 1103 24 8 8 8 42% 0 0,0 17 049
Asken 10 Fontinvagen 3—7 2776,0 1261 38 1 21 6 289% 0 0,0 33200
Kungsljuset 8 Tvetgatan 269-273 4 854,0 882 74 3 52 19 10,8% 0 0,0 36 600
Tegelkremlan 1 Nunnegardsgatan 2-6 36125 927 43 1 21 1 6% 5 370,0 30 497
Olsgardet 1 Olserodsgatan 11, 23, 29, 39, 49 63275 958 87 61 26 10,3% 0 0,0 51600
Olsgardet 1, smahus Olserodsgatan 13-21, 25-27, 12840 1010 15 9 6 0,0% 0 0,0 1217
31-37, 41-47
Mérden 2 Illergatan 4-71 44460 1183 52 8 20 24 19,2% 0 0,0 47 560
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 43685 983 52 22 22 8 9,6% 0 0,0 42422
Tomaten 1 Ulveskogsgatan 6-30, 78-82, 92-98 1786,5 973 20 4 12 4 10,0% 0 0,0 16 764
Tomaten 1 Ulveskogstatan 3276, 84-90 19875 999 27 27 18,5% 0 0,0 17174
Réadisan 1 Ulveskogsgatan 100122 12710 930 12 7 5 8,3% 0 0,0 10 837
Aggosten 33-34, Plogvagen 167185, Grepvagen 415-449, 25420 1206 40 12 14 14 12,5% 0 0,0 18 626
Brynosten 15 Prejelvagen 141-163
Brynosten 31 Grepvagen 367-371 10571 1366 17 6 6 5 23,5% 1 757 8 946
Brynosten 93 Grepvagen 370-378 18072 1374 26 6 10 10 19.2% 0 0,0 15 095
BOSTADSFASTIGHETER — Kungilv vastra
Storken 1 Anders Prastgatan 1-7, Klostergatan 2-8,  11685,5 888 208 66 38 84 10 8 2 188% 2 587,5 87 881
Grabrodragatan 1-7, 2-28
Storken 3 Kastalagatan 1-9 34740 849 55 39 8 6 2 91% 2 137,0 25 632
Storken 4 Kastalagatan 10-24, Kongahallagatan -7, 11708,5 848 182 2 71 88 8 12 1 165% 1 848,5 87 319
Vikingagatan 1,2 A-D, 4 A-F
Rapphénan 1 Ingegatan 1-21, Trekungagatan 2—22 11121,0 952 165 3 60 80 9 3 97% 4 136,5 88 415
Orren 14 Kongahallagatan 80-88 A-B, 90-118 19 373,0 879 290 50 50 165 25 0% 8 546,0 145178
Orren 16 Kongahallagatan 2-28, 30-38 A-B 21620,0 872 318 58 60 170 30 15,1% 3 3970 163 865
BOSTADSFASTIGHETER — Romelanda, Kode, Ytterby
Tyfter 1:.96 Hemvagen 14-36 825,6 751* 12 6 6 0,0% 0 0,0 3180
Solberga-Bracke 1:42-1:51  Smaragdvagen 10-28 6750  776* 10 10 0,0% 0 0,0 8310
Guntorp 1126 Turmalinvagen 2-16 8430 1360 12 6 6 16,7% 0 0,0 6790
Hogen 4 Skolvagen 1040 10980 1016* 16 6 8 2 18,8% 0 0,0 9996
Magasinet 3 Runangsgatan 7 A-D 1873,5 1439 28 4 9 8 7 3,6% 0 0,0 2637
Totalt bostadsfastigheter 170 557,6 962 2632 370 951 1048 216 42 5 12,0% 97 70696 1395196

*=kallhyra ** = kooperativ hyresratt

4



Bostider Hyra, Antal Utfl.  Lokal Lokal Taxerings-
Fastighetsbeteckning Adress yta, kvm kvm Igh 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta kvm virde

AFFARS- OCH SPECIALFASTIGHETER

Blasippan i1 0,0 0 0 0,0 1037
Larken S 0,0 0 0 0,0 908
Perrongen 1-7 Vastra Porten 4 309,0 5 5 1 22,0 0
Grindenfastigheterna: Grindenvagen 4-10 2389,0 40 40 6 10470 0
Oden 9, Tyr 3, Idun 4, A = el % =
Hemidal 9 . .
Gamla Girdesgatan, Centrum
Képmannen 5 Nytorget 0,0 0 7 16690 13 465
e ———
Frohlich 16 Uddevallavagen 1 0,0 0 9 27860 22285
Frohlich 4 Radmansgatan 40 289,0 6 6 1 286,0 0
Guntorp 2:13 Smaragdvagen 1, 3 A-L, Kodevagen 33 776,0 987 12 8 4 3 3510 0
Sparven 1 Vikingagatan 1 0,0 0 4 32400 15499
Storkebo Anders Prastgatan 9 0,0 0 3 210,6 0
Orren 13 Kongahallagatan 122 0,0 0 3 414,0 1356
Kastellegarden 1:253, Kastellegardsvagen 190 0,0 0 2 670,0 743
1:254
Rédhaken 20 Nordmannatorget 00 0 4 43830 0 Fontinvégen, Fontin Rikgatan, Centrum
¥
Totalt affars- och specialfastigheter 3763,0 63 45 14 4 0 0 0 43 150390 55293
TOTALT FASTIGHETER 174320,6 2695 415 965 1052 216 42 5 140 22108,0 1450489
*=kallhyra ** = kooperativ hyresratt ! = P-garage

Floragatan, Centrum Gamla Torget, Centrum Kiopmannen, Centrum Grepuiigen, Ullstorp Kongahiillagatan, Komarken

Prejelviigen, Ullstorp



www.kungalvsbostader.se

Box 698, 442 18 Kungalv

Telefon 0303-2398 50 A

Fax 0303-19160 B R
Org.nr 853300-0579 Kungalvsbostader



