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"Kungalv ar en expansiv
kommun dar trycket pa
bostader ar hart. Vi ska
njalpa till genom att ta
oss an den utmaningen.”

Virt nya Svanenmiirkta boende i Yiterby dr inte
bara miljomdirkt, utan ocksi en forebild for snabbt
och effektivt byggande, siger Bo Genvad.

”Under 2012 har vi utvecklat var egen organisation och
blivit mer kundorienterade. Vi har ocksa forstarkt den
med flera nya medarbetare. De har redan tillfért mycket
nytankande, har bra sitt att organisera arbetsuppgifterna
och att utveckla tjansterna. Vi har ocksa sett 6ver
ekonomifunktionen sa att den far mer av en controller-
inriktning. Det gor att vi far en noggrannare och snabbare
uppfoljning av hur fastigheterna och verksamheten gar.”

NYBYGGANDE OCH FRAMTIDSPLANER

"Byggstarten for Magasinet 3 i Ytterby, Kungalvs forsta
Svanenmarkta hyreshus, kanns som en milstolpe under
2012. Och som ett riktmarke for var framtida verksamhet.
Forsaljningen av Stallet, dar vi salde 76 lagenheter till en
bostadsrattsforening, var ocksa en av de stora handelserna
under aret som gick.

For att Kungalv ska fortsatta att vara en attraktiv kommun
som man vill flytta till ar det viktigt att vi kan bygga ut och
bygga nytt. Under aret har vi sammanstallt en tiopunktsplan
som vi redovisat for de ledande politikerna i kommunen
over lampliga nybyggnads- och utbyggnadsomraden.
Manga av dem handlar om fértatning och battre utnytt-
jande av befintliga fastigheter inom vara egna omraden.

Pa vissa markomraden gar det att bygga ut husen och pa
andra fastigheter kan vi bygga pa fler vaningar. Vi har
skickat in ansékningar om andrad plan fér dessa och det
ska bli spannande att se hur det gar under 2013

VAD HANDER FRAMOVER?

”Vi har en stor betydelse for Kungalvs utveckling, vi ar den
storsta aktoren pa bomarknaden med 62 procent av hyres-
ratterna. Infér framtiden ar det viktigt att Kungalv far en
livligare stadskarna, idag upplever man ju att staden ar lite
utspridd. Det behovs en fortatning aven i centrala Kungalv
och det ar dar vi vill bygga mest.

Pa lite langre sikt kommer vi ocksa att expandera ut mot
kusten, exempelvis pa Koon och i Ytterby. Kan man fa VA i
kustzonen fullt utbyggt, sa kan kommunen véxa hur mycket

som helst, kustlinjen ar mycket attraktiv fér boende”




Fler ettor och tvaor

Det finns ett enormt intresse for
mindre ligenheter — nigot som
vi maste ta till oss i vdr
nyproduktion i framtiden.

Mixade boenden

Vi kommer att samarbeta

med ett foretag som bygger
bostadsriitter. Det dir bra, for det
skapar omriden med

olika boendeformer.

Kungalvs framtid ar var
Vi ska forse Kungiilv med bra
bostiider till rimliga priser.



Magasinet 3

Vi ska bygga fler koncepthus diir sjilva
husmodellen iir standardiserad. Det ger helt
enkelt mer hus for pengarna.

Under dret har vi sammanstéillt
en tiopunkisplan jver limpliga
nybyggnads- och utbyggnadsomriden.
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Genom att bygga

i ldgkonjunktur kan
vi gora riktigt bra
upphandlingar.

Utiver alla nybyggen kommer
vi att bygga om och bygga till pai
vdra befintliga fastigheter.






Nu nar vi ska vaxa maste vi ha en starkare organisation.
Darfor har vi under 2012 anstillt flera nya personer,
har méoter du tva av vara nya ansikten.

JOHAN SVENSSON, TEKNISK FORVALTARE

”Jag boérjade har i juni som teknisk forvaltare. Min tjanst
omfattar Kungalvsbostaders hela bestand och jag har 6ver-
gripande ansvar for att system for varme, vatten, ventilation,
el och allt mojligt annat tekniskt fungerar och utvecklas

pa ett bra satt.

Tidigare arbetade jag pa ett storre bostadsbolag. Dar satt
jag i en arbetsgrupp som var specialiserad pa energifragor.
Har ar jag ensam och har mycket bredare uppgifter sa det
ar svarare att ga pa djupet. Det ar ett valdigt fritt jobb med
bade ansvar och utrymme att fatta egna beslut. Och det ar
omvaxlande — vissa dagar far man halla pa med nagot helt
annat an det man tankt sig.

I vara fastigheter har vi en ganska hog forbrukning fram-
forallt av fjarrvarme och det beror delvis pa att bestandet
ar ganska gammalt. Vara mal ar att minska férbrukningen
av el och varme med 2 procent per ar och vatten med

4 procent. Jag tror vi kan skruva ner det mer med lite nya
atgarder.”

LINDA WINSTEDT, INFORMATOR

”Jag bérjade jobbet som informatér hos Kungalvsbostader i
september 2012. Tidigare arbetade jag med kommunikation
inom den akademiska varlden pa Géteborgs universitet.
Eftersom min funktion ar ny har jag fatt mojlighet att
lagga ett storre fokus pa kommunikationsfragorna och
relationen till hyresgasterna. Jag har haft ratt fria hander
att organisera tjansten sjalv.

Vi ska informera bittre for att undvika
missforstind bland hyresgisterna och
[forebygga tekniska fel innan de uppstir.

Jag har utgatt fran kundundersékningarna for att forsoka
se hur processerna ser ut, var det har brustit i informationen
och hur man ska |6sa detta. Det har tidigare varit valdigt
vanligt att hyresgasterna upplever bristande information

i samband med renovering och reparation, sa det ar ett
omrade dar vi har satsat pa att forbattra oss.

Mitt arbete handlar inte bara om att informera, utan ocksa
att se 6ver hur hyresgasterna blir bemétta av alla oss har
pa Kungalvsbostader. Jag forsoker ocksa att vara ute i vara
omraden for att se hur det ser ut, sa att jag vet hur informa-
tionen ska na fram. Nu har vi chansen att férandra och
bestamma hur vi ska agera framover for att géra Kungalvs-
bostader annu battre.”

Viktig forindring:

* Starkare organisation med flera nyanstillda
¢ Okat fokus pi ekonomistyrning

* Mer resurser for kundservice och felanmilan
* Tydligare kommunikation



Nu ér vi i trim

Vi har satt fokus pi att

utveckla och forstirka vir egen
organisation for att ge dnnu biittre
service till vdra hyresgister.

Vi vaxer med uppgiften

Det iir vir uppgift att ta vara pi
de utbyggnadsmajligheter som finns
i vdrt fastighetsbestind.



Vi lyssnar och lar
Niir vi ska renovera lyssnar vi
paé hyresgiisternas inskemil.

Boenderad

Tillsammans kommer vi fram
till vad som ska goras for att 5ka
trivseln och tryggheten i omridet.

Fler ska bo hos oss y
Diirfor iir det viktigt att vi kan erbjuda ‘
' -

ett bra bostadsbestind i Kungiilv.
Vi har en relativt stor andel

Gstigheter fran miljonprogrammet
g ljonprogi
som behdver rustas upp.




Dastan Sharif, hyresgiist hos Kungiilvsbostiider




Det senaste aret har vi férfinat metoderna for att
undersoka hyresgasternas fortroende for oss. Vi har
fatt ett skarpare verktyg fér att hitta problem sa att vi
kan l6sa dem pa ett tidigare stadium. Arbetet med att
ytterligare forbattra fortroendet for oss bland hyres-
gasterna har pagatt kontinuerligt i manga ar och handlar
aven om att bostadsomradena ska kannas trygga.

En av dem som hjalpt till att gora Komarken tryggare
genom att vara kvallsvandrare ar Dastan Sharif som
ocksa ar hyresgast hos oss, han berattar:

ALLA AR VINNARE

”Jag bor i Komarken och gar pa hogskolan i Trollhattan sa
det blir en del pendlande. Jag gar sista aret pa ekonomi-
linjen och siktar pa att bli revisor. | Kungalv har jag bott i
tolv ar och jag har varit med i FC Komarken sedan starten
2007 och jag har ocksa gatt som kvallsvandrare anda sedan
klubben bérjade med den verksamheten.

Forsta aret nar vi bérjade med kvallsvandrarna kunde
det vara ganska stokigt har, men nu ar det for det mesta
valdigt lugnt i omradet. Vi kanner ju manga i omradet och
de vet vilka vi ar. Ibland hander det val att det ar nagot
gang som ar lite hogljudda, men da sager vi bara till dem
att lugna ner sig. Vi brukar ga tva kvallar i veckan nar vi
inte har traning. Vi samlas vid Ja-butiken sedan gar vi runt
i omradet, besoker fritidsgardarna, torget, bowlinghallen
och sa vidare.

Dastan Sharif iir en av dem som var
med niir FC Komarken birjade med kvills-
vandringar for att gira omréidet lugnare.

Som hyresgast har tycker jag det mesta ar positivt med
Kungalvsbostader, fastighetsvardarna ar fantastiska. Har
man nagot mindre problem, en duschslang eller sa som ar
sonder, sa kommer de direkt och ordnar det. Du kan anmala
det pa natet och sedan far du ett mail nar felet ar lagat.
Det marks ocksa runt omkring i omradet det ar alltid fixat
och ordnat och inte en massa saker som ar sénder.

Kvallsvandrarna ar bra reklam for klubben, bra fér de
boende och bra for Kungalvsbostader — alla vinner pa det.
For oss i klubben ar ju fotbollen viktigast men det kanns
ocksa bra att gora nytta socialt for omradet dar vi bor.”

Viktigt for fortroendet:

* Kontinuerliga kundundersokningar

* Uppfoljning av kommentarer fran hyresgister
* Snabba dtgider vid problem

* Rent, snyggt och helt i alla omriden

* Att hélla vad vi lovar



Nu ar vi ndrmare

Nu har vi nya méjligheter art bygga en
vardagsrelation med vira hyresgiister
och lira kinna deras onskemal biittre.
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Helt och rent éverallt
Mealet iir att fi vira hyresgiister att kinna
stolthet over sitt bostadsomride.

Seniorerna ska ha det bra

Vi vill bygga fler trygghetsboenden,

kommunen behiver den typen av bostiider.



Sundare boende
1 framtiden ska vi erbjuda éinnu
Sfler miljomiirkta och sunda bostiider.

Vi ska bli fler
Det éir vir uppgift att skapa rum for fler

skattebetalande medborgare i kommunen.

Nu ger vira hyresgiistunder-
sokningar snabbare och bredare

underlag for forbittringar.



Styrelsen och verkstallande direktoren for Stiftelsen Kungalvsbostader far
harmed avge foljande arsredovisning fér verksamhetsaret 2012. Stiftelsen
Kungalvsbostader ar ett allmannyttigt bostadsféretag som ager och férvaltar
bostader och lokaler inom Kungalvs kommun. Stiftelsen bildades 1949 av
Kungalvs kommun som tillskot kapital. Idag ar Kungalvsbostader ett modernt
bostadsféretag med egen administration och férvaltning, samt med fastighets-
tjanster som upphandlats i konkurrens. Kungalvs kommun utser styrelse och
revisorer. Kungalvsbostader ar anslutet till SABO och Fastigo.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:

STYRELSE
Ordinarie ledaméter Suppleant
Lennart Kristiansson, ordférande Bengt Bulow
Ulla Johansson, vice ordférande Jan-Olof Hansson
Jane Bredin Anna Vedin
Brita Ullman Hakan Gunneflo, tom 18 okt
Kent Borjesson, from 18 okt
Tomas Emanuelsson Liban Wehlie
REVISORER
Ordinarie Suppleant
Michael Lindengren, auktoriserad revisor Gunilla Lénnbratt, auktoriserad revisor
Ywonne Nordin, lekmannarevisor Sven-Olof Lundwall, lekmannarevisor
Jan Abrahamsson, lekmannarevisor Goran Ragndal, lekmannarevisor

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Bo Genvad



VERKSAMHET

Kungalvsbostader ar ett modernt, professionellt, allmannyttigt
foretag som erbjuder ett bekvamt boende i trygga, attraktiva
miljoer. Vi arbetar aktivt for att 6ka antalet lagenheter i vart
bestand och darigenom starka allmannyttans position pa
bostadsmarknaden i Kungalv.

Vi har som mal att vara en hyresvard dar allting fungerar och
dar hyresgasterna ar nojda genom att tillhandahalla en professio-
nell och god service. Vi jobbar ocksa for att alla som arbetar for
eller inom Kungalvsbostader ska kanna trivsel och engagemang
for sitt arbete. Var forvaltning ska ha ett hallbarhetsperspektiv
och vi stravar efter en effektiv energi- och resursanvandning.

ORGANISATION

Under 2012 har organisationen fatt flera nya medarbetare. Vi har
rekryterat ekonomichef, forvaltare, forstarkt inom felanmalan och
inrattat en ny funktion inom information och marknad. Kungalvs-
bostaders personal utgérs nu av tretton personer som svarar for
foretagsledning, ekonomi, férvaltning och hyresadministration.

VIKTIGA HANDELSER 2012

Magasinet 3 — Kungalvs férsta Svanenmarkta boende

I mitten av juni togs det forsta spadtaget for bygget av
Magasinet 3 pa tomten dar Ytterby Folkets hus tidigare stod.
Skanska fick uppdraget att bygga tva hus med sammanlagt 28
lagenheter, Kungalvs forsta Svanenmarkta boende. Alla lagen-
heter i fastigheten har balkong, uteplats eller takterrass. De ar
anpassade fér moderna behov och haller en hog standard nar
det galler materialval. Husen ar anslutna till fjarrvarmenatet och
har individuell matning av varm- och kallvatten. Intresset for de

nya lagenheterna var stort, speciellt for de fyra ettorna dar varje

lagenhet hade uppemot 130 anmalningar. | mars 2013 blir det
invigning och inflyttning.

Stallet — forsaljning av bostader

Under 2012 salde Kungalvsbostader Smultronstallet i Ytterby

till hyresgasterna som lange uttryckt en énskan att ta ansvar for
sitt eget boende. De 76 lagenheterna, som uppférdes i borjan av
nittiotalet var tankta som bostadsratter. Intakter fran férsaljningen
ar val behovliga for att kunna investera i nya bostader och i
underhall av befintligt bestand.

Trygghetsboende Komarken

Bygglovet for trygghetsboendet pa Komarken éverklagades och
byggnationen kunde inte paboérijas enligt planerna. | november
avslog Lansstyrelsen 6verklagandet och arbetet kunde ater-
upptas. Lagenheter i det ordinarie bestandet som ar anpassade
efter aldre personers behov, med gemensamma utrymmen fér
samvaro, maltider, hobby, rekreation och personal som pa olika
satt kan stodja dem, ar en efterfragad form av boende och nagot
Kungalvsbostader vill kunna erbjuda kommunens invanare.

Installation av fibernat

Under aret installerades fibernatverk i alla vara fastigheter for att
kunna moéta framtidens krav pa éverféring av data, telefoni och
TV samt for att kunna erbjuda vara hyresgaster storre valfrihet.
Fibernat har mycket storre kapacitet och aven stérre driftssaker-
het an andra nat. Kungalv Energi Stadsnat ar dppet vilket betyder
att det rader fri konkurrens mellan alla tjansteleverantérer och
att vara hyresgaster sjalva kan valja de tjanster de vill ha.



VARA FASTIGHETER
Kungalvsbostader ager 2 666 lagenheter férdelade pa fyra

kommundelar i Kungalvs kommun. Bostadernas yta uppgar till
172447 kvm. Lokalernas yta uppgar till 22066 kvm.

Fastighetsservice och underhall utférs pa entreprenad av
Riksbyggen. Yttre skotsel (gronomraden) utférs pa entreprenad
av Green Landscaping AB. Stadning av trapphus och gemen-
samma utrymmen som tvattstugor utférs pa entreprenad av
Samhall AB. Avtalen l6per till och med april 2014.

VARA HYRESGASTER

Vi arbetar hart for att vara en hyresvard dar det fungerar och
dar hyresgasterna ar néjda. Samtliga hyresgaster far nagon gang
under aret mojligheten att besvara en hyresgastundersdkning.
Synpunkterna ar viktiga for oss och darfér ar vi tacksamma for
att hyresgasterna tar sig tid att svara.

Resultatet jamfort med 2011 visar inte pa nagra storre skillnader.
Andelen av vara hyresgaster som ar missnojda med oss har minskat
till 11 procent. Tyvarr har vi inte lyckats 6ka andelen som ar
helnojda. Bast betyg far vara fastighetsskotare. Over 45 procent
av hyresgasterna ar helnéjda med deras bemétande och service-
inriktning. Missnojet har minskat nar det galler skotsel av garage,
p-platser, lekplatser och snéréjning. Vi har aven battrat oss pa
omradet reparationer bade vad galler resultatet och bemétandet
fran entreprenérer.

Ett resultat av hyresgastundersokningen ar att vi under aret
andrat vara telefontider for att anpassa oss efter hyresgasternas

énskemal.

EKONOMI, SAMMANFATTNING
Arets resultat efter finansiella poster uppgick till 63,4 mkr
(9,7 mkr). I arets resultat ingar intakter fran fastighetsférsaljning
med 62,5 mkr. Resultat efter skatt uppgick till 61,5 mkr (13 mkr).
Nettoomsattningen uppgar till 184,3 mkr (184,2 mkr). Omsatt-
ningen avser framst hyresintakter bostader 158,3 mkr (1579 mkr)
samt hyresintakter lokaler 20,9 mkr (20 mkr). Hyresnivan for
lagenheter uppgick i genomsnitt under 2012 till 924 kr/kvm
(898 kr/kvm). Driftkostnaderna uppgick till 74,5 mkr (71,7 mkr),
vilket ar en 6kning med 2,8 mkr. Det ar framst uppvarmnings-
kostnaderna samt fastighetsadministrationskostnaderna som
Okat jamfért med féregaende ar. Underhallskostnaderna har
liksom tidigare ar fortsatt att 6ka, da vi har ett stort behov av
grundliga underhallsatgarder i vart fastighetsbestand. Under-
hallskostnaderna uppgick till 53,9 mkr (48,2 mkr). Okningen
med 5,7 mkr avser framst 6kat planerat underhall med 4,1 mkr
samt 6kat l6pande underhall med 1,8 mkr. Nettoinvesteringarna
i fastigheterna uppgick till 77,2 mkr (39,9 mkr) och avser bade
investeringar i befintligt fastighetsbestand samt nyproduktion.
Arets kassaflode uppgar till 46,8 mkr, varav fran den l6pande
verksamheten 24 mkr och investeringsverksamheten 23,4 mkr.
Under aret har 77 mkr aterinvesterats i befintligt fastighets-
bestand samt nyproduktion.

FINANSIERING
Det ar féretagets och styrelsens malsattning att finansverk-
samheten ska sakerstalla bolagets behov av kapital till lagsta
kostnad for att bedriva verksamheten.

Likviditetsreserven ska ge handlingsfrihet att genomféra
beslutande investeringar och fullgéra betalningsforpliktelser.



Under 2012 har 556 mkr av lanen omférhandlats. Ingen ny-

upplaning eller amortering har skett.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av ranterisken
i bolagets skuldportfélj anvands finansiella derivatinstrument.
Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ar
faststallda i bolagets finanspolicy. Rantebindning och kapital-
bindning frikopplas fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget
mojligheter att, nar som helst, férandra rantebindningstiden
och battre méta férandringar pa rantemarknaden.

For att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk (genomsnittlig
rantebindningstid) i skuldportféljen anvands ranteswapar.
Utestaende ranteswapavtal uppgar till 485 mkr (445 mkr). Per
bokslutsdagen finns ett undervarde pa ca -38,6 mkr (-37,9 mkr)

i avtalen.

Undervardet/6vervardet representerar den kostnad/intakt
som skulle uppsta om man avslutar avtalen i fortid. Analogt
skulle motsvarande undervarde/6vervarde (s k ranteskillnads-
ersattning) uppsta om man i stallet valt att anvanda langa
rantebindningar pa bolagets lan. Om respektive ranteswapavtal
kvarstar till och med sitt slutférfallodatum sa kommer under-
vardet/6vervardet att [6pande elimineras.

Den genomsnittliga rantebindningstiden fér den totala
skuldportféljen uppgar till 6,54 ar (6,03 ar) och den genomsnitt-
liga effektiva rantan uppgar till 3,06 procent (3,34 procent).

STYRELSENS ARBETE UNDER ARET

Kungalvsbostaders styrelse bestar av fem ledaméter. Under 2012
har styrelsen haft sex protokollférda méten och en utbildnings-
dag utéver [dpande kontakter. Styrelsens viktigaste uppgift ar
att fatta beslut i strategiska fragor. Generellt galler att styrelsen

LA
CORK
EXTR
OLIVEDN

behandlar fragor av vasentlig betydelse for bolaget. Under aret
som gatt har dessa bland annat varit kommunens férfragan att 6ka
andelen sociala kontrakt med 0,3 procent, en komplettering och
fortydligande av képolicyn, samt forsaljningen av Smultronstallet
38 och 39.

FRAMTID
Under 2013 fardigstaller vi var nyproduktion i Ytterby av 28
lagenheter. | mars ar det inflyttning och invigning. Vi planerar fér
byggnation av vindslagenheter fér unga i centrum samt paborjar
bygget av trygghetsboendet pa Komarken. Nyproduktionen
kommer att finansieras med egna medel och nyupplaning.
Hyresférhandlingar mellan Kungalvsbostader och Hyresgast-
féreningen region Vastra Sverige avseende hyror 2013 hélls i
december 2012. Parterna enades om en héjning av hyran med
1,98 procent. Hyran for lokaler med Hyresgastféreningens for-
handlingsklausul hojs med 2 procent. Pa den férhandlade hyres-
hojningen tillkom en hojning med 1,28 procent som utgjordes av
den héjda borgensavift som Kungalvs kommun fattat beslut om.

VINSTDISPOSITION

Styrelsen beslutar:

att av till férfogande staende vinstmedel 211 006 226 Kr

avsattes till reservfonden -9 155 326 kr

201 850 900 kr

Sverféres i ny rakning




Resultatrakning

FASTIGHETSRORELSEN
182 025 180 280
2293 3956
184318 184 236

FINANSFORVALTNINGEN




Balansrakning

2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

759 461 793 695
1600 2162

64 227 14 872
825288 810728

825 361 810 961

OMSATTNINGSTILLGANGAR

156 136 102 700

981497 913 662




Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR

SKULDER

2012-12-31

149 505
61 501
211006

300 000

3224

589 807

32313

205
17 072
21241
70 831

660 638

981497

2011-12-31

139 083
13 027
152110

238 499

2683

589 807

20 401

165
17 045
27 977
65 588

655 394

913 662




Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHET

LIKVIDA MEDEL

46 751
94787
141538

141538

61521
80 017
141538

-317 000
377 000
60 000
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NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad. Principerna ar oférandrade i
jamforelse med féregaende ar. Féretaget upprattar inte koncern-
redovisning med hanvisning till ARL 7 kap.

INTAKTER
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen sker.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Atskillnad gors mellan Centrala administrationskostnader och
Fastighetsadministration. Centrala administrationskostnader ar
kostnader for évergripande funktioner och arbetsuppgifter i
foretaget. Fastighetsadministration ar administrativa kostnader
som ingar i arbetet inom drift och underhall inklusive service till

hyresgasterna. Fastighetsadministration ingar i driftskostnader.

SKATTER
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller
erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidigare ars
aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och
gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att fast-
stallas. For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas
aven darmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrakningen.
Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa
alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av
fastigheter samt avsattningar fér pensioner.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde. Byggnad skrivs av
under nyttjandeperioden ned till bedémt restvarde. Nyttjande-
perioden och avskrivningsplan prévas l6pande. Nar en ny
bedémning av kvarvarande nyttjandeperiod vasentligt avviker
fran tidigare bedémning justeras nyttjandeperiod och avskriv-
ningsbelopp fér innevarande och framtida perioder.

Storre planerade underhallsatgarder, vilka innebar forbattrad

prestanda laggs till anskaffningsvardet, samtidigt som eventuellt

restvarde avseende utbytt utrustning i sin helhet kostnadsféres.
| samband med sadana atgarder omprévas ocksa fastighetens
kvarvarande utnyttjandeperiod. Skattelagstiftningen tillater att
viss del av pa fastighet balanserade kostnader fér underhall och
forbattring avdrages som kostnad direkt. | de fall bolaget valt att
i deklarationen yrka sadant avdrag beréaknas och skuldféres
uppskjuten skatt pa den skattepliktiga temporara skillnad som
uppkommer.

Anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver den bedémda
ekonomiska livslangden och i férekommande fall efter senare
gjorda nedskrivningar. Avskrivnings % foér byggnader galler fran ar
1999. Tidigare avskrevs byggnaderna enligt en progressiv avskriv-

ningsplan.

Féljande procentsatser tillampas:

Inventarier och installationer 20%-33%

Byggnader 2-3%

Markanlaggningar 5%

Avskrivningar 6ver plan redovisas som bokslutsdisposition.
Ackumulerade avskrivningar utéver plan redovisas som
obeskattade reserver.

FORDRINGAR
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beraknas bli betalt.

SKULDER
Skulder upptas till nominellt belopp.

SAKRING AV KUNGALVSBOSTADERS RANTEBINDNING
Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar Kungalvsbostader mot
ranteférandringar. Eventuell ranteskillnad som skall erhallas eller
erlaggas pa grund av en ranteswap redovisas i posten Rantekost-
nader och periodiseras 6ver avtalstiden. Ranteinstrument som
inte uppfyller kriterierna fér sakerhetsredovisning varderas till
bokslutstillfallet, varvid avsattning for orealiserade forluster gors.



Nothanvisningar

NOT 1 HYRESINTAKTER
158 314 157 874
20 893 19 961
1474 1328
2688 2212
165 180
183 534 181555

182 025 180 280

NOT2 OVRIGA INTAKTER

NOT 3 DRIFTSKOSTNADER




Nothanvisningar

2012 201
UNDERHALL
15660 13905
38182 34119
56 78
53 898 48202
AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN
543 527
22839 22446
1908 1469
888 743
26178 25185
CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER
7197 6732
230 121
7427 6853
ERSATTNING TILL REVISORER
m 90
34 19
8 8
153 6
MEDELANTALET ANSTALLDA /
UTBETALDA LONER OCH ERSATTNINGAR
7 7
5 4
2 m
960 899
4566 3920
5526 4818
1859 1589
930 639
8315 7047

sattning och ianspraktagande av garantipension redovisas
idigare VD skett och darmed ar den utgaende avsattningen 0 kr.




Nothanvisningar

2012 201
NOT9 BOKSLUTSDISPOSITIONER
- 9786
-675 -1530
135 -63
-540 8193
NOT10 SKATT PA ARETS RESULTAT
-534 -1212
— 46
776 3568
-1310 -4734

NOT 11  UPPSKJUTEN SKATT

ve skattemassiga varden ar olika.
skuld.

- -60
- -60
17 635 16 919
17 635 16 919

17 635 16 859




Nothanvisningar

NOT 12

FORVALTNINGSFASTIGHETER

1031982
16 401
-74782
973 601

-284 606
-22 839
20 621
-286 824

-125129
33 609
2372
-9483
-98 631

108 931

-4 280

104 651

692797

591121

954 590
77 393

1031982

-262 161
-22 446

-284 606

-127 940

-125129

113 212

-4 280
108 931

666 847




Nothanvisningar

NOT12 FORVALTNINGSFASTIGHETER FORTS

759 461 793 695
971922 1009 934
356197 376 663

1328119 1386 597

NOT 13 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER




Nothanvisningar

NOT14 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

NOT 15 AKTIER OCH ANDELAR

NOT16 OVRIGA FORDRINGAR

NOT17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2012 20M
14 871 59 205
70 496 39 563
-16 401 -83 896
-4739 =
64 227 14 872
- 160

23 23

10 10

40 40

73 233
3695 2819
642 70

- 2
4337 2 891
150 2191

- 26

955 1219
6932 -
152 135
828 1030
9017 4601



Nothanvisningar

FORANDRING EGET KAPITAL

Konsolide- Balanserat Arets
2012 Grundfond Reservfond ringsfond resultat resultat
Vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 4787 76 448 5154 139 083 727191
Vinstdisposition 2 605 10 422 -72191
Arets resultat 13 027
Vid arets utgang 4787 79 053 5154 149 505 13 027

Konsolide- Balanserat Arets
201 Grundfond Reservfond ringsfond resultat resultat
Vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 4787 62 008 5154 81332 13027
Vinstdisposition 14 440 57 751 -13 027
Arets resultat 61502
Vid arets utgang 4787 76 448 5154 139 083 61502

GRUNDFOND

Grundfonden avser medel som Kungalvs kommun tillfort stiftelsen utgoérande 1% av forvaltat fastighetskapital.
Medlen tillférdes vid nybyggnation fram tom 1992 enligt da gallande bostadsfinansieringsférordning.

KONSOLIDERINGSFOND

Avsattningar gjorda aren 19841986 enligt forordningen (1983:974) om statligt stéd vid forbattring av bostadshus (sk ROT).
Allmannyttiga bostadsforetag skulle gora en avsattning motsvarande minst 2% av fastighetskapitalet for bostader som
var aldre an 10 ar fér att vara berattigade till rantebidrag for forbattringsatgarderna.

2012 201
OBESKATTADE RESERVER
280 414
739 739
1530 1530
675 _
3224 2683
NOT 20 LANESKULDERNAS FORFALLOSTRUKTUR
555 807 555 807
34 000 34000

589 807 589 807
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Nothanvisningar

NOT 21

NOT 22

NOT 23

LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID

KORTFRISTIGA SKULDER

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Genomsnittlig

ranta, % Andel av lan, %
178 18
334 82
3,06 100
2012 201
4653 4653
1218 12132
-3 266 -1576
3266 1562
16 771 16771
301 274

17 072 17 045
11693 15418
7 388 8 587
203 166
64 52
1893 3754
21241 27 977



Kungiilv den 21 februari 2013

/ﬂ/ﬂd/m el

Lennart Kristiansson Ulla Johansson

Styrelsens ordforande

Jane Bredin Brita Ullman

Ll

Tomas Emanuelsson Bo Genvad

Verstillande direktor

Vir revisionsberiittelse har avgivits 2013-02-22

ks O R

Ywonne Nordin Jan Abrahamsson Michael Lindengren

Auktoriserad revisor
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Till styrelsen i Stiftelsen Kungalvsbostader, org.nr 853300-0579.

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stiftelsen Kungalvs-
bostader fér ar 2012. Bolagets arsredovisning ingar i den tryckta versionen
av detta dokument pa sidorna 16-33.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for arsredovisningen
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen och verkstallande
direktéren bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att denna utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for hur stiftelsen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
stiftelsens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-

malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av stiftelsens finansiella stallning per den 31 december 2012 och av

Ywonne Nordin

Jan Abrahamsson

dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att resultatrakningen och balansrakningen
faststalls.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Stiftelsen
Kungalvsbostader for ar 2012.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for férvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om huruvida vi vid var
granskning funnit att nagon ledamot av styrelsen eller verkstallande
direktoren handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet.
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med stiftelselagen.

Som underlag fér vart uttalande om férvaltningen har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i stiftelsen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig mot stiftelsen eller
om det finns skal for entledigande. Vi har aven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa annat satt har handlat i
strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-

malsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalande
Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna eller verkstallande
direktéren inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet
eller arsredovisningslagen.

Vi tillstryker att vinsten disponeras enligt forslaget i férvaltnings-
berattelsen samt att styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren
beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kungiilv den 22 februari 2013

Michael Lindengren

Auktoriserad revisor, PwC
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2012 20m 2010 2009 2008
Direktavkastning, % 63 78 6] 83 8,2
Vinstmarginal, % 344 5.2 415 12,8 73
Rantetackningsgrad, ggr 24 27 3,0 38 22
Skuldsattningsgrad, ggr 2,0 2,5 23 39 39
Genomsnittsranta, % 33 35 23 2,5 46
Rantebidragsberoende, % 0,0 0] 0,2 03 04
Belaningsgrad, % 56,1 53] 51,7 61,5 57,3
Nettoskuldsattning, tkr 448 269 495020 482141 523 038 498 916
Soliditet, % 30,8 26,3 27,5 19,7 19,6
Avkastning pa eget kapital, % 229 2,0 35,8 1,0 7]
Avkastning pa totalt kapital, % 39 33 2,0 44 47
Likviditet, ggr 22 1,6 0,8 14 1]

Direktavkastning
Vinstmarginal
Genomsnittsranta
Belaningsgrad
Soliditet

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Nettoskuldsattning

Rantetackningsgrad

Skuldsattningsgrad

Likviditet

Driftoverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga bokférda varde.

Resultat efter finansnetto i procent av rérelsens intakter.

Rantekostnader i procent av hyresintakter plus rantebidrag.

Fastighetslan i procent av fastigheternas anskaffningsvarde.

Eget kapital inklusive 73,7 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Resultat efter finansférvaltning i procent av genomsnittligt eget kapital inklusive 73,7 %
av obeskattade reserver.

Resultat fore finansforvaltning plus ranteintakter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Rantebarande skulder minus likvida medel och kortfristiga placeringar.

Resultat fore finansforvaltning exklusive avskrivningar och poster av engangskaraktar
med tillagg av ranteintakter i relation till rantekostnader.

Rantebarande skulder i relation till eget kapital.

Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.
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ALDERSSAMMANSATTNING FASTIGHETER 2012
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Kungalvsbostaders ambition ar att forvalta och bygga bostads-
fastigheter med ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv och att
varje ar minska var paverkan pa miljén genom lagre forbrukning
och battre kontroll.

MILJOMAL

Kungalvsbostaders handlingsplan fér miljdarbete beskrivs

i olika mal:

» Energianvandningen for fastighetsel och uppvarmning
skall minska med 2 procent per ar.

 Vattenférbrukningen skall minska med 4 procent per ar.

* Minska kemiska produkters paverkan pa miljén.

* Minska den totala avfallsmangden genom 6kad ater-
anvandning, atervinning eller energiutvinning av material.

 Effektivisera leveranser och eliminera onédiga transporter.

KUNGALVS FORSTA SVANENMARKTA BOENDE

Nar det galler nyproduktion av bostader vill Kungalvsbostader vara
en drivande aktér inom resurssnalt och energieffektivt byggande.
Under 2012 pabérjades bygget av Magasinet 3 i Ytterby, Kungalvs
forsta Svanenmarkta boende. Svanen ar Nordens officiella
miljomarke och certifikatet ar ett kvitto pa att vi har tagit ett
helhetsgrepp om hallbarhetsfragorna. Svanen kraver att husets
energiatgang ar minst 25 procent lagre an gallande byggregler.
Darutover ska husen halla hog kvalitet med material och bygg-
metoder som ar granskade ur ett hallbarhetsperspektiv. Samtliga
lagenheter har individuell matning av el samt varm- och kallvatten,
snalspolande vattenkranar och toaletter, samt energieffektiva
vitvaror. Fastigheten har en radonsakrad konstruktion, god
ventilation och bra isoleringsvarden.

Den genomtankta byggprocessen bidrar aven till en lagre
miljé- och klimatpaverkan. Transporterna till bygget ar farre an
normalt och Skanska har valt en extra hég miljdambition vad galler
fordon, avfall, energianvandning och kemikalier.

UPPVARMNING

Kungalvsbostader har under en tid aktivt arbetat fér att anvanda
fornyelsebar energi genom att konvertera varmesystem till
fjarrvarme. Energin levereras av Kungalv Energi AB och ar till
100 procent férnyelsebar (flis eller fiskleverolja). Under 2012 har
dock inga férandringar skett nar det galler konverteringar fran
olja eller eluppvarmning till fjarrvarme.

VARMEENERGIANVANDNING 2012

Fjarrvarme 93,2%

\ HOlja 04%
Direktverkande el 1,6%
Bergvarmepumpar 4,3%

Luftvarmepumpar 0,5%

Normalarskorrigerad fjarrvarmeférbrukning utfors for att battre
kunna jamféra forbrukningar oavsett hur kallt eller varmt det
varit. Nedanstaende siffror ar korrigerade med ett sa kallat
Energi-index (EI) fran SMHI.

Under 2012 har vi uppnatt vart mal och minskat fjarrvarme-

anvandningen med 2 procent jamfért med 2011.

FJARRVARME 2012
kWh/m?
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FASTIGHETSEL

For att minska energianvandningen har vi under det gangna aret
fortsatt arbetet med att installera narvarostyrd ledbelysning i
framfor allt kallare och trapphus, energieffektivare flaktar, pumpar
och tvattutrustning.

Vid byte av vitvaror képer vi enbart in energieffektiva kylskap,
frysar, disk- och tvattmaskiner. Vi arbetar fér att alltid ha aktuell
och palitlig driftstatistik for bade varme och el och féljer upp
avvikelser.

| begreppet fastighetsel ingar all elférbrukning exklusive
eluppvarmda hus och lagenhetsel. Belysning i kallare, trapphus
och utomhus ingar, liksom el till flaktar, pumpar, tvattstugor,
hissar, motorvarmare med mera. | denna arsredovisning exkluderas
eluppvarmda hus (innefattar hus uppvarmda med bergvarme-
pumpar).

Under 2012 har férbrukningen av fastighetsel minskat med
6,3 procent jamfort med 2011

FASTIGHETSEL 2012

kWh/m?
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VATTEN OCH AVLOPP
For att sanka vattenférbrukningen arbetar vi ldpande med
forbattringar i form av snalspolande blandare, duschmunstycken
och toaletter vid kéks- och badrumsrenoveringar. Vid renovering
av tvattstugor uppdateras tvattutrustningen till modernare
tvattmaskiner med lagre vattenforbrukning. Vi har alltid aktuell
och palitlig driftstatistik for vatten och féljer upp avvikelser.
Under 2012 har vattenférbrukningen minskat med 5,2 procent
jamfoért med 2011

VATTEN 2012

m3/m?
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AVFALLSHANTERING

Kungalvsbostader har ett flertal ar stravat efter att tillgodose sina
hyresgaster med hushallsnara kallsortering. | de omraden som har
djupbehallarsystem, sa kallade Molok, ar det forberett for att
aven kunna sortera biologiskt avfall.
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2012 201 2010 2009 2008
RESULTATRAKNING
Hyresintakter 182 025 180 280 174177 172 851 164 926
Ovriga intakter 2293 3956 926 526 574
Summa intakter 184 318 184 236 175104 173 378 165 500
Driftskostnader -74 472 -71681 -74739 -65172 -62 604
Underhallskostnader -53 898 -48 202 -50403 -43 621 -42 007
Fastighetsskatt -4 921 -4 226 -4757 -4 871 -4 35]
Driftséverskott 51027 60127 45205 59 714 56 539
Avskrivning fastigheter -26178 -25185 -21829 -20 284 -19 231
Centrala administrationskostnader -7 427 -6 853 -6 034 -5583 -4273
Jamforelsestérande poster 16 445 - -1294 - -
Resultat fére finansférvaltning 33 867 28 089 16 048 38 847 33035
Ranteintakter 2910 1188 655 525 1712
Rantebidrag - 150 322 495 735
Rantekostnader -19 467 -19 859 -13127 -14 268 -24701
Ovriga finansiella intakter - 1308 1664 1328
Resultat vid forsaljning av koncernféretag 46 042 - 67 456
Finansnetto 29 485 -18 521 56 614 -11583 -20926
Resultat efter finansférvaltning 63 352 9 568 72 662 22 264 12110
Bokslutsdispositioner -540 8193 1376 -2027 -2291
Skatt -1310 -4734 -1847 -5399 -2142
Resultat efter skatt 61502 13 027 72191 14 838 7 676
BALANSRAKNING
Anlaggningsfastigheter 825 288 810728 793 661 748 344 697 826
Ovriga anlaggningstillgangar 73 233 2680 1384 919
Ovriga omsattningstillgangar 14 598 7913 3816 3382 4231
Kassa, bank och korta placeringar 141538 94787 47 666 68169 42 556
Summa tillgangar 981497 913 662 847 823 821279 745 532
Eget kapital 300 000 238 499 225473 153 282 138 444
Obeskattade reserver 3224 2683 10 876 12252 10 226
Avsattningar 17 635 17 085 14135 13 960 12923
Rantebarande skulder 589 807 589 807 529 807 591207 541472
Ej rantebarande skulder 70 831 65588 67 532 50 578 42 467
Summa skulder 981497 913 662 847 823 821278 745 532



Bostider Hyra, Antal Utfl.  Lokal Lokal Taxerings-
Fastighetsbeteckning Adress yta, kvm kvm Igh 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta kvm virde

BOSTADSFASTIGHETER — Kungilvs centum

Blasippan 1 Ivar Claessons gata 7 A—C 16210 882 28 9 9 7 3 10,7% 2 104,5 1031
Blasippan 2 Ivar Claessons gata 9 A—C 14830 929 29 9 16 4 6,9% 1 109,0 9395
Blasippan 3 Ivar Claessons gata 11 A—C 11810 941 25 13 5 7 12,0% 2 387 7 557
Blésippan 4 Ivar Claessons gata13-17 3474,0 912 59 n 33 14 1 1.9% 2 101,0 22192
Blasippan 5 Trollhattevagen 9-15 20295 910 35 2 30 2 1 29% 0 0,0 13130
Blasippan 6 Trollhattevagen 7 A—C 1306,5 965 27 9 18 74% 2 318 8388
Blasippan 7 Trollhattevagen 5 A—C 951,2 908 15 9 4 2 20,0% 3 144,0 7523
Képmannen 2 Torggatan 1 A-C 870,5 882 2 1 4 3 3 1 0,0% 2 804,5 12212
Képmannen 3 Torggatan 3 A—C 1608,0 979 36 3 19 4 83% 5 258,5 14 817
Képmannen 4 Torggatan 5 A—C 1658,5 983 37 3 20 4 10,8% 3 378,0 15680
Centrum 2 Torggatan 6 1852,5 1083 29 8 15 6 69% 2 1708 20 263
Sadelmakaren 10 Floragatan 3-5, Ivar Claessons gata 14 5063]1 986 75 43 26 7 39% 3 522,0 41252
Stenbock 22 Parkgatan 1A-B 744,0 927 2 4 8 8,3% 3 71,0 7234
Claes Brun 9 Radmansgatan 33 1038,0 1039 16 3 7 6 12,5% 0 0,0 9853
Rhodin 12 Rédmansgatan 28 1048,0 1056 16 2 8 6 12,5% 0 0,0 9882
Rhodin 17 Radmansgatan 26 10435 1056 16 2 8 6 12,5% 1 75 9882
Stenbock 15 Radmansgatan 41-43 4752 1039 10 10 10,0% 1 48,0 4943
Frohlich 4 R&dmansgatan 40 289,0 1139 6 6 0,0% 1 286,0 0
Claes Brun 11 Gamla Gardesgatan 22 A—C 7196 1069 16 8 8 12,5% 0 0,0 6865
Claes Brun 12 Gamla Géardesgatan 20 A—C 7218 1036 14 4 8 2 214% 0 0,0 6898
Landsfiskalen 18 Gamla Gardesgatan 24 A-D 10478 1056 22 8 14 91% 0 0,0 9882
Landsfiskalen 17 Gamla Gardesgatan 26 A—C 775] 927 13 1 10 2 231% 1 92,0 7516
Borgmastarangen 3 Kristinedalsgatan 21 7950 835 n 3 6 1 1 9% 4 5746 10 490
Notarieangen 9 Rbkgaran 9 96,0 365 1 1 0,0% 0 0,0 1456
Notarieangen 3 Rokgatan 5 A-F 3469 1075 6 2 1 3 16,7% 0 0,0 2672
Notarieangen 3 (nya) Rokgatan 1-3 802,0 1088** 14 8 6 214% 0 0,0 9207
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 2515 1001 3 1 1 1 0,0% 2 234,0 3333
** = kooperativ hyresratt Fastighetsforteckning forts. sid 42
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Bostider Hyra, Antal Utfl.  Lokal Lokal Taxerings-
Fastighetsbeteckning Adress yta, kvm kvm Igh 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta, kvm vérde
BOSTADSFASTIGHETER — Kungilv ytteromraden ést
Larken 1 Larkgatan 1-19 72210 940 123 28 35 51 3 6 187% 2 102,0 45702
Larken 2 Fontinvagen 4 A-10 B 4 885,5 900 81 15 18 42 3 3 nm% 4 120,0 31272
Asken 10 Fontinvagen 3, 5,7 27760 1233** 38 n 21 6 18.4% 0 0,0 32 400
Larken 4 Dammevagen 2 A-B 1206,0 1037 27 9 18 1% 6 88,0 7709
Larken 5 Dammevagen 4 A-B 18250 1068 24 8 8 8 20,8% 0 0,0 14793
Kungsljuset 8 Tvetgatan 269, 271, 273 4 854,0 854 74 3 52 19 81% 0 0,0 33 000
Olsgardet 1, smahus Olserédsgatan 1284,0 978 15 9 6 13,3% 0 0,0 12n7
Olsgardet 1 Olserédsgatan 11-49 63275 927 87 61 26 12,6% 0 0,0 48 000
Marden 2 lllergatan 4-71 4446,0 1146 52 8 20 24 1,5% 0 0,0 47160
Tegelkremlan 1 Nunnegardsgatan 2, 4, 6 36125 898 43 1l 21 n 16,3% 5 370,0 28 830
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 43685 951 52 22 22 8 9,6% 0 0,0 42 422
Radisan 1 Ulveskogsgatan 100-122 12710 900 12 7 5 8,3% 0 0,0 10 837
Tomaten 1 Ulveskogsgatan 1786,5 942 20 4 2 4 15,0% 0 0,0 16 764
Tomaten 1 Del av Ulveskogsgatan 19875 967 27 27 14,8% 0 0,0 16 277
Aggosten 33-34, Brynosten 15 Plogvagen, Grepvagen och Plejelvagen 2542,0 1168 40 12 14 14 22,5% 0 0,0 19 210
Brynosten 31 Grepvagen 369-373 10571 1322 17 6 6 5 294% 1 757 8316
Brynosten 93 Grepvagen 370-378 1807,0 1331 26 6 10 10 154% 0 0,0 13982
BOSTADSFASTIGHETER — Kungilv ytteromraden vist
Storken 1 Anders Prastgatan 1-7, Grabrodragatan 11 685,5 849 208 66 38 84 10 8 2 1,5% 2 587,5 76 315

1-7, 2-28, Klostergatan 2-8
Storken 3 Kastalagatan 1-9 34740 822 55 39 8 0 6 2 109% 2 1370 22771
Storken 4 Kastalagatan 10-24, Kongahallagatan 1-7, 117085 820 182 2 7 88 8 12 1 93% n 8485 79188
Vikingagatan 1, 2 A-D, 4 A-F

Rapphonan 1 Trekungagatan 2-22, Ingegatan 1-21 111210 920 165 3 60 80 9 3 14,5% 4 136,5 72 615
Orren 14 Kongahallagatan 80-118 19 373,0 851 290 50 50 165 25 17% 8 546,0 126 293
Orren 16 Kongahallagatan 2-38 21620,0 844 318 58 60 170 30 1,3% 397,0 147 236
BOSTADSFASTIGHETER — Romelanda, Kode, Ytterby
Tyfter 1.96 Hemvégen 14-36 8256 728* 12 6 6 83% 0 0,0 3395
Solberga-Bracke 1:42-1:51 Smaragdvagen 10-28 6750 751* 10 10 0,0% 0 0,0 8310
Guntorp 213 Smaragdvagen 1, 3, Kodevagen 33 776,0 956 12 8 4 83% 3 3510 5784
Guntorp 1126 Turmalinvagen 2-16 843,0 1317 12 6 6 16,7% 0 00 6337
Hogen 4 Skolvagen 10-38 1098,0 983* 16 6 8 2 6,3% 0 0,0 10 922

169 748,9 924 2621 366 956 1044 208 42 5 1,5% 101 77351 1270790
AFFARS- OCH SPECIALFASTIGHETER
Blasippan S:1" 0,0 0 0 0,0 1022
Larken S1 0,0 0 0 0,0 942
Perrongen 1-7 Vastra Porten 4 309,0 5 5 1 22,0 3678
Grindenfastigheterna:
Oden 9, Tyr 3, Idun 4, Hemidal 9 Grindenvagen 4, 6, 8,10 2389,0 40 40 6 1047,0 0
Képmannen 5 Nytorget 0,0 0 7 16690 10 465
Frohlich 16 Uddevallavagen 1 0,0 0 9 2786,0 20 685
Sparven 1 Vikingatorget 0,0 0 4 3240,0 15 693
Storkebo Anders Prastgatan 9 0,0 0 3 140,2 0
Orren 13 Kongahallagatan 122 0,0 0 3 414,0 1414
Kastellegarden 1:253, 1:254 Kastellegardsvagen 190 0,0 0 2 670,0 932
Roédhaken 20 Nordmannatorget 0,0 0 4 43430 0

2698,0 45 45 0 0 0 0 0 39 14 331 54 831

TOTALT 172 446,9 2666 4amn 956 1044 208 42 5 140 22 066 1325 621

*=kallhyra ** = kooperativ hyresratt " = P-garage
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