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»2011 VAR ARET d& vi jobbade mycket med att projektera
for nybyggnation. Kungilv 4r en expansiv kommun
dir trycket pd fler bostidder ir hart, och vi vill hjilpa
till genom att ta oss an den utmaningen. Precis fore
nyar skrev vi under kdpeavtalet for Folkets Hus-tomten
i Ytterby. Hir ska vi bygga ett s kallat koncepthus.
Det héller hog standard men kostar mindre tack vare
att sjilva husmodellen ir standardiserad. Det ger helt
enkelt mer hus for pengarna. De 28 ligenheterna ska sta
klara for inflytt i januari 2013, och ytterligare 14 ligenheter
ska det bli i Ytterby dir vi kommer att samarbeta med
ett foretag som bygger bostadsritter. Det ir bra, for det
skapar omriden med olika boendeformer.

EN ANNAN PRIORITERAD UPPGIFT dr att ta vara pﬁ de
pabyggnadsméjligheter som finns i vart fastighetsbestind.
Vi har dll exempel ansokt om att f8 bygga vindsligenheter
i tre fyravdningsfastigheter i centrala Kungilv och vi
hoppas att kommunen ska godkinna det. Det passar

s& klart inte alla atc g& uppfor trappor men jag tror att
vindslidgenheterna skulle vara ett viktigt och vilkommet
tillskott £6r alla de ungdomar som f6rséker komma in
pa bostadsmarknaden.

VI VILL OCKSA BYGGA ctt trygghetsboende i Komarken
eftersom kommunen behéver den typen av boende.
Om vi far klartecken f6r att borja bygga i var s& kan

40 nya ligenheter std klara viren 2013 och erbjuda bade
LSS-boende och vanligt dldreboende. Hir ska hyres-
gisterna kunna bo tryggt och bekvimt, och fi bide
fysiskt och socialt stéd av de specialister som kommer
att anlitas for uppgiften.

UNDERHALLET AV VART BEFINTLIGA fastighetsbestind ir
vikeigt. Nista &r ska vi renovera ett kvarter med 290 ligen-
heter i vért miljonprogramsomrade i Komarken och till
grund f6r den &tgirdsplanen ligger en dialog som vi haft
med véra hyresgister under 2011. Vi har lyssnat p& deras
onskemal och tillsammans kommit fram till vad som ska
goras for att 6ka trivseln och tryggheten i omradet. Jag tror
pa den arbetsmodellen. Malet 4r ju att fA vira hyresgister
att kiinna stolthet 6ver sitt bostadsomrade.”

Viktigast under 2011 tyckte jag var:

* Vi bérjade mata kundnojdhet varje manad
for att kunna agera snabbare och héja kvaliteten
pa vart arbete.

 Oron pa finansmarknaden ledde tyvarr till
Okade rantekostnader.

 Det viktiga Kongahallaprojektet stoppades
av overklaganden vilket férsenar bygget av
900 valbehovliga lagenheter.

e Viarbetade om var féretagsvision sa att den
nu lagger storre vikt vid hyresgastdialogen.
« Vi fattade beslut om att modernisera
var webbplats.



Jag trivs nar jag far komma hem
och slanga mig i min stora skéna soffa.

Frida Nilsson Akerblo



”JAG FICK MIN FORSTA ligenhet hos Kungilvsbostider nir
jag var nitton. Det var en pytteliten tvda pé 37 kvadrat
pa Trekungagatan och jag ilskade den! Nir min kille
flyctade in blev det saklart lite trdngt, men vi kunde
byta upp oss till en storre tvda pd Kongihillagatan tack
vare att vi stod i bostadskén. Den var vi jittensjda med.
Men jag fortsatte inda soka andra ligenheter — mest for
att kolla hur jag fakeiske 1&g dill — och plotslige fick jag ett
erbjudande om en dnnu bittre ligenhet p& samma gata.
Det var en trea med egen uteplats och den passade oss
perfeke. Flytten gick jitteenkelt. Det var sd nira mellan

ligenheterna att vi kunde kora alla vira saker pd en sickkirra.

NU HAR VI BOTT HAR i snart tvd &r och vi har inga planer
pa att flytea. Liget idr perfeke; bara femton minuters
promenad frin min frisérsalong pd Torggatan. Dessutom
tycker jag att Kungilvsbostider ir en bra hyresvird.
Man far bra hjilp nir man behéver, dven om det ir lite
onddigt krdngligt att det méste uppritras en anmilan
for varje liten sak. Det hade ju varit smidigare om service-
killen hade kunnat fixa den dir lilla extragrejen nir han
ind4 dr pd plats tycker jag. Men pa det hela taget tycker
jag det funkar bra. Och det ir viktigt att det funkar,
annars trivs man inte. Men det ir allas sak att ordna det.

Tvittstugan till exempel. Om jag kommer dit och nigon
har stiddac daligt efter sig s3 stidar jag desto noggrannare.
Jag tinker att det ska motivera nista person att hélla det

lika fint.

DET ENDA SOM AR lite trikigt med var ligenhet ir att den
dr sd sliten. Dirfor ser jag mycket fram emot renovering
som ska komma. D3 vill jag vara med och bestimma.

Vi har en bostadsrittsférening som granne, och nir de
renoverade kunde de boende vilja tillval som inglasad
balkong och helkaklat kk och badrum. Den méjlig-
heten vill jag ocksa ha. Jag vill kunna vilja till en hogre
standard och ir beredd att betala lite extra for det. For jag
tror man trivs bittre i en finare ligenhet, dir man sjilv fir

bestimma hur man ska ha det.”

Viktigast under 2011 tyckte jag var:

o Att det gick bra for min verksamhet. Vi har inte
kant av lagkonjunkturen som alla pratar om.

* Att vi renoverade och moderniserade var salong.

o Att man inte kommit nan vart med Kongahalla
tomten. Utvecklingen i Kungalv stannar ju!
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Mina bilder pa barnen skapar
trivsel hemma hos mig.




”MIN VIKTIGASTE UPPGIFT ir att finnas tillginglig for vara
hyresgister. Jag ska synas och ha tid att prata, och dirfor
tillbringar jag s mycket tid jag kan ute i vira bostads-
omriden. Under 2011 fokuserade jag pd upprustningen av
Orren 14 i Komarken. Det ir ett miljonprogramsomrade
dir vi och hyresgisterna haft problem med férstérelse
och stokiga ungdomsging. Dirfor har det kiints extra
bra att kunna erbjuda de boende en rejil upprustning.
Vi har redan renoverat de 300 ligenheterna invindigt
och nu ska vi snart ta itu med utsidan. Vi ska dridnera,
byta fasader och tak, bygga nya tvittstugor, gora om
gdrdarna, bygga grillplatser och mycket mer.

JAG VILL HA HYRESGASTERNA med mig i allt jag gor,
och dirfor jobbade jag intensivt férra dret med att
skapa en dialog med hyresgisterna om den kommande
renoveringen. Det forsta vi gjorde var att bjuda in till
ett boendeméte. Det gick bittre én vi nigonsin hade
végat tro. Hyresgisterna var fantastiskt engagerade
och nir métet var &ver hade vi fitt in 45 kloka och
anvindbara synpunkeer. Allihop sitter upptejpade pa
mitt kontor nu!

JAG KANDE GANSKA FORT att trygghet var den viktigaste
frigan for hyresgisterna. Man ville ha sikrare f6rréd,
oppnare soprum och bittre belysta gardar och killare.
Men det kom ocksd 6nskemal om okad bekvimlighet,
med till exempel fler tvitestugor och cykelrum ute pd
girden. Vi tog till oss hyresgisternas 6nskemal och
bjod sedan in till ett andra méte dir vi gjorde trygghets-
vandringar i omrddet. Hyresgisterna fick beritta var
de kiinde sig trygga respektive otrygga, arkitekten och
ljusexperten gav férslag pd hur man kunde dtgirda och
jag antecknade s pennan glodde.

DAREFTER SAMLADES VI for ett tredje bométe dir vi
presenterade en projekeplan som byggde pa hyres-
gisternas 6nskemdl och idéer. Det har varit en fantastisk
process som jag tror kommer att gynna bade hyresgisterna
och Kungilvsbostider. Det kinns ju extra roligt att kunna
sitta spaden i marken nu nir vi vet att vi gor det som

hyresgisterna verkligen énskar sig.”

Viktigast under 2011 tyckte jag var:

* Jag fick en andrad arbetssituation och mer
tid for hyresgasterna nar jag fick en kollega
att dela ansvaret med.

* Att vi borjade jobba aktivt med NKI-matningar
och félja upp svaren fran dem.

o Att de lokala hyresgastfoéreningarna visat
uppskattning for vart satt att jobba.



Trivsel for mig ar blabarsfrukost
hemma i koket.
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Lennart Kristiansson,

styrelseordférande for Kungilvsbostider
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"FOR ATT EN KOMMUN ska bli framgéngsrik krivs tre
fungerande fundament; en bra skola, ett livskraftigt
niringsliv och en attraktiv, rérlig bostadssektor. Med dessa
tre har kommunen forutsittningar att utveckla den samhills-
service som behdvs for att minniskor ska vilja flytea hit
och bo kvar — och det 4r hir vi har var uppgift. Vi ska
forse Kungilv med bra bostider till rimliga priser och

pa s& vis skapa rum for fler skattebetalande medborgare

i kommunen. Det gor Kungilvsbostider till en motor

i den kommunala utvecklingen.

SOM ETT ALLMANNYTTIGT bostadsbolag 4r kommunens
och medborgarnas vil virt enda intresse. Vi har till exempel
ingen #gare som vi behover limna utdelning dll. Istillet
stannar pengarna i bolaget och kan anvindas till nybygg-
nation, upprustning och utveckling av bittre service.
Dirigenom kommer vara vinster alltid hyresgisterna

tll godo.

KUNGALV AR GLADJANDE nog en inflyttningskommun och
dirfor jobbar vi aktivt for att 6ka tillgdngen pa bostider.
Vart mél 4r ace kunna erbjuda so—100 nya ligenheter varje
r men tyvirr forsenas tillstindsprocesserna ofta av 6ver-
klaganden. Konjunkturen ir vi diremot inte s& kinsliga
for. Det kan tvirtom vara gynnsamt att bygga i ligkon-
junktur eftersom vi dd kan gora riktigt bra upphandlingar.

UNDER 2011 PABORJADE vi flera nybyggnadsprojekt och
arbetade med att rusta upp virt befintliga bostadsbesténd.
Samtidigt har vi satt fokus pd att utveckla vér egen
organisation. Vi vill vara ett engagerat bostadsbolag med
en nira kundrelation. Under 2010 tog vi dirfér hem flera
av de arbetsuppgifter som tidigare lig pd entreprenad,
till exempel forvaltning, felanmilan och besikening,
vilket vi utvirderat och sett resultat av under 4ret.
Dessa forindringar ger oss en bittre méjlighet att bygga
en vardagsrelation med vira hyresgister, och lira kinna
dem och deras 6nskemél bittre. Detta ir viktigt,
eftersom hog kundngjdhet dr vére frimsta mal.”

Viktigast under 2011 tyckte jag var:

e Vi tog fram tydliga mal och strategier for
att forbattra kundrelationen, byggnationen,
N6jd kundindex och N6jd medarbetarindex.

e Vitog beslut om att bygga Hus K;
Kungalvs forsta trygghetsboende.

e Viforvarvade Folkets Hus i Ytterby for att
kunna bygga fler hyresratter.

* Vi tog beslut om att salja Stallet i Ytterby
till de boende for att forstarka var likviditet.

e Vart N6jd kundindex starktes avsevart.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Stiftelsen Kungilvs-
bostider far hirmed avge drsredovisning fér verksamhetsiret
2011.

Stiftelsen Kungilvsbostider ir ett allmidnnyttigt bostadsforetag
som iger och férvaltar bostider och lokaler inom Kungilvs
kommun. Stiftelsen Kungilvsbostider startade sin verksamhet
1949 av Kungilvs kommun som tillskét kapital och som utser

styrelse och revisorer.
Kungilvsbostider dr anslutet till SABO och FASTIGO

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsdret haft foljande samman-

sdttning:

STYRELSE:

Ordinarie ledaméter Suppleant
Lennart Kristiansson, ordf Bengt Biilow

Ulla Johansson, v ordf. Jan-Olof Hansson
Jane Bredin Anna Vedin

Brita Ullman Hikan Gunneflo
Tomas Emanuelsson Liban Wehlie
REVISORER:

Ordinarie Suppleant
Michael Lindengren, Bror G Frid,
auktoriserad revisor auktoriserad revisor
Ywonne Nordin, Sven-Olof Lundwall,
lekmannarevisor lekmannarevisor
Jan Abrahamsson, Goran Ragndal,
lekmannarevisor lekmannarevisor

Verkstillande direktor

Bo Genvad

VERKSAMHET
Kungilvsbostider ir ett modernt, professionellt, allminnyttigt
foretag som erbjuder ett bekymmersfritt boende i trygga,

attraktiva bostider.

Kungilvsbostider dger 2742 ligenheter fordelade pa 4 kommun-
delar i Kungilvs kommun. Bostidernas yta uppgar till
179986 kvm. Lokalernas yta uppgér till 21 832 kvm.

FORVALTNING OCH FASTIGHETSSKOTSEL
Kungilvsbostiders personal utgdrs av elva personer som
i huvudsak svarar f6r foretagsledning, ekonomi, teknisk

forvaltning och hyresadministration.

Fastighetsservice och underhall utférs pa entreprenad av
Riksbyggen. Avtalet 16per t.o.m. april 2014. Yttre skotsel
(gronomraden) utfors pa entreprenad av Green Landscaping
AB. Avtalet Iper t.o.m. april 2014. Stidning av trapphus mm.
utfors pd entreprenad av Samhall AB. Avtalet loper t.o.m
april 2012.

Kungilvsbostidder ger ut en tidning "Hemmavid” som
férmedlar information till Kungilvsbostiders hyresgister.

Tidningen utkommer med fyra nummer om &ret.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Den nya organisationen har nu verkat under ett ar och det har
fungerat betydligt bittre 4n tidigare. Det finns saker att justera
och finputsa och det kommer att goras under 2012. Vi har
under 2011 bérjat med I6pande NKI-undersskningar som gors
varje manad, vilka tidigare utférdes vartannat ar. Resultat visar
act vi har férbittrat oss pd flera omréden, till stor del beroende

pd den nya organisationen.

Kvarteret Orren 14 i Komarken med ca 290 ligenheter 4r ett
miljonprogramsomrade dir vi under en fyradrsperiod kommer
att gora omfattande dtgirder, bl.a. nya fasader, byta hissar,
ligga om tak, ny drinering, byta ut fjirrvirmekulvertar,
renovera och bygga nya tvittstugor och gora en sikrare och
trivsammare belysning. Vi hade under viren flera dialogméten
med véra hyresgister for att fi deras synpunkter pé vad som
borde goras. Dessa méten har varit ett viktigt underlag nir

vi planerat ombyggnationen.

Under 4ret togs dven beslut att installera fibernitverk i alla vira
fastigheter. Detta gors for att kunna erbjuda vdra hyresgister
storre valfrihet och for att klara framtidens alla krav pé dver-
foring av data, telefoni och TV. Fibernit har mycket stérre
kapacitet och dven storre driftssikerhet dn andra nit.

Installationen beriknas vara klar under sommaren 2012.

Under 2011 har vi satsat pd underhdll av vara fastigheter med
omfattande balkong-, kék- och badrumsrenoveringar. Under
dret har vi férhandlat med Folkets Husféreningen i Ytterby om
ett frvirv av deras fastighet. Férhandlingarna blev klara under
2011 och képeavtal skrevs i december 2011. Den befintliga
fastigheten pé tomten kommer att rivas och ett nytt hyreshus
kommer att byggas under 2012. Fér att f ned byggkostnaderna
kommer ett s.k. koncepthus att byggas. Upphandling gjordes
under 2011 och i bérjan av 2012 blev det klart att Skanska

vann upphandlingen med en variant av sina s.k. Moderna Hus.



Byggnation pa Kongahillatomten i centrala Kungilv har innu
inte kommit iging pé grund av juridiska tvister mellan Kungilvs
kommun och ICA samt att detaljplanen dverklagats. Detta 4r
ett viktigt projeke for Kungilv och for oss samt évriga parter

i projektet. I dagsliget 4r det svért att siiga nir en byggnation

kan komma igdng.

Under 2011 har en process startat for att silja fastigheterna
Smultronstillet 38 och 39 till en av de boende bildad bostads-
rittsférening. Fler dn tva tredjedelar av de boende har uttryckt
en onskan att férvirva fastigheterna. Ett avslut om allt gir

enligt planerna idr beriknat till forsommaren 2012.

Ett annat viktigt projeke vi arbetar med 4r Trygghetsboende
pa Komarken dir projekteringen pagace for fullt under dret.
Vi riknar med att starta med byggnationen under andra
halvéret 2012.

EKONOMI, SAMMANFATTNING

Arets resultat fore bokslutsdispositioner uppgar till 9,6 mkr
(72,6 mkr). Investeringar i fastigheter har gjorts med 39,9 mkr
(82,3 mkr). Soliditeten uppgir till 26,3 % (27,5 %). Féregiende
ars resultatet paverkades av forsiljning av en fastighet till en
Bostadsrittsférening. Forsiljningen gav en nettoeffekt pa
67,5 mkr. Arets resultatet for den l6pande forvaleningen har
tyngts av hogre kostnader dn forvintat for fastighetsskotsel.
El- och virmefdrbrukning samt ligre kostnader f6r sné-

skottning har paverkat resultatet positivt.

Bostadshyrorna héjdes r 2011 med i genomsnitt 1,95 %.
Hyresnivdn for ligenheter uppgick i genomsnitt under 2011
till 898 kr/kvm (864 kr/kvm).

Hyresférhandlingar mellan Kungilvsbostider och Hyresgist-
foreningen region Vistra Sverige holls i januari 2012. Parterna
enades om en hojning av hyran med i snitt 2,3%. Vid hyres-
sittning anvinds en gemensamt framtagen hyressittningsmodell
vilken innebir att varje fastighet poingbeddms utifrdn ett antal
kriterier och hyran sitts med hinsyn till dessa. Forfaringssittet
innebir att skillnaden mellan hégsta och ligsta hojning ligger
iintervallet 1,8% till 2,8%. Hyran f6r lokaler med Hyresgist-

foreningens forhandlingsklausul héjs med 2,8%.

FINANSIERING

Det ir foretagets och styrelsens mélsittning att finansverksam-
heten ska sikerstilla foretagets behov av kapital till ligsta kostnad
for att bedriva den operativa verksamheten. Tillginglig likviditet
ska utnyttjas pd bista sitt genom att amortera pa befintliga [in
och placera éverskottslikviditet for att skapa meravkastning

i enlighet med féretagets finanspolicy.

Under 2011 har 60 mkr nyuppldnats. Lin har omférhandlats

med 317 mkr. Inga lin har amorterats eller 16sts.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken
i var skuldportfélj anvinds finansiella derivatinstrument.
Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som
ir faststillda i vdr finanspolicy. Rintebindning och kapital-
bindning frikopplas frin de enskilda lanen. Detta ger oss
méojligheter att, nir som helst, férindra rintebindningstiden
och bittre méta forindringar pé rintemarknaden. Fér act
sikerstilla kapitalforsorjningen efterstrivas langa kreditavtal
med véra ldngivare. For att uppnd en rimlig och vil avvigd
rinterisk (genomsnittlig rintebindningstid) i skuldportféljen
anvinds rinteswapar. Utestiende rinteswapavtal uppgar till
445 mkr (270 mkr). P4 bokslutsdagen finns ett undervirde pa
ca —37,9 mkr (-0 mkr) i avtalen.

Ett undervirde/dvervirde representerar den kostnad/intike
som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt
skulle motsvarande undervirde/6vervirde (s.k. rinteskillnads-
ersittning) uppstd om man i stillet valt att anviinda linga
rintebindningar pd bolagets 1&n. Om respektive rinteswap-
avtal kvarstdr t.o.m. sitt slutforfallodatum kommer under-

virdet/vervirdet att Ispande elimineras

Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuld-
portféljen uppgir till 6,03 &r (4,02) och den genomsnittliga
effektiva rintan vid drsskiftet uppgér till 3,34% (2,89%).

UNDERHALL

Nistan hilften av virt fastighetsbestdnd ir byggt fére 1966
och behovet av grundliga underhillsitgirder kommer att vara
pa en hég nivd under de nirmaste dren. Bland de stérre dtgirder
som utforts och som ocksé pigdr kan nimnas fasad- och
balkongrenoveringar, takrenoveringar, byte av stamledningar,

elledningar och ventilation samt kiks- och badrumsrenoveringar.

Under 2011 uppgick underhéllsinvesteringarna i vira fastigheter
till 31,5 mkr (24,3 mkr) varav merparten ir att hinfora till
standardhdjande underhll i vart ildre fastighetsbestind samt

installation av fiber.

VINSTDISPOSITION
Styrelsen beslutar:

att av till forfogande stiende vinstmedel 152 110 021 kr

-2 605 000 kr

avsittes till reservfonden

149 505 021 kr

overfores i ny rikning




Resultatrakning

Belopp i tkr Not 201 2010
FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintakter 1 180 280 174177
Ovriga intakter 2 3956 926
Nettoomsattning 184 236 175103
Driftskostnader 3 —71681 —74739
Underhall 4 —48 202 -50403
Fastighetsskatt —4226 —4757
Driftséverskott 60127 45204
Avskrivningar 512,13 —25184 —21829
Resultat fastighetsrorelsen 34 943 23375
Centrala administrationskostnader 6,7,8 —6 853 —6034
Resultat vid forsaljning av fastighet - —129%4
Resultat fére finansférvaltningen 28 090 16 048
FINANSFORVALTNINGEN

Ranteintakter 1188 655
Rantebidrag 150 322
Rantekostnader —19 859 -11819
Resultat vid forsaljning av koncernféretag - 67 456
Summa finansférvaltning —18 522 56 614
Resultat efter finansférvaltningen 9568 72 662
Bokslutsdispositioner 9 8193 1376
Skatt 10,1 —4734 —1847
Arets resultat 13 027 72191




Balansrakning

Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 793 695 734 456
Inventarier och installationer 13 2162 2486
Pagaende ny- och ombyggnationer 14 14 871 59 205
Summa materiella anlaggningstillgangar 810728 796 147
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 15 233 193
Andelar i koncernféretag 16 - -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 233 193
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 810 961 796 341
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 77 841
Kundfordringar 345 466
Ovriga fordringar 17 2 891 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 4 601 1648
Summa kortfristiga fordringar 7913 3816
Kassa och bank 94787 47 666
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 102700 51482
SUMMA TILLGANGAR 913 662 847 823




Balansrakning

Belopp i tkr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 19

Bundet eget kapital

Grundfond 4787 4787
Reservfond 76 448 62008
Konsolideringsfond 5154 5154
Summa bundet eget kapital 86 389 71949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 139 083 81332
Arets resultat 13 027 72191
Summa fritt eget kapital 152110 153 523
SUMMA EGET KAPITAL 238 499 225473
OBESKATTADE RESERVER 20 2683 10 876

AVSATTNINGAR

Ovriga avsattningar 8 225 844
Avsattning for skatter 1 16 859 13 291
Summa avsattningar 17 085 14135
SKULDER

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21,22 589 807 529 807

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 20 401 25 444
Skatteskulder 165 81l
Ovriga kortfristiga skulder 23 17 045 17 076
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 27 977 24 201
Summa kortfristiga skulder 65588 67 532
SUMMA SKULDER 655 394 597 339
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 913 662 847 823

Stallda panter

Fastighetsinteckningar 29731 29731

Ansvarsférbindelser 101 59




Kassaflodesanalys

Belopp i tkr 201 2010

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 9568 72 662
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m. 24 687 —44 880

34 255 27782
Betald skatt -1166 -1053

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital 33089 26728

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -4 097 —434
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder —1945 16 954
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 27 047 43248

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar —39 886 —-83316
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar - 13 409
Forsaljning av koncernféretag - 67 556
Forvarv av andelar i intresseférening —40 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 926 —2351

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Amortering av laneskulder —317 000 —61400
Nyupplaning 377 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 60000 —61400
Arets kassaflode 47121 ~20503
Likvida medel vid arets borjan 47 666 47 666

94787 27163
Likvida medel vid arets slut 94787 47 666

LIKVIDA MEDEL

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 94 787 47 666

Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel = -

94787 47 666
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Bokslutskommentarer

NOTHANVISNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprictats enligt Arsredovisningslagen
och Bokféringsnimndens allminna rid.

Principerna ir oférindrade i jimforelse med foregdende &r.

Féretaget upprittar inte koncernredovisning med hinvisning

till ARL 7 kap.

INTAKTER

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen sker.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Atskillnad gors mellan Centrala administrationskostnader och
Fastighetsadministration. Centrala administrationskostnader
ir kostnader fér overgripande funktioner och arbetsuppgifter i
foretaget. Fastighetsadministration 4r administrativa kostnader
som ingdr i arbetet inom drift och underhill inklusive service
till hyresgisterna. Fastighetsadministration ingdr i drifts-

kostnader.

SKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhéllas avseende aktuellt 4r, justeringar avseende tidigare
ars akeuella skatt samt forindringar i uppskjuten skatt. Virde-
ring av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella
belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som ir
beslutade eller som ir aviserade och med stor sikerhet kommer
att faststillas. For poster som redovisas i resultatrikningen,
redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i resul-

tatrikningen.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pa
alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemiissiga virden pd tillgdngar och skulder. De tempo-
rira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom

avskrivning av fastigheter samt avsittningar for pensioner.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fastigheter redovisas till anskaffningsvirde. Byggnad skrivs av
under nyttjandeperioden ned till bedémt restvirde. Nyttjande-
perioden och avskrivningsplan prévas Iépande. Nir en ny
bedémning av kvarvarande nyttjandeperiod visentligt avviker
frén tidigare bedomning justeras nyttjandeperiod och avskriv-

ningsbelopp for innevarande och framtida perioder.

Storre planerade underhéllsitgirder, vilka innebir férbittrad
prestanda liggs till anskaffningsvirdet, samtidigt som eventu-
ellt restvirde avseende utbytt utrustning i sin helhet kostnads-
fores. I samband med sidana dtgirder omprovas ocksd fastig-

hetens kvarvarande utnyttjandeperiod.

Skattelagstiftningen tillater att viss del av pa fastighet balanse-
rade kostnader for underhill och forbittring avdrages som
kostnad direke. I de fall bolaget valt att i deklarationen yrka
sddant avdrag beriknas och skuldféres uppskjuten skatt pa den

skattepliktiga temporira skillnad som uppkommer.

Anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver den
bedémda ekonomiska livslingden och i férekommande fall
efter senare gjorda nedskrivningar. Avskrivningsprocent for
byggnader giller frin ar 1999. Tidigare avskrevs byggnaderna

enligt en progressiv avskrivningsplan.

Féljande procentsatser tillimpas:

20%-33%

Inventarier och installationer:

Byggnader: 2-3%

Markanliggningar: 5%

Avskrivningar 6ver plan redovisas som bokslutsdisposition.
Ackumulerade avskrivningar utéver plan redovisas som

obeskattade reserver.

FORDRINGAR
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell

provning beriknas bli betalt.

SKULDER
Skulder upptas till nominellt belopp.

SAKRING AV KUNGALVSBOSTADERS RANTEBINDNING
Avtal om en sd kallad rinteswap skyddar Kungilvsbostider
mot rinteférindringar. Eventuell rinteskillnad som skall erhal-
las eller erldggas pd grund av en rinteswap redovisas i posten
Rintekostnader och periodiseras éver avtalstiden. Rinteinstru-
ment som inte uppfyller kriterierna fér sikerhetsredovisning
virderas till bokslutstillfillet, varvid avsittning for orealiserade

forluster gors.



Nothanvisningar till Resultat-

och Balansrakning

Belopp i tkr 201 2010
NOT1 HYRESINTAKTER
Bostader 157 874 152423
Lokaler 19 961 19 484
Garage 1328 1419
P-platser 2212 212
Ovriga hyresintakter 180 224
Hyresintakter brutto 181555 175 662
Avgar hyresbortfall outhyrda objekt
Bostader —696 —404
Lokaler —499 —967
Garage -18 -34
P-platser —62 -80
Hyresbortfall brutto —1275 —-1485
Hyresintakter netto 180 280 174177
NOT 2 OVRIGA INTAKTER
Parkeringsavgifter 280 270
Ovriga intakter 3676 656
Summa 3956 926
NOT 3 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel 18 634 16 918
Riskkostnader 806 764
Uppvarmning 21575 24 246
Vatten 7 085 7082
Elavgifter 5656 7263
Renhallning 4817 4779
Ersattningar till HGF 728 709
Kabel-TV 2004 1846
Hyres-, kundforluster, inkassokostnader 389 234
Fastighetsadministration 8513 9778
Ovrigt 1474 1120
Summa 71681 74739
NOT4  UNDERHALL
Lépande underhall 13 905 9996
Planerat underhall 34119 401M
Skadegorelse 178 297
Summa 48 202 50 403
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Nothanvisningar till Resultat- och Balansrakning

Belopp i tkr 201 2010

NOT 5 AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN

Inventarier och installationer 527 457
Byggnader 22 445 19 413
Upp- och nedskrivningar 1469 1469
Markanlaggningar 743 490
Summa 25184 21829

NOT 6 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Administrationskostnader 6732 5963
Avskrivningar enligt plan 121 71
Summa 6853 6 034

NOT7 ERSATTNING TILL REVISORER

Revisionsuppdrag, PwC 89 126
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget, PwC 19 65
Lekmannarevisor 8 8
Summa né 199

NOT 8 MEDELANTALET ANSTALLDA / UTBETALDA LONER OCH ERSATTNINGAR

— kvinnor 7 7

—man 4 4

n n

Léner och ersattningar uppgar till

Styrelse och verkstallande direktor 899 857
Ovriga anstallda 3920 3626

4 819 4483
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1589 1457
Pensionskostnader (varav for styrelse och VD 226 (220)) 639 635
Totala |6ner, ersattningar, soc.avg och pensionskostnader 7 047 6575

Tidigare VD hade enligt avtal ratt till garantipension mellan 61 och 65 ars alder. Avsattning och ianspraktagande av garantipension
redovisas under rubriken "Ovriga avsattningar”. Vid uppsagning fran bolagets sida har nuvarande VD ratt till [6n i 12 manader.

NOT 9 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Upplosning av periodiseringsfond 9786 23883
Avsattning till periodiseringsfond —1530 —-1358
Avskrivningar utéver plan —63 —149
Summa 8193 1376




Belopp i tkr 2011 2010
NOT10  SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skatt for aret 1212 1053
Skatt hanforlig till tidigare ar —46 0
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 3568 794
Summa 4734 1847
NOT 1 UPPSKJUTEN SKATT
Temporira skillnader
Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar olika.
Temporara skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skattefordran
Avsattningar
Avsattning till pensioner —60 -223
Vardepapper - -
Summa -60 -223
Uppskjuten skatteskuld
Anlaggningstillgangar
Byggnader 16 919 13 514
Summa 16 919 13 514
Netto 16 859 13 291
NOT 12 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 954 590 907 436
Arets investeringar 77 392 69 009
Forsaljningar och utrangeringar - —21855
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1031982 954 590
Ingdende avskrivningar —262161 —249 979
Arets avskrivningar —22 445 —19 413
Forsaljningar och utrangeringar - 7 231
Utgaende ackumulerade avskrivningar —284 606 —262161
Ingaende nedskrivningar —127 940 —130 751
Arets avskrivning pa nedskrivningar 281 2811
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -125129 —127 940
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Nothanvisningar till Resultat-

och Balansrakning

Belopp i tkr 201 2010

NOT 12 FORVALTNINGSFASTIGHETER FORTS.
Ingaende uppskrivningar 113 212 117 492
Arets avskrivning pa uppskrivningar —4 280 —4280
Ackumulerade avskrivning pa uppskrivningar 108 932 13212
Utgaende planenligt restvarde, byggnader 731179 677 701
Skattemassiga restvarden byggnader 666 847 626 317
MARKANLAGGNINGAR
Ingaende anskaffningsvarde 12 593 10 230
Arets investeringar 5339 2363
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 932 12 593
Ingdende avskrivningar -4 089 -3599
Arets avskrivningar —/43 -490
Utgaende ackumulerade avskrivningar —4 832 -4 089
Utgaende planenligt restvarde, markanlaggningar 13100 8504
MARK
Ingaende anskaffningsvarde 48 251 46 434
Arets investeringar 1165 1896
Arets forsaljning - =79
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49 416 48 251
Utgaende planenligt restvarde, mark 49 416 48 251
Utgaende planenligt restvarde férvaltningsfastigheter 793 695 734 456
Taxeringsvarde, byggnad 1009 934 990 896
Taxeringsvarde, mark 376 663 404 944
Summa 1386 597 1395 840

NOT 13 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingaende anskaffningsvarde 18 992 17 069
Arets anskaffningar 323 1923
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 315 18 992




Belopp i tkr 2011 2010

NOT 13 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingaende ackumulerade avskrivningar —16 506 -15978
Arets avskrivningar —647 —527
Utgaende ackumulerade avskrivningar 17153 -16 506
Utgaende planenligt restvarde, inventarier och installationer 2162 2486

NOT14  PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Ingaende anskaffningsvarde 59 205 51080
Arets anskaffningar 39 563 52 842
Omfort till byggnad —83 897 —44 717
Utgaende anskaffningsvarden 14 871 59 205

NOT 15 AKTIER OCH ANDELAR

Kungalvs Bostadsformedlings AB, 1600 aktier, andel 20 % 160 160
Grundavgift i tva (tva) lagenheter BRF Millestolpe 23 23
Grundavgift i en lagenhet BRF Helgonabacken 10 10
Andelar i intresseforening 40 0
Summa 233 193

NOT 16 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Ingaende anskaffningsvarden - 100
- Forvary - -
- Forsaljning - —-100

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - -

Forsaljningen ror Brandliden AB Org nr 556785-4301. Bolaget forvarvade fastigheten Brandriskan 1 av Kungalvsbostader
och saldes sedan till en Bostadsrattsférening.

NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordran 2819 -
Momsfordran 70 861
Ovriga fordringar 2 0
Summa 2891 861

NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupen hyresintakt 2191 -
Upplupna rantebidrag 26 54
Upplupen intaktsranta 1219 400
Forutbetalda forsakringspremier 135 139
Ovriga poster 1030 1055

Summa 4 601 1648




Nothanvisningar till Resultat- och Balansrakning

Belopp i tkr 201 2010

NOT 19 FORANDRING EGET KAPITAL

Konsoliderings- Balanserat Arets
2010 Grundfond Reservfond fond resultat resultat
Vid arets ingang
enligt faststalld balansrakning 4787 59 040 5154 69 462 14 838
Vinstdisposition 2968 11870 —14 838
Arets resultat 72191
Vid arets utgang 4787 62008 5154 81332 72191

Konsoliderings- Balanserat Arets
201 Grundfond Reservfond fond resultat resultat
Vid arets ingang
enligt faststalld balansrakning 4787 62008 5154 81332 72191
Vinstdisposition 14 440 57751 —72191
Arets resultat 13027
Vid arets utgang 4787 76 448 5154 139 083 13 027

GRUNDFOND

Grundfonden avser medel som Kungalvs kommun tillfort stiftelsen utgérande 1% av forvaltat fastighetskapital.
Medlen tillférdes vid nybyggnation fram t o m 1992 enligt da gallande bostadsfinansieringsférordning.

KONSOLIDERINGSFOND

Avsattningar gjorda aren 19841986 enligt forordningen (1983:974) om statligt stod vid forbattring av bostadshus (s k ROT).
Allmannyttiga bostadsforetag skulle géra en avsattning motsvarande minst 2 % av fastighetskapitalet for bostader som var
aldre an 10 ar for att vara berattigade till rantebidrag for forbattringsatgarderna.

Belopp i tkr 2011 2010

NOT 20 OBESKATTADE RESERVER

Avskrivningar éver plan 414 351
Periodiseringsfond, tax 2008 — 2133
Periodiseringsfond, tax 2009 - 2245
Periodiseringsfond, tax 2010 - 4789
Periodiseringsfond, tax 2011 739 1358
Periodiseringsfond, tax 2012 1530 -
Summa 2683 10 876

NOT 21 LANESKULDERNAS FORFALLOSTRUKTUR

Kungalvsbostader arbetar bade med traditionell lanebindning samt med derivatinstrument, s.k. ranteswapar.

Skulder som forfaller inom ett ar 555 807 395 807
Skulder som forfaller 1-5 &r fran balansdagen - 100 000
Skulder som férfaller senare an 5 ar efter balansdagen 34000 34 000

Summa 589 807 529 807




Belopp i tkr

2011

2010

NOT 22 LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID
Réantebindning till Lanebelopp Genomsnittlig ranta, % Andel av lan, %
2012 144 807 2,71 25
2013 - - -
2014 — — —
2015 - - -
efter 2015 445 000 3,54 75
589 807 2,89 100
NOT 23 KORTFRISTIGA SKULDER
Insatser i Notarieangens Kooperativa hyresrattsforening och Kooperativa hyresrattsféreningen Fontinberget bokférs
som kortfristiga skulder da dessa kan behodvas aterbetalas inom 90 dagar.
Ingaende insatser i Notarieangens Kooperativa hyresrattsférening 4653 4653
Inbetalda insatser i Kooperativa hyresrattsforeningen Fontinberget 12132 12132
Uttagna insatser under aret -1576 —602
Insatta insatser under aret 1562 602
Utgaende insatser i kooperativa hyresrattsféreningar 16771 16 785
Ovrigt 274 291
Summa 17 045 17 076
NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forskottsbetalda hyror 15 418 15006
Upplupna rantekostnader 8 587 4734
Sent ankomna fakturor 3754 4168
Ovriga poster 218 293
Summa 27 977 24201
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2012-02-28
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Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungilvsbostider
Org nr 853300-0579

RAPPORT OM ARSREDOVlSNlNGEN
Vi har reviderat drsredovisningen for Stiftelsen Kungilvs-
bostider for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en rsredo-
visning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen p& grundval
av var revision. Revisionen har utforts i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och utfért
revisionen f6r att med rimlig sikerhet forsikra oss om att ars-
redovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur stiftelsen upprittar &rsredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
tgirder som ir indamélsenliga med hinsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i stiftelsens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstil-
lande direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den &vergripande presentationen i drsredovis-
ningen. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r till-

rickliga och indamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden
Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet

med 4rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden

rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning per den
31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassa-
fléden for dret enligt arsredovisningslagen. Vi tillstyrker att

resultat och balansrikningen faststills.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat

styrelsens forvaltning for Stiftelsen Kungilvsbostider for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret

for forvaleningen enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om huruvida
vi vid vir granskning funnit att ndgon ledamot i styrelsen eller
verkstillande direktéren handlat i strid med stiftelselagen eller
stiftelseforordnandet. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som underlag f6r vart uttalande har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
dtgirder och forhallanden i stiftelsen for att kunna bedéma
om nédgon styrelseledamot eller verkstillande direktoren 4r
ersittningsskyldig mot stiftelsen eller om det finns skil for
entledigande. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren pd annat sict har handlat i strid
med stiftelselagen eller stiftelseforordnandet. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmear 4r tillrickliga och indamals-

enliga som grund fér virt uttalande.

Uttalande

Styrelseledaméterna har inte handlat i strid med stiftelselagen
eller stiftelseférordnandet. Vi tillstyrker att vinsten disponeras
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt att styrelsens
ledaméter och verkstillande direktdren beviljas ansvarsfrihet

for rikenskapséret.

Kungilv den 28 februari 2012

Gkt o O VUW%L/

Ywonne Nordin

Av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer

i Stiftelsen Kungilvsbostider

Jan Abrahamsson

Michael Lindengren

Auktoriserad revisor

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB
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Nyckeltal

201 2010 2009 2008 2007
Direktavkastning, % 78 6,1 8,3 8,2 9,0
Vinstmarginal, % 52 415 12,8 73 10,4
Genomsnittsranta, % 3,5 2,3 2,5 4,6 4,5
Rantebidragsberoende, % 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5
Belaningsgrad, % 531 51,7 61,5 573 59,6
Soliditet, % 26,3 27,5 19,7 19,6 18,6
Avkastning pa eget kapital, % 2,0 35,8 11,0 71 94
Avkastning pa totalt kapital, % 33 2,0 44 47 55
Nettoskuldsattning, tkr 495 020 482141 523 038 498 916 493 430
Rantetackningsgrad, ggr 2,7 3,0 3,8 2,2 24
Skuldsattningsgrad, ggr 2,5 2,3 39 39 41
Likviditet, ggr 1,6 0,8 14 11 13

Definitioner

Direktavkastning Driftéverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga bokférda virde.
Vinstmarginal Resultat efter finansnetto i procent av rorelsens intikeer.

Genomsnittsrinta Rintekostnader i procent av hyresintikter plus rintebidrag.

Beldningsgrad Fastighetsldn i procent av fastigheternas anskaffningsvirde.

Soliditet Eget kapital inklusive 73,7% av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansforvaltning i procent av genomsnittligt eget kapital inklusive 73,7%

av obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore finansforvaltning plus rinteintiikter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Nettoskuldsittning Rintebirande skulder minus likvida medel och kortfristiga placeringar.

Rintetickningsgrad Resultat fore finansférvaltning exklusive avskrivningar och poster av engéngskarakeir
med tilligg av rinteintikeer i relation till rintekostnader.

Skuldsittningsgrad Rintebirande skulder i relation till egert kapital.

Likviditet Omsittningstillgdngar i férhéllande till kortfristiga skulder.




ALDERSSAMMANSATTNING FASTIGHETER 2011

BOSTADSLAGENHETER PER LAGENHETSTYP 2011

antal antal
lagenheter lagenheter
1000 1200
937
1076
800 1000
956
800 ——— —
600
509 600 ————— —
400 —— — — 439
400 — — —_—
315 41
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UTFLYTTNINGSFREKVENS 2011
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Miljéredovisning

MILJOMAL

Kungilvsbostiders ambition ir att férvalta och bygga bostads-

fastigheter med en langsiktig miljsinrikening. Mélsittningen

4r att varje ar minska var miljdpaverkan genom ligre forbruk-

ning och hérdare kontroll av miljéfarliga produkeer.

Kungilvsbostiders handlingsplan for miljgarbete beskrivs

i olika mal:

Energianvindningen for fastighetsel och uppvirmning
skall minska med 2% per 4r.

Vattenfoérbrukningen skall minska med 4% per &r.
Minska kemiska produkters paverkan pd miljon.

Minska den totala avfallsmingden genom 6kad &ter-
anvindning, dtervinning eller energiutvinning av material.

Effektivisera leveranser och eliminera onsdiga transporter.

HALLBAR UTVECKLING

Kungilvsbostider arbetar for en hillbar utveckling med malet

att minska energianvindningen i bostider och lokaler med

20% till 2020. Antalet innevanare i Kungilvs kommun 6kar

stadigt och dirfér sker en kontinuerlig utbyggnad av bostider

i kommunens titorter dir Kungilvsbostider vill vara en

drivande aktér genom ett resurssndle och energieffektive

byggande.

Under 2011 har inga nya bostider byggts men vi arbetar med

flera spinnande framtida byggprojekt som dir vi alltid har

en hallbar utveckling i fokus. Vi har engagerat oss starke i

Kongahillaprojektet med forhoppningen att vi kan medverka

till att skapa et enkelt sitt att leva et hdllbart och miljsrikeigt

stadsliv.

FOSSILFRI UPPVARMNING

Kungilvsbostider har aktivt arbetat for att anvinda frnyelsebar

energi genom att konvertera virmesystem till fjirrvirme.

Energin levereras av Kungilv Energi AB och ir till 100%

fornyelsebar energi (flis eller fiskleverolja).

Under 2011 har fastigheten pa Grindenvigen 4-6 konverterats

frén oljepanna till fjirrvirme.

VARMEENERGIANVANDNING 2011

W Fjarrvarme 93,2%

Olja 0,4%
W Direktverkande el 1,6%
M Bergvarmepumpar 4,3%

Luftvarmepumpar 0,5%

FJARRVARME

Den faktiska fjirrvirmeanvindningen f6r virme och varm-
vatten minskat med 17% jimf6rt med 2010. Detta p.g.a. att
2010 var ett mycket kallc 4r.

Normalérskorrigerad fjirrvirmeforbrukning
Normalarskorrigeringen utfors for att bittre kunna jimfora
forbrukningar oavsett hur kallt eller varmt det varit. Nedan-
stdende siffror ir korrigerade med ett s.k. Energi-index (EI)
frain SMHI.

Under 2011 har fjirrvirmeanvindningen dkat med 2,3%
jimfére med 2010.
FJARRVARME 2011
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FASTIGHETSEL

Under det gdngna dret har arbetet fortsatt med satsning pd
minskad anvindning av elenergi. Frimst handlar det om att
4dndra till nirvarostyrd belysning, eleffektivare fliktar, pumpar,

tvittutrustning mm.

I begreppet fastighetsel ingdr all elfsrbrukning exklusive
eluppvirmda hus och ligenhetsel. Belysning i killare, trapphus
och utomhus ingdr, liksom el till flikear, pumpar, tvittstugor,

hissar, motorvirmare m.m.

I denna arsredovisning exkluderas eluppvirmda hus (innefattar

hus uppvirmda med bergvirmepumpar).

Under 2011 har férbrukningen av fastighetsel minskat med
2,6% jimfért med 2010.
FASTIGHETSEL 2011
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VATTEN OCH AVLOPP
Lopande sker utbyte av gamla kranar och tvittmaskiner mot

modernare material.

I var nyproduktion pd Fontinberget, firdigstille 2010, finns
mitare for individuell mitning av varm- och kallvatten.
Férbrukningen av varm- och kallvatten jimfért med ett
liknande nyproducerat omrade utan individuell mitning ir

ca 40% ligre.

Under 2011 har vattenférbrukningen minskat med 4,1%
jimfére med 2010.

VATTEN 201
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AVFALLSHANTERING

Kungilvsbostider har ett flertal &r strivat efter ate tillgodose

sina hyresgister med hushéllsnira killsortering.

Virt projekt med att installera sophimtning i djupbehéllar-
system (nedgrivda behéllare) for totale 938 ligenheter har
under 2011 genomforts. Till en bérjan var det en del problem
med himeningsintervall men vi upplever nu att det fungerar
bra. I de omriden som har djupbehéllarsystem 4r det frberett
for att dven kunna sortera biologiskt avfall. Nir Kungilvs
kommuns nya upphandling av sophimtning blir klar kommer
det att finnas en taxa for detta och systemet kommer kunna

tas i drift.
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Fem ar i sammandrag

201 2010 2009 2008 2007
RESULTATRAKNING
Hyresintakter 180 280 174177 172 851 164 926 158 131
Ovriga intakter 3956 926 526 574 596
S:aintakter 184 236 175104 173378 165 500 158727
Driftskostnader —71681 —74739 —65172 —62 604 —57 445
Underhallskostnader —48 202 —50 403 —43 621 —42 007 —37757
Fastighetsskatt -4 226 -4757 -4 871 —435] -4212
Driftséverskott 60127 45205 59714 56 539 59313
Avskrivning fastigheter —25184 —-21829 —20284 —19 231 —-18109
Centrala adm kostn —6853 -6 034 —5583 —4273 —4224
Jamforelsestorande poster -1294
Resultat fore finansférvaltning 28 090 16 048 33847 33035 36 980
Ranteintakter 1188 655 525 1712 2573
Rantebidrag 150 322 495 735 822
Rantekostnader —19 859 -13127 —14 268 —24701 —23907
Ovriga finansiella intakter 0 1308 1664 1328
Resultat vid forsaljning av koncernféretag 0 67 456
Finansnetto —18 522 56 614 —11583 -20926 —20 512
Resultat efter finansférvaltning 9568 72 662 22264 12110 16 468
Bokslutsdispositioner 8193 1376 -2027 -2291 —1455
Skatt —4734 —1847 -5399 —2142 -4206
Resultat efter skatt 13 027 72191 14 838 7676 10 807
BALANSRAKNING
Anlaggningsfastigheter 810728 793 661 748 344 697 826 681056
Ovr anlaggningstillgangar 233 2680 1384 919 791
Ovr omsattningstillgangar 7913 3816 3382 4231 5624
Kassa, bank o korta placeringar 94787 47 666 68169 42556 48186
Summa tillgangar 913 662 847 823 821279 745 532 735 657
Eget kapital 238 499 225473 153282 138 444 130767
Obeskattade reserver 2683 10 876 12252 10 226 7 934
Avsattningar 17 085 14135 13960 12923 12 957
Rantebarande skulder 589 807 529 807 591207 541472 541616
Ej rantebarande skulder 65588 67 532 50578 42 467 42383
Summa skulder 913 662 847 823 821278 745532 735 657




Fastighetsforteckning

Bostader Hyra, Antal Utfl.  Lokal Lokal Taxerings-
Fastighetsbeteckning Adress yta, kvm kvm Igh 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv — antal yta, kvm varde
BOSTADSFASTIGHETER
Olsgardet 1, smahus Olseroédsgatan 1284,0 956 15 9 6 6,7% 0 0,0 12105
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 43685 935 52 22 22 8 9,6% 0 0,0 42777
Radisan 1 Ulveskogsgatan 100-122 1271,0 882 12 7 5 8,3% 0 0,0 10 914
Tomaten 1 Ulveskogsgatan 1786,5 927 20 4 12 4 10,0% 0 0,0 16 845
Marden 2 lllergatan 4-71 4446,0 1123 52 8 20 24 21,2% 0 0,0 46712
Blasippan 1 Ivar Claessonsg. 7 A-C 1621,0 861 28 9 9 3 25,0% 2 104,5 10 311
Blasippan 2 Ivar Claessonsg. 9 A-C 1483,0 902 29 9 16 4 3,4% 1 109,0 9395
Blasippan 3 Ivar Claessonsg. 11 A-C 1181,0 917 25 3 5 12,0% 2 387 7 557
Blasippan 4 Ivar Claessonsg. 13-17 3474,0 885 59 1L 3B 14 1 1,9% 2 101,0 22192
Blasippan 5 Trollhattev 9-15 2029,5 884 35 30 2 1 57% 0 0,0 13130
Blasippan 6 Trollhattev 7 A-C 1306,5 943 27 9 18 74% 2 31,8 8388
Blasippan 7 Trollhattev 5 A-C 951,2 887 15 9 4 2 3 144,0 7 253
Képmannen 2 Torggg 1A-C 870,5 862 12 1 4 3 3 1 12 804,5 12 212
Képmannen 3 Torggg 3 A-C 1608,0 955 36 13 19 4 13,9% 4 258,5 14 817
Képmannen 4 Torggg 5 A-C 1658,5 958 37 3 20 4 13,5% 2 378,0 15 680
Larken1 Larkgg. 1-19 72210 899 123 28 35 51 3 6 89% 2 102,0 45720
Larken 2 Fontinvagen 4A - 10B 4885,5 807 81 15 18 42 3 3 12,3% 2 120,0 31272
Larken 4 Dammevagen 2 A-B 1206,0 960 27 9 18 14,8% 2 88,0 7709
Stenbock 22 Parkg.1A-B 744,0 906 12 4 8 16,7% 3 71,0 7234
Kungsljuset 8 Tvetg. 269, 271,273 4 854,0 829 74 3 52 19 14.9% 0 0,0 33000
Tyfter 1:96 Hemvagen 14-36 825,6 7n* 12 6 6 16,7% 0 0,0 3395
Tegelkremlan 1 Nunnegérdsgatan 2,4, 6 3612,5 878 43 n 21 n 18,6% 2 370,0 28 830
Sadelmakaren 10 Florag 3-5, Ivar Claesons g 14 5063,1 957 76 43 26 7 39% 2 491,0 41252
Landsfiskalen 17 Gamla Gardesg 26 A 775, 897 13 1 10 2 231% 1 92,0 7516
Borgmastarangen 3 Kristinedalsg. 21 795,0 812 1 3 6 1 1 91% 4 574,6 10 490
Olsgardet 1 Olserddsgatan 11-49 63275 907 87 61 26 6,9% 0 0,0 48000
Tomaten 1 Del av Ulveskogsgatan 19875 945 27 27 14,8% 0 0,0 16 277
Claes Brun 9 Radmansg 33 1038,0 1013 16 3 7 6 12,5% 0 0,0 9853
Rhodin 12 Radmansgatan 28 1048,0 1032 16 2 8 6 12,5% 0 0,0 9882
Rhodin 17 Radmansgatan 26 1043,5 1032 16 2 8 6 1 7.5 9882
Claes Brun Tl G:a Gardesg. 22 A-C 719,6 1033 16 8 8 25,0% 0 0,0 6865
Claes Brun 12 G:a Gardesg. 20 A-C 721,8 1002 14 4 8 2 42,9% 0 0,0 6898
Landsfiskalen 18 Gamla Gardesg 24 A-D 1047,8 1023 22 8 14 22,7% 0 0,0 9882
Notarieangen 3 Rokg. 5 A-F 3469 1051 6 2 1 3 0 0,0 2672
Stenbock 15 Radmang. 41-43 475,2 1016 10 10 0,0% 1 48,0 4943
Larken 5 Dammevagen 4 A-B 1825,0 1047 24 8 8 8 10,0% 0 0,0 14793
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 251,5 983 3 1 1 1 25,0% 2 234,0 3333
Centrum 2 Torgg. 6 1852,5 1053 29 8 15 6 1 170,8 20263
Notarieangen 3 (nya) Rokg. 1-3 802,0 1062%* 14 8 6 69% 0 0,0 9207
Asken 10 Fontinvagen 3,5, 7 2776,0 1209** 38 L 21 6 13.2% 0 0,0 31400
Aggosten 33-34, Brynosten 15 Plogvagen, Grepvagen o Prejelvagen 2542,0 1144 40 12 14 14 22,5% 0 0,0 19 210
Brynosten 31 Grepvagen 369-373 10571 1296 17 6 6 5 11,8% 1 757 8316
Brynosten 93 Grepvagen 370-378 1807,0 1304 26 6 10 10 269% 0 0,0 13982
Frohlich 4 Radmansg. 40 289,0 1113 6 6 1 286,0 0
Solberga-Bracke 1:42-51 Smaragdvagen 10-28 675,0 734* 10 10 20,0% 0 0,0 7 625
Guntorp 2:13 Smaragd. 10 3, Kodev. 33 776,0 938 12 8 4 25,0% 3 351,0 4776
Guntorp 1126 Turmalinvagen 2-16 843,0 1288 12 6 6 0,0% 0 0,0 6337
Storken 1 Anders Prastg. 1-7 11685,5 827 208 66 38 84 10 8 2 87% 4 587,5 76 315
Storken 3 Kastalagatan 1-9 3474,0 804 55 39 8 0 6 2 3,6% 2 137,0 22771
Storken 4 Kastalagatan 1-9 11708,5 802 182 2 71 88 8 12 1 132% 1 848,5 79188
Rapphénan 1 Ingeg. 1-21, Trekunag. 2-22 11121,0 898 165 3 60 80 9 3 12,7% 4 136,5 72 615
Orren 14 Kongahallag 80-118 19373,0 824 290 50 50 165 25 13,4% 8 546,0 126 293
Orren16 Kongahallag 2-28, 30-38 21620,0 825 318 58 60 170 30 91% 3 397,0 147 236
Smultronstallet 38 Stallets Bygata 6979,0 872 68 24 40 4 0,0% 0 0,0 59 200
Smultronstallet 39 Stallets Bygata 656,0 938 8 8 12,5% 0 0,0 5872
Hoégen 4 Skolvagen 10-38 1098,0 965* 16 6 8 2 12,5% 0 0,0 10 922

177 2879 898 2697 366 956 1076 248 46 5 N7% 90 7704, 1331514
AFFARS- OCH SPECIALFASTIGHETER
Blasippan S1' 0,0 0 0 0,0 1022
Larken S:1" 0,0 0 0 0,0 942
Perrongen 1-7 Vastra Porten 4 309,0 5 5 1 22,0 3678
Grindenfastigheterna
(Oden 9, Tyr 3, Idun 4, Hemidal 9) ~ Grindenvagen 4, 6, 8,10 2389,0 40 40 8 844,0 0
Képmannen 5 Nytorget 0,0 0 7 1669,0 10 465
Frohlich 16 Uddevallavagen 1 0,0 0 8 2786,0 20 685
Sparven 1 Vikingatorget 0,0 0 4 3240,0 15 693
Storkebo Anders Prastgatan 9 0,0 0 3 140,2 0
Orren 13 Kongahallagatan 122 0,0 0 2 414,0 1414
Kastellegarden 1:253 o 254 Kastellegardsvagen 190 0,0 0 2 670,0 932
Rédhaken 20 Nordmannatorget 0,0 0 4 4343,0 0

2698,0 45 45 0 0 0 0 0 39 14128 54 831

179 985,9 2742 4an 956 1076 248 46 5 129 21832 1386345

*=kallhyra  **=kooperativ hyresratt ! =P-garage
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2012 har precis bérjat och ska bli aret
da vi bygger nytt. Malet ar att skapa
fler trivsamma hem i Kungalv.



www.kungalvsbostader.se
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