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Kungalvsbostader ar en aktiv part i
Kungalvs utveckling, framst genom att
producera nya bostader och utveckla
fastigheter. Men ocksa genom socialt
engagemang och genom att arbeta
tillsammans med de boende for 6kad
trygghet och battre miljo i deras
bostadsomrade.
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Kungalvsbostader ar en aktiv del i Kungalvs utveckling
2 01 7 genom produktion av nya och attraktiva bostader,
. skapande av trygga och trivsamma utemiljoer, fokus
[ kO rthet pa en hallbar och langsiktig renoveringsstrategi samt

genom att erbjuda hyresgasterna mojlighet till
inflytande 6ver sitt boende.

Kungilvsbostider har under
2017 byggt 71 ligenheter pa
Kongabhiilla, 18 ligenheter pd
Hareslitt och ett antal lokaler

har omvandlats till hyresritter.

NATVERK, SAMHALLSKONTRAKT
OCH BOINFLYTANDE

Utéver att jobba med boinflytande i alla véra delar 4r vi
dven en aktiv partner i Nitverk Komarken och i det
samhillskontrakt som har arbetats fram av Kungilvs
kommun tillsammans med flera av kommunens sam-
hillsaktdrer. Syftet med samhillskontraktet 4r bland
annat att minska utanférskapet med 20 %.



SOLIDITET 33,2 %

BELANINGSGRAD 6] ,7 %

NOJDARE
HYRESGASTER

Vir Néjd Kund-undersékning
visade att vi fick néjdare hyres-
gaster 2017.

Kungilvsbostider som helhet
steg frin 67 % till 74 %.

Fastighetsvirdarnas bemétande
steg frén 80 % till 87 %.

Fastighetsvirdarnas tillginglighet
steg frén 70 % till 81 %.

Kundtjinstens service

steg frin 77 % till 78 %.
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Vd Kungalvsbostader




Hundra nya
lagenheter
till Kungalv

Kungalvsbostaders vd blickar tillbaka pa ett
rekordar for féretaget och utvecklingen av
Kungalv. Och ser framat med stor tillforsikt.

DET AR FANTASTISKT roligt att se att de forsta hyresgisterna
har flyttat in pi Kongahiilla. Efter en ling process med turer
fram och tillbaka kan vi konstatera att projektet har blivit
mycket lyckat och att Kungilv 4r en attraktiv plats att bo pa.
Trots relativt hoga hyreskostnader var samtliga 71 bostider
pa Vendergatan uthyrda vid inflyttningen i september. Detta
visar att Kungilv dr expansivt, att fler vill bo mitt i stan och
att folk utifrdn soker sig hit. Det glider mig att Kungilvs
attraktionskraft fortsitter att stirkas, och att Kungilvsbostider
4r en del av denna positiva utveckling.

Aret som gite har varit et rekordir for oss vad giller
nybyggnation, d& vi har byggt nistan 100 nya ligenheter.
Utdver Kongahilla har vi dven byggt 18 hyresritter i Hare-
slite ddr inflyttning skedde i januari 2018. Dessutom har vi
skapat ett antal nya ligenheter genom att omvandla en del
av vdra tomma lokaler till hyresritter.

BOINFLYTANDE I PILOTPROJEKTET
DAMMEVAGEN 2

Kungilvsbostiders omfattande renoveringsarbete pabarjades
under 2017 med pilotprojektet Dimmevigen 2. Ett projekt
som vi har satsat stora resurser pd och dir vi har lirt oss
betydelsen av aktivt boinflytande. Denna lyhérdhet och
nira samarbete med berérda hyresgister kommer att vara
en av grundpelarna i virt fortsatta underhéllsarbete.

EN AKTIV PART | KOMMUNENS
UTVECKLING

Vi dr en aktiv part i Kungilvs utveckling, frimst genom att
producera nya bostider och utveckla vira fastigheter. Men

ocksd genom vért sociala engagemang. Som kommunens
storsta bostadsforetag har vi en unik position for att hjilpa
de boende att skapa 6kad trygghet och forbittrad miljé i
deras bostadsomriden.

Ett bra exempel 4r Nitverk Komarken, dir vi 4r med och
skapar forutsittningar for positiv férindring med bland
annat minskat utanforskap. Detta arbete har intensifierats
under 2017 och kommer att fortsitta vara en sjilvklar del
av var verksamhet framoéver.

IMPLEMENTERING AV DEN NYA
ORGANISATIONEN

Omorganisationen som pabérjades under 2016 har nu im-
plementerats. Alla som nyrekryterats ir pa plats och vi kan
nu pi allvar arbeta mot véra strategiska mél om att forbittra
verksamheten vad giller tillginglighet, bemétande och
aterkoppling/uppfoljning.

Négot som glider mig extra mycket 4r att de kundenkéter
som genomfdrts under &ret visar att vi har ntt i stort sett
samtliga mal for 2017. Bland annat har hyresgisternas betyg
for vért bemotande dkat — en framging i vilken vdra nya
fastighetsvirdar och kundtjinst har betytt mycket.

Under &ret har vi fortsatt arbeta med den nya organisa-
tionen, ndgot som méste f3 ta tid. Vi har stirke grunden for
vér verksamhet och dven om vi har mycket att arbeta med
framover ir jag 6vertygad om att 2018 kommer att bli innu
ett spinnande och utvecklande &r f6r Kungilvsbostider.



Samhallskontrakt och Natverk Komarken

— samverkan for ett s
hallbart samhalle

Boendeutvecklare Elin Schack ser det som en
sjalvklarhet att Kungalvsbostaders arbete
stracker sig daven bortom hemmets vaggar.

=

KUNGALVS KOMMUN HAR en social &versiktsplan dir

del i detta arbete ska arbetslosheten sjunka, sjukskrivningarna
reduceras och antalet elever med ofullstindiga betyg bli firre.
For att nd dessa mal har kommunen i samverkan med flera
av Kungilvs samhillsaktorer, inklusive Kungilvsbostider,
arbetat fram ett gemensamt samhillskontrakt.

”Vi dr den stdrsta allminnyttiga akeéren pad Kungilvs
bostadsmarknad och har dirf6r redan i vér verksamhet an-
svar fér minga kommuninvinares hem”, siger Elin Schack,
boendeutvecklare pd Kungilvsbostider. "Men som ett
kommunalt bolag stricker sig virt arbete dven bortom
hemmets viggar och ut i samhillet i stort. Att vara med
och arbeta for ett socialt hillbart samhiille 4r en sjilvklarhet
for oss.”

NATVERK KOMARKEN
Ett av de bostadsomriden med hogst utanférskap i Kungilv
ir Komarken, dir det i bérjan av dret var oroligheter i form
av brak, brinder och stenkastning. I samband med att oron
steg bland de boende skapade kommunen Nitverk Komarken,
i vilket Kungilvsbostider spelar en central roll.

“Halva virt bestdnd ligger i Komarken”, siiger Elin Schack.
”Och som kommunens stérsta bostadsbolag har vi en bra
position for att medverka till forindring. Det vi framst vill
dstadkomma dr en forindring som skapas inifrin, det vill

annatgenom ora dialoge ed de boende oc
strukturer som underlittar forindring. Férutom att st
boinflytandet har vi 4ven bjudit in foreningslivet for att d

O CIr OKa a3
Komarken. Alla som vill vara med och utv

ir med i nitverket.”
- -

obbar med boinflytande
i alla vara delar, vilket med-
for att vi kan varaen a
del i samhallsutveckling

INFLYTANDE AR NYCKELN TI
Enligt Elin Schack ir just boinflyta
delarna i férindringsproc
Vi job boi L]
medfor at ara ¢ '
siger ho
nyckel in
gasteren s
4r boinflyt
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Elin Schack
Boendeutvecklare, Kungalvsbostader




Kongahilla
inflyttat och klart

— Kungalvsbostader vaxer tillsammans
med kommunen.

Kungilvs mest expansiva omrade ska vara
fardigbyggt 2022 och rymma en mix av
900 hyres- och bostadsratter.
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KUNGALV VAXER SA det knakar. Bade hir och dir. Men
kanske allra mest pd Kongahiilla. I omridet dir det tidigare
l&g en gymnasieskola, vixer en ny stadsdel fram. Som ett av
de forsta bostadsbolagen att firdigstilla ligenheter pa
Kongahilla har Kungilvsbostider varit med hela vigen
fran idé dill inflytening, en ling och under vissa perioder
krokig resa.

"Kongahilla 4r vért storsta nybyggnadsprojekt under den
senaste tiden”, siger Zumra Boskovic, fastighetsutvecklings-
chef pd Kungilvsbostider. Vi var med frin bérjan och har
varit dir i bdde med- och motgingar, bland annat under
overklagningsprocess och dndrade planer. Men nu ir vdra
hyresgister pa plats och det kiinns fantastiskt bra.”

Detaljplanomride Kongahilla Vistra ligger utmed E6:an
och bestdr av totalt sex bostadskvarter. Med gingavstdnd
till Kongahilla Shopping, som planerar att 6ppna viren 2019,

Zumra Boskovic
Fastighetsutvecklingschef,
Kungalvsbostader

n
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Mimers kulturhus och till flera av stadens idrottsanligg-
ningar ir Kongahilla just nu Kungilvs mest attraktiva
plats. Nir hela omradet ir firdigbyggt 2022 ska hir finnas
900 bostdder i en blandning av hyres- och bostadsritter.

NARA DIALOG MED HYRESGASTERNA
Kungilvsbostiders fastighet ligger i kvarteret Kronan, med
ena sidan mot Kongahillagatan och den andra mot omradets
park. Huset bestér av sex viningar och har totalt 71 moderna
ligenheter, 63 hyresritter och 8 ligenheter f6r kommunens
behov, varav 6 inom ett LSS-boende. I september 2017
kunde de forsta hyresgisterna dntligen flytta in pa Konga-
hilla.

”Viéra ligenheter har varit mycket efterfrigade och samt-
liga var uthyrda i god tid innan inflyttning”, siger Zumra
Boskovic. "Under byggprocessen har vi erbjudit kontinuerlig
information till de blivande hyresgisterna, och ndgra manader
innan inflyttning fick de ocksd bescka sina nya hem for att
forbereda sig infor flytten. En aktivitet som var mycket
uppskattad — alla kom!”

Zumra berittar ocksd att de fastighetsvirdar som Kung-
ilvsbostider rekryterade under 2016 har bidragit med hog
service under inflyttningsperioden. "Véra fastighetsvirdar
ir ndstan alltid tillgingliga och hjilper till med stort och

Vara lagenheter har varit
mycket efterfragade och
samtliga var uthyrda i god
tid innan inflyttning.

smadtt, som exempelvis hur spisen fungerar eller dtgirdar fel
med l&set. Denna for oss nya funktion ger trygghet till vira
hyresgister och har visat sig vara mycket uppskattad.”

FLERA AKTORER GER LOGISTISKA UTMANINGAR
Aven om Kungilvsbostiders fastighet dr klar dterstdr mycket
arbete innan Kongahilla ir firdigt. Flera byggbolag ir med
och utvecklar den nya stadsdelen och just nu byggs det
febrilt 6ver hela omridet.

”Kongahilla ir ett stort omrdde som byggs pd en ging”,
siger Zumra Boskovic. "Alla akedrer dr dirfor mer eller



verksamhetslokaler

mindre beroende av varandra, vilket har varit en utmaning
nir det giller tidplan, byggnation av gator, parkeringar,
etc. Men vi har klarat av dessa utmaningar, dven om det
har krivt mycket hart arbete samt en del tillfilliga special-
l6sningar som exempelvis anvindande av container fér sop-
hanteringen.”

PROJEKTLEDNING I EGEN REGI

Nir Kungilvsbostider rekryterade Zumra Boskovic som
projektledare for Kongahilla var det bérjan pa foretagets
satsning pa projektledning i egen regi. I samband med om-
organisationen 2016 skapades ett team med ansvar for
utveckling av fastigheter. ”"Nu har vi en grupp med kompe-
tens inom entreprenadritt och bygglagstiftning som foku-
serar pd foretagets fastighetsutveckling. Vi kan dirmed
styra vad vi ska bygga och ta ansvar hela vigen. Vi ser hela
processen vilket medfér att vi vet kostnaderna innan vi ska
bygga. Detta innebir ocksd att vi kan ge bra information till
véra hyresgister, vilket 4r sirskilt vikeigt vid nybyggnation”,
avslutar Zumra Boskovic.
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Pilotprojektet
Dammevagen

— stambyte i nara samrad

med de boende.

Genom en aktiv hyresgastdialog har det

skapats en tydlig process att arbeta efter

for framtida projekt.

EN STOR DEL av Kungilvsbostiders bestind ir i behov av
renovering. Dimmevigen 2 i Fontin har utsetts som pilot-
projekt da det inte har utférts ndgot stambyte pd nigon av
foretagets fastigheter tidigare. Redan 2014 inleds arbetet
med olika undersdkningar for att klarligga renoverings-
behovet och i bérjan av 2017 startar projektet pA Ddmme-
viigen som férutom stambyte innebir en omfattande reno-
vering av bide kék och badrum, el och fonster.

“Dimmevigen ir vart forsta stambyte och vi har dirfor
tagit det i lugn, siker takt”, siger Elin Schack, boendeut-
vecklare p& Kungilvsbostider. ”Vi har informerat vira bo-
ende i god tid och varit mycket lyhérda infor énskemal.
Maximalt boinflytande ir en av processens viktigaste led-
stjarnor.”

BOINFLYTANDE GENOM SAMRAD

Redan frin bérjan fanns en ambition att arbeta aktivt med
hyresgistdialogen i projektet och dirfor sléts ect avtal med
Hyresgistforeningen om boinflytande i ombyggnadsprocessen.
Efter ett inledande informationsméte i april valdes en sam-

radsgrupp bestdende av hyresgister frin hela Fontin. Elin
berittar att samridet har varit ett forum for 6nskemal, syn-
punkter och en kontinuerlig dialog med Kungilvsbostider
om renoveringen. Samradet har bland annart utifrin vissa
tekniska forutsiceningar diskuterat materialval, placeringar,
genomférande etc.

”Samrédsgruppen har stor kunskap om sitt bostadsom-
rade”, siger hon. ”I gruppen har vi en nira dialog med
hyresgisterna och det har varit helt avgérande for proces-
sens framgéng att ha med minniskor som bor eller ska bo i
omradet. Utdver samrddet har alla hyresgister erbjudits
mdjlighet till personliga moten med oss dir de kunnat stilla
fragor och vidra sin eventuella oro.”

EN ARBETSPROCESS FOR FRAMTIDEN

Parallellt med arbetet i samrddet har det pagitt hyresfor-
handlingar med Hyresgistféreningen. Nir hyresnivierna
ir bestimda, upphandlingen genomfdrd, hyresgisterna
gett sitt medgivande och Kungilvsbostiders styrelse fattat
beslut om att pdbérja renoveringen kan arbetet starta. Om

o



Elin Schack
Boendeutvecklare, Kungalvsbostader

L

Ulf Skoglund
Fastighetsvard, Kungalvsbostader

allt gér enligt plan sker stambyte och 6vrig renovering under
hésten 2018. Arbetet beriknas ta 6-8 veckor per ligenhet.

Aven om det dnnu inte dr bestimt nir resten av Kung-
dlvsbostiders bestind ska renoveras menar Elin Schack att
det nu finns en tydlig process att arbeta efter foér framtida
projekt.

”Ett stambyte dr nodvindigt for att fastigheten ska kunna
erbjuda bra bostider for hyresgister i manga ar till och det
ir ddrfor vikeigt att arbetet fir ta tid och gérs noggrant”,
siger hon. "Allt arbete ska givetvis utvirderas, men den
storsta lirdomen med detta projekt ir att varje fastighet
och hyresgist har sina specifika forutsittningar. At varje
samrdd och ombyggnation kommer se olika ut. S samtidigt
som vi tar med oss arbetssittet vidare inser vi att varje
fastighet kriver unika l8sningar. Men genom projektet pd
Dimmevigen har vi skaffat oss en mycket bra grund och
en metod att jobba vidare med fér framtida omfattande
renoveringar.”

15



Ett gronare
Kunga alv
i allt vi gor

Med bland annat energieffektiva fonster, nya
undercentraler och narvarostyrd LED-belysning
kommer vi ytterli var paverkan pa miljén

FJARRVARME, total forbrukning,
VATTEN, total forbrukning, m* /BOA+LOA m? kWh/BOA+LOA m?, normaldrskorrigerad
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KUNGALVSBOSTADER ARBETAR KONTINUERLIGT for
en effektiv energi- och resursanvindning genom hushall-
ning, dtervinning och anvindning av fornyelsebar energi.
Var ambition 4r att varje &r minska vdr paverkan pd miljon
genom ligre forbrukning och bittre kontroll. Vi arbetar
ocksd for att minska vér totala avfallsmingd och for att
underlitta for vira hyresgister att dtervinna. Under 2017
har vi bland annat genomfort fljande miljsprojekt:

- Energieffektiva fonster pA Gula Komarken

- Nirvarostyrd LED-belysning p& Kongahillagatan

- Nya undercentraler pi Nedre Komarken

- Nytt system for styrning av inomhusklimatet i en
stor del av bestindet

FONSTERBYTE PA GULA KOMARKEN
P4 Klostergatan 2—8 och Anders Pristgatan 1-7 har vi bytt
fonster med effektivare glas. Med nya fénster uppnés bittre
isolering, ligre energiférbrukning och hégre inomhuskom-
fort. Arbetet, som innefattar cirka 50 ligenheter, pabérjades
véren 2017 och firdigstills i skrivande stund.

KONGAHALLA — EN STADSDEL MED STARK
MILJOPROFIL

Kungilvsbostider ir ett av de forsta bostadsbolagen att
firdigstilla ligenheter pa Kongahilla. Anda sedan projektets
start har vi bidragit till utvecklingen av stadsdelens starka
miljéprofil och ge-
digna  miljépro-
gram. | omridet
finns bland annat
grona tak och fasad-
vixter for bittre
luftkvalitet samten
sopsug som mini-
merar tunga tran-
sporter i omridet.
Kongahilla  har
dessutom en begrinsande parkeringsnorm med 0,7 platser
per ligenhet i syfte att uppmuntra kollektivt resande. Det
finns en bilpool for de ginger de boende behéver tillging
till bil. Kungilvsbostiders hyresgister har gratis medlem-
skap i bilpoolen under det forsta ret, direfter ett manatligt
medlemskap. Kongahillas miljoprogram har jobbats fram
av kommunen och byggherrarna tillsammans.

FASTIGHETSEL, kWh/m?
25

20

2013 2014 2015 2016 2017

NARVAROSTYRD BELYSNING

PA NEDRE KOMARKEN

I killaren pd Kongahillagatan har vi bytt ut de gamla
glddljusen med tryckknapp till modern, nirvarostyrd
LED-armatur. Denna &tgiird medfor en kraftigt minskad
energiférbrukning i och med att det endast ir tint vid be-
hov och d4 LED-belysning drar mindre energi jaimfort
med glédljus. Vi genomfor denna typ av byte I6pande tills
samtliga gamla armaturer har ersatts av nya.

OMBYGGNAD UNDERCENTRALER NEDRE
KOMARKEN

P4 Nedre Komarken har vi under &ret dven genomfért ett
omfattande arbete med att byta undercentraler till fjirr-
virmen. Tidigare har tre stora fjirrvirmecentraler betjinat
samtliga 10 huskroppar i omrddet. Nu har vi satt in 10 nya
mindre centraler — en i varje byggnad — for att f3 en effek-
tivare styrning av virmen och minskad férbrukning. Denna
dtgird medfor ocksd att det inte lingre behdvs ndgra interna
fjarrvirmekulvertar mellan husen, kulvertar som har gett
upphov till stora energiférluster.

EFFEKTIVARE ENERGISYSTEM | FLERA
FASTIGHETER

Vi har under &ret installerat ett nytt energisystem i en stor
del av vart fastighetsbestdnd. I det tidigare systemet styrs
inomhustemperaturen efter hur vidret/yttertemperaturen
forvintas bli, medan det nya systemet med hjilp av ett stort
antal givare styrs av den faktiska inomhustemperaturen.
En 4tgird som bade hjer inomhuskomforten och minskar
energiférbrukningen.

VATTEN, UPPVARMNING OCH EL

Fér att sinka vattenférbrukningen arbetar vi lépande med
forbittringar i form av snalspolande blandare, duschmun-
stycken och toaletter vid kéks- och badrumsrenoveringar.
Vid renovering av tvittstugor uppdateras utrustningen till
modernare maskiner med ligre férbrukning.

UPPVARMNING

Vi har under en lingre tid aktivt arbetat att konvertera
virmesystem till fjarrvirme. Energin levereras av Kungilv
Energi AB och 4r till 100 procent férnyelsebar. Virmeenergi-
anvindningen bestdr till 95 procent av fjirrvirme, 6vriga
uppvirmningssitt ir direktverkande el, bergvirmepumpar
och luftvirmepumpar.

FASTIGHETSEL

Fér att minska energianvindningen fortsitter vi arbetet med
att installera energieffektivare flikear, pumpar och tvitt-
utrustning samt nirvarostyrd LED-belysning i gemensamma
utrymmen. Vid byte av vitvaror képer vi enbart in energi-
effektiva sidana.

17
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Forvaltningsberattelse

Stiftelsen Kungilvsbostider
Org nr 853300-0579

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande &rs-
redovisning.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregéende r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stiftelsen Kung-
dlvsbostider fir hirmed avge foljande &rsredovisning for
verksamhetsdret 2017. Stiftelsen Kungilvsbostider ir ett
allminnyttigt bostadsféretag som dger och forvaltar bostider
och lokaler inom Kungilvs kommun. Stiftelsen Kungilvs-
bostider bildades 1949 av Kungilvs kommun som tillskét
kapital och har till indamail enligt stadgarna att “sisom
allminnyttigt bostadsforetag inom Kungilvs stad forvirva,
bebygga och forvalta fastigheter och tomtritter f6r upp-
latande av hyresbostider”. Idag ir Kungilvsbostider ett
modernt bostadsforetag med egen administration och for-
valtning. Kungilvs kommun utser styrelse och revisorer.
Kungilvsbostider ir anslutet till SABO och Fastigo.

STYRELSE, REVISORER OCH LEDNING

Styrelsens sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Ulla Johansson, ordférande
Jane Bredin, vice ordférande
Leif Hasselgren

Kent Bérjesson

Mike Héglund

Suppleant

Géran Ragndahl
Goran Christiansson
Goran Oscarsson
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VERKSAMHET

Kungilvsbostider dr den stérsta hyresvirden i Kungilv
idag med 2 775 ligenheter samt kommersiella lokaler i ett
varierat bostadsbestdnd. Foretaget avser vara en aktiv del i
Kungilvs utveckling och expansion genom att producera
nya och attraktiva bostider, skapa trygga och triveamma
utemiljder, arbeta efter en héllbar och lingsiktig renove-
ringsstrategi samt erbjuda sina hyresgister majlighet till
inflytande 6ver sitt boende.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Kungilvsbostider dr organiserade i fyra team inom omridena
forvaltning, fastighetsutveckling, ekonomi samt kommu-
nikation och marknad. Vid arets slut var medelantalet an-
stillda 24 stycken (20) férdelat p& 29 individer. Andelen
kvinnor var 50 % (65).

Under &ret har storst fokus legat pa att anpassa verksam-
heten till den nya organisationen som driftsattes i slutet av
2016. D4 vixte foretaget med 10 nya medarbetare i sam-
band med att man évertog inre fastighetsskdtsel i egen regi.
2017 anstillde foretaget ytterligare en ekonomiassistent for
att klara av utmaningarna som en storre organisation inne-
bir och har dven inrittat en ny tjinst som forvaltarassistent
for att stirka upp forvaltningsteamet.

VIKTIGA HANDELSER 2017

Under 4ret har Kungilvsbostider skapat nirmare 100 nya
bostider i Kungilv. I den nya stadsdelen Kongahilla har
man firdigstillt, hyrt ut, flyttat in i och invigt foretagets
stérsta nyproduktion i modern tid. 71 nya bostider samt
verksamhetslokaler stod firdiga i september. I Hareslitt
har byggnation av 18 ligenheter pagitt under &ret.

Att skapa fler bostider betyder inte bara att bygga nytt.
Kungilvsbostider har gitt 6ver sitt bestind for att leta efter
mojligheter att skapa nya bostider och har under dret arbetat
med att omvandla fem outnyttjade lokaler till tretton ligen-
heter runt om i bestindet. Under kommande &r forvintar
man sig att fortsitta fortita i befintliga fastigheter. Netto-
investeringarna for nyproduktioner 2017 ir 86 Mkr och
fortdtning i eget bestind 10 Mkr.

En fortsatt férsiljning har genomférts av forvaltnings-
fastigheter som inte ingdr i kirnverksamheten samt en andel
i en bostadsrittsférening. Forsiljningarna av fastigheterna
ir affirsfastigheten Kastellegdrden 1:253, 1:254 samt villan
Notarieiingen 7. Bostadsrittsligenheten som sildes ingér i
BRF Helgonabacken. Férsiljningslikviden uppgér till 8 Mkr.

Kungilvsbostider har inlett sitt férsta stambyte med ett
pilotprojekt pd Dimmevigen 2 i Fontin dir man planerar
att renovera och byta stammarna pa 27 ligenheter. Ett om-
byggnationsavtal har tecknats med Hyresgistforeningen
for att siikerstilla boinflytande under renoveringen och under
dret har samrdd och personliga méten med hyresgisterna
genomférts. Hyresforhandlingar med Hyresgistféreningen
pagdr och i slutet av 4ret publicerades upphandlings-
underlaget. Planen ir att renoveringen p&bérjas hosten 2018.

OMVARLDEN

Det rider fortsatt liga rintenivier med en negativ 3 minaders
stibor pd -0,47 % pa bokslutsdagen. Kungilvsbostiders
genomsnittsrinta inklusive borgensavgift uppgar till 2,7 %
for 2017.

Foretagets kostnader fortsitter att 6ka varje ar i hogre
takt dn dess intikeer. Kostnadsokningarna beror frimst pd
att leverantorer hojer sina priser och l6ner kar. En utma-
ning for Kungilvsbostider och andra bostadsbolag ir att
niverna pd hyresintiikterna inte okar i samma utstrickning
som kostnaderna. Den senaste hyresforhandlingen gav en
hyreshéjning pd 0,8 % som skall stillas mot en kostnads-
okning frén 2 % och uppét. P4 sikt 4r det inte ekonomiskte
hallbart att intiikterna inte ticker de arliga prisskningarna.
Vid ett férindrat rintelige kar kostnaderna for [in och de
inskrinkningar av méjligheten till rinteavdrag som trider
i kraft den 1 januari 2019 innebir ytterligare férsimringar
i den hért beskattade fastighetsbranschen.

FINANSFORVALTNINGEN

Kungilvsbostider omfattas inte av Lagen om allminnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, men verksamheten bedrivs
pa likartat sitt som de féretag som omfattas av denna lag-
stiftning. I lagen stdr bland annat att "bolagen ska driva sin
verksamhet enligt affirsmissiga principer”. Det innebir
bland annat noggranna ekonomiska analyser och kalkyler
innan en dtgird vidtas. Till stéd for att leva upp till dessa
krav har Kungilvsbostider tagit fram styrdokumenten;
finanspolicy, projekt- och investeringspolicy, finansiellt
styrkort och ldngsiktig prognosmodell.

Finansiellt styrkort

Att dga och forvalta fastigheter ir en kapitalintensiv verk-
samhet och tillgdng till kapital dr en forutsittning for att
kunna renovera, forvalta, bygga och pd annat sitt utveckla
fastigheterna. Dirfor ir det viktigt for foretaget att aktivt
arbeta med sin finans. Kungilvsbostidder ir finansierat
genom ldnat och eget kapital. Enligt Kungilvsbostiders
finansiella styrkort 4r de finansiella méalen fér 2017 att
direktavkastningen skall uppgd till ligst 7,4 %, belanings-
graden skall som hogst uppga till 60 %, avkastning pa eget
kapital bor uppga till 6 % och likviditetsreserven skall
minst vara 50 Mkr. Det finansiella styrkortet ingdr som en
del i Kungilvsbostiders finanspolicy.

Finanspolicyn

Kungilvsbostiders finanspolicy faststills drligen av styrelsen.
Det ir Kungilvsbostiders och styrelsens malsittning att
finansverksamheten ska sikerstilla bolagets behov av kapital
till ligsta kostnad for att bedriva verksamheten.

Likviditetsreserven ska ge handlingsfrihet att genomféra
beslutade investeringar och fullgéra betalningsforpliktelser.
Under 2017 har 412 Mkr av linen omférhandlats och 80
Mkr tagits upp i nya ldn.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinte-
risken i Kungilvsbostiders skuldportfélj anvinds finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de
riktlinjer och ramar som ir faststillda i Kungilvsbostiders
finanspolicy. Rintebindning och kapitalbindning frikopplas
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fran de enskilda lanen. Detta ger Kungilvsbostider mojlig-
heter att, nir som helst, férindra rintebindningstiden och
bittre mota forindringar pa rintemarknaden.

For att uppnd en rimlig och vil avviigd rinterisk (genom-
snittlig rintebindningstid) i skuldportfoljen anvinds rinte-
swapar. Utestdende rinteswapavtal uppgir till 535 Mkr
(535). Per bokslutsdagen finns ett undervirde pé ca 37,2
Mkr (51,7) i avtalen.

Undervirdet/dvervirdet representerar den kostnad/intike
som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Ana-
logt skulle motsvarande undervirde/évervirde (sa kallad
rinteskillnadsersittning) uppstd om man i stillet valt att
anvinda ldnga rintebindningar pd bolagets lin. Om res-
pektive rinteswapavtal kvarstar till och med sitt slutférfallo-
datum si kommer undervirdet/8vervirdet att 18pande
elimineras.

Kungilvsbostider tillimpar s kallad Sikringsredovisning,
bland annat innebirande att virdeforindringar i derivat-
avtal inte redovisas 6ver resultatrikningen.

Den genomsnittliga rintebindningstiden f6r den totala
skuldportfoljen uppgar till 2,88 &r (4,17) och den genom-
snittliga effektiva rintan uppgar till 2,50 % (3,16).

Som sikerhet for upptagna l&n limnas egna pantbrev i
kombination med borgen som limnas av Kungilvs kommun
mot en drlig avgift pd 0,3 % (0,3). P4 bokslutsdagen ir samt-
liga av Kungilvsbostiders lin upptagna med borgen som
sikerhet. Betald borgensavgift till Kungilvs kommun under
dret uppgdr till 1,5 Mkr (1,4). Borgen har beviljats sedan
2012 och borgenslimiten frdn kommunen 4r 818 Mkr.

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Forvaltningsfastigheter
Kungilvsbostider har 2 775 ligenheter. Bostidernas yta upp-
gér tll 178 228,8 kvm och lokalernas yta till 21 056 kvm.

Fastighetsvirdering

Forvaltningsfastigheter inklusive pdgdende ny- och om-
byggnationers bokforda virde pd bokslutsdagen uppgar till
1 047 Mkr och marknadsvirdet 2 166 Mkr. Fastigheterna
virderas externt 1dpande med 1/3-del per ar under en
tredrsperiod frin och med 2016 av Forum Fastighetseko-
nomi. Hela fastighetsbestindet virderas arligen i Datschas
virderingsprogram.

Fastighetsprojekt

Under 2017 firdigstilldes 11 projekt med en investerings-
volym p4 155 Mkr varav 143 Mkr avser nyproduktion. Per
bokslutsdagen var 24 projekt pabérjade med en upparbetad
investeringsvolym p& 58 Mkr varav 31 Mkr avser nypro-
duktion.

Under 4ret har nigra storre projekt skjutits fram pa
grund av att upphandlingar éverprovats. Detta slar bide mot
tidplaner och budget och innebir svirigheter att planera
resurser.

Skulder och likvida medel

Likvida medel uppgar till 55 Mkr (58) och Kungilvsbo-
stiders skulder till kreditinstitut uppgir till 646 Mkr
(566). Forindringen jimfort med foregdende &r avser drets
nyupplining.

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN
Resultat efter skatt for 2017 uppgar till 7 Mkr (17,7). Soli-
diteten uppgdr till 33,1 % (34,9). Resultat efter finansfor-
valtningen uppgar till 9 Mkr (23 Mkr). Minskningen med
14 Mkr jimfort med foregdende &r beror frimst pd dkade
underhillskostnader med 10 Mkr och 6kade driftkostnader
med 3 Mkr.

Hyresintikter
Nettoomsittningen uppgér till 204,5 Mkr (205,6) varav
hyresintikter bostider 180,2 Mkr (176,7), lokaler 14,1
Mkr (15,0). Hyresintikterna for bostider har 6kat med 3,5
Mkr, 1,96 %. Forindringen jimfore med foregednde &r beror
frimst pd okade intikter for genomférda nyuthyrningar
2,4 Mkr och omférhandlingar 1,4 Mkr. Arets forsiljningar
av bostider minskade hyresinikter, bostider, med 0,4 Mkr.
Hyresnivin for ligenheter uppgick i genomsnite till
1 038 kr/kvm (1 010).

Arets hyresforhandlingar resulterade i en differentierad
hyreshéjning fr bostider med en genomsnittlig hdjning pa
0,8 % fran 1 januari.

Driftskostnader och driftnetto

Fastighetsskotsel och enklare underhdll utfors i egen regi
frin och med november 2016. Stidning av trapphus och
gemensamma utrymmen utfors pd entreprenad av GE Bist
Service AB. Yttre skotsel utfors pa entreprenad av PEAB.
Underhéllskostnader for det 16pande underhéllet uppgar
till 30 Mkr (25). Okningen frin foregiende ir beror frimst
pa okat inre underhill i bostiderna.

Arets driftskostnader uppgar till 83 Mkr (80). Drifts-
kostnader per kvm uppgar till 419 kr/kvm (406). Okningen
beror frimst pd 6kade kostnader for vatten och tekniska
konsulter.

Fjarrvirmeforbrukningen i bestdndet uppgick till 124
kWh/kvm (123) vid 4rets utgdng. Vattenforbrukningen
uppgick till 1,39 kWh/kvm (1,37).

Skatter

Redovisad skatt uppgér till -0,9 Mkr (- 5,1). Av skatte-
kostnaden utgdrs 1 Mkr (-5,1) av uppskjuten skatt pa tem-
porira skillnader mellan redovisat virde och skattemiissigt
virde hinforligt till forvaltningsfastigheter. Aktuell skatt
uppgdr till -2 Mkr (0). Kungilvsbostider omfattas forutom
av akrtuell skatt 4dven av kostnader for mervirdesskatt, for vilken
fastighetsbranschen har begrinsad avdragsritt, samt fastig-
hetskatt och personalrelaterade skatter och avgifter.



KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS

Lépande verksamheten

Kassaflodet frin den l6pande verksamheten minskade till
32 Mkr (64). Minskningen férklaras frimst av férsimrat
rorelseresultat fore finansiella poster frimst beroende av
okade underhillskostnader varav stérre andel av det plane-
rade underhéllet gick mot resultatet 2017 jimfort med 2016.

Investeringsverksamheten

Kassaflodet frin investeringsverksamheten uppgick till
-114 Mkr (- 73) och utgsrs av investeringar i befintliga fast-
igheter 34 Mkr och nyproduktion med 89 Mkr samt intikter
for fastighetsforsiljning 7 Mkr samt forsiljning av andel i
BRF 2 Mkr. Investeringar i fastigheter gav diirmed investe-
ringsverksamheten en likvidférindring med -123 Mkr (-107)
och fastighets- och bostadsrittsandelsforsiljning 9 Mkr.

Finansieringsverksamheten
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 80
Mkr (24 Mkr), vilket férklaras av nyuppldning under aret.

Likvida medel

Kungilvsbostiders likvida medel vid &rets slut uppgick till
55 Mkr (58). Sammantaget gav rorelsen dirmed en minsk-
ning av likvida medel med 3 Mkr jimf6rt med en minsk-
ning med 32 Mkr féregdende 4r.

STYRELSENS ARBETE UNDER ARETS GANG
Kungilvsbostiders styrelse bestdr av fem ledamater. Under
2017 har styrelsen, utdver 18pande kontakter, genomfort
itta protokollférda méten samt tvd arbetsdagar tillsam-
mans med foretagets ledning med fokus p finansiering av
renoveringsbehovet och omvirldsrisker.

Styrelsens viktigaste uppgift dr att fatta beslut i strategiska
frigor och behandla drenden av visentlig betydelse for
Kungilvsbostider. Under aret har besluten berért upp-
handling av ny produktion i Diserdd och stambyte p
Dimmevigen 2 samt avyttrande av fastigheter. Styrelsen
har dven under dret fortsatt arbetet for en permutation av
stiftelsens stadgar.

VASENTLIGA RISKER

Kungilvsbostiders verksamhet 4r naturligt exponerad for
risker som mdste hanteras. Ansvaret for att det upprittas
indamalsenliga och effektiva system f6r riskhantering ligger
pa styrelsen. De visentliga riskerna hanteras och utvirderas
i den arliga affirsplanen och uppfsljning sker l6pande av
utfallet. Under 2017 har Kungilvsbostider fortsatt arbetet
med att hantera samt minimera méjliga riskfaktorer. De
identifierade risker som kan péverka verksamheten pi ling
och kort sikt dr uppdelade i de tre kategorierna; omvirlds-
risker, verksamhetsrisker och finansiella risker.

OMVARLDSRISKER

Omvirldsrisker 4r frimst kopplade till risker utanfér verk-
samheten som exempelvis forindrade marknadsforutsitt-
ningar. Det ir risker som styrelse och ledning har liten
mojlighet att paverka i ett kortare perspektiv men méste ta
hinsyn till i verksamhetens strategiska utveckling. Fsljande
omvirldsrisker har identifierats:

Hégkonjunktur i byggbranschen

Den ridande hdgkonjunkturen inom byggbranschen inne-
bir risk for firre anbud. Produktionspriserna ir héga och
fortsdtter att oka, vilket kan innebira bide att Kungilvsbo-
stider inte kan producera nya bostider och att foretaget
inte klarar av att genomfora renoveringar i den omfattning
som fastigheterna kriver. Atgirder ir god ekonomistyrning
och riskanalys, framtagande av renoveringsstrategi med ut-
gingspunkt i ridande hégkonjunktur, vil genomarbetade
underlag infér upphandlingar med syfte att fi in s minga
anbud som méjligt och omvirldsbevakning av marknaden.

Bristande tillging pa kompetenser inom bygg- och
projektledning

Den 6verhettade marknaden medfér brist pd personer med
ritt kompetenser inom byggsekrorn. Atgirden ir att satsa
pa att utbilda personal internt, kombinerat med att l6pande
forsoka rekrytera och koppla duktiga konsulter till foretaget.

For lag hyressittning

Kungilvsbostider har generellt en lig hyresniva. I den
rédande hogkonjunkturen med héga byggkostnader ir ris-
ken stor att Kungilvsbostider inte fir ut de hyreshéjningar
som behdvs for att kunna renovera de ildre fastigheterna
i bestdndet eller att kunna genomféra nyproduktioner.
Atgiirden ir art alltid forhandla ny hyra s3 snart det handlar
om en standardhsjning i boendet. Att forsska anpassa
kostnaden vid renovering och nyproduktionsprojekt samt
folja renoveringsstrategin.

Detaljplaner

I Kungilvs kommuns planering av prioriterade detaljplaner
har inte hinsyn tagits till Kungilvsbostiders behov. Risken
ir att Kungilvsbostider inte fir beslut om detaljplaner som
4r nédvindiga for att fi en positiv utveckling for fastighets-
utvecklingen pa Kungilvsbostider. Atgirden ir att fortsitta
arbeta fram detaljplaner och féra dialoger med besluts-
fattarna pd Kungilvs kommun.

VERKSAMHETSRISKER

Verksambhetsrisker ir risker kopplade till verksamheten
samt till kostnader och intikter i verksamheten. Féljande
verksamhetsrisker har identifierats:

Stiftelsens stadgar

Stiftelsens stadgar frin 1949 ir fordldrade och det finns en
risk att de begrinsar foretaget frin att expandera och foridla
sitt bestdnd p& bista méjliga sitt och dirmed hindrar
Kungilvsbostiders produktion av nya hyresritter i kommunen.

23



24

Atgﬁrd dr att vara innovativ och utifrin de ramar och
begrinsningar som stadgarna innebir ind& utveckla Stif-
telsen pa bista mojliga sitt.

Fastighetsbestindet

Fastighetsbestdndet bestar till stor del av ildre fastigheter
som kriver goda ekonomiska resurser. Risk finns att foretaget
inte klarar att utféra de renoveringar och underhdll som
krivs, vilket riskerar skicket pa fastigheterna samt kan pé-
verka hyresgisternas tillit till Kungilvsbostider som fastig-
hetsigare. Atgiirderna ir god ekonomisk styrning och ritt
prioriteringar, noggrannhet i planering och férankring av
projekt samt att arbeta med boinflytande i de fall det 4r
mojligt.

EKONOMISKA OCH FINANSIELLA RISKER
Med finansieringsrisk avses risken att inte kunna tillgodose
behovet av nytt kapital, vilket dr en nédvindig resurs i
verksamheten.

De finansiella riskerna som identifierats ir:

Ekonomiska resurser

Ett stort renoveringsbehov i kombination med krav pé ny-
produktion kan innebira en risk att de likvida medlen utarmas
och belaningsgraden dkar. Atgéirden 4r att folja Finans- samt
Projeke- och investeringspolicyn, och att 16pande uppdatera
och arbeta med foretagets 10-4rs prognos.

Refinansieringsrisk
Refinansieringsrisken bedoms i dagsliget som ldg dd Kung-
dlvsbostiders soliditet och ekonomi 4r stark. P4 sikt kan

risken 6ka da bide Kungilvs kommun och Kungilvsbostider
stdr infér stora investeringsbehov, vilket begrinsar Kung-
ilvsbostiders mojlighet till nyupplining. Atgirden ir att
aktivt arbeta med ekonomistyrning samt tita dialoger
kring framtida lanebehov med Kungilvs kommun.

UTSIKTER INFOR 2018
I januari 2018 firdigstills de 18 ligenheterna pa Hareslitt
och hyresgisterna flyttar in.

2018 kommer upphandlingen av stambytet pd Dimme-
vigen 2 att vara klar och beslut fattas om genomférande.
Renoveringen beriknas starta i augusti.

Aven upphandlingen av entreprenaden for nyproduktion
i Diser6d kommer att vara genomfdrd och beslut om bygg-
nation kommer att tas av styrelsen. Beriknad byggstart ir
hosten 2018.

VINSTDISPOSITION

Stiftelsen fir inte dela ut av realisationsvinster. Dessutom
kriver stadgarna en viss kapitalisering, det vill siga avsittning
till bundet eget kapital. Féljande medel finns disponibla.

Styrelsen beslutar:

Att av till forfogande staende vinstmedel 253 499 387
Avsattes till reservfond -1433 682
Overfores i ny rakning 252 065 705



Flerarsjamforelse

RESULTATRAKNING

Hyresintakter
Ovriga intakter

Summa intakter

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftséverskott

Avskrivningar fastigheter
Centrala administrationskostnader
Resultat vid forsaljning av fastighet

Resultat fore finansférvaltning

Resultat vid forsaljning av vardepapper
Réanteintakter
Réntekostnader

Finansnetto
Resultat efter finansférvaltning

Bokslutsdispositioner
Skatt
Resultat efter skatt

BALANSRAKNING

Anlaggningsfastigheter

Ovriga anlaggningstillgangar
Ovriga omsattningstillgangar
Kassa, bank & korta placeringar

Summa tillgangar

Eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar
Rantebarande skulder
Ej rantebarande skulder

Summa eget kapital & skulder

2017

200198
4339
204 537

-82 504
-45 289
-5 034
71710

-34 465
-10 599
-15

26 631

1959
64

-19 278
-17 255

9376

-1326
-882
7168

1048 876
63

6181
55090
1110 210

359 919
10 028
26 063
646 000
68 200
1110 210

2016

197 229
8409
205638

-80 000
-35 247
-5 065
85326

-33 41
-8 337
-1714
41864

51
-19 389
-19 338

22526

351
-5183
17 694

966 246
73

7 561
57725
1031605

352751
8702
279

566 000

77 033

1031605

2015

197 534
5979
203513

-81449
-50 054
-4 829
67181

-31493
-8123

27 565

n7
-19 575
-19 458

8107

-596
-1388
6123

926 907
73

7765
90117
1024 862

335057
9053
21937
589 807
69 008
1024 862

2014

191205
4 646
195 851

-75 359
-28 476

-4 681
87335

-28 727
-6 588

52020

1024
21235
-20 211

31809

2779
-5 351
23 679

933586
73

8 507

74 405
1016 571

328 934
8 457
21008
589 807
68 365
1016 571

2013

187 292
2930
190 222

-73 964
-47 317
-4 563
64378

-27 476
-8 207

28 695

2350
21791
-19 441

9254

2454
1546
5254

838 867
73
13198
137 303
989 441

305 255
5677
17 534
589 807
71168
989 441
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2017

KASSAFLODESANALYS

Kassaflode, [bpande verksamheten 31787
Kassaflode, investeringsverksamheten -114 422
Kassaflode, finansverksamheten 80 000
Arets kassafléde -2 635
Likvida medel arets bérjan 57 725
Likvida medel arets slut 55 090
FINANSIELLT STYRKORT

Direktavkastning % 7]
Belaningsgrad % 61,7
Soliditet % 331
Avkastning pa eget kapital % 2,6
Likviditet, tkr 55090
OVRIGA NYCKELTAL

Vinstmarginal % 4,6
Réntetackningsgrad, ggr 32
Genomsnittsranta % 3,2
Nettoskuldsattning, tkr 590 910
Avkastning pa totalt kapital % 2,5
Likviditet,ggr 0,3

DEFINITIONER

Direktavkastning:
Diftséverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga

bokforda virde.

Vinstmarginal:
Resultat efter finansnetto i procent av rérelsens intikter.

Genomsnittsrinta:
Rintekostnader i procent av genomsnittliga rintebirande
skulder, inklusive kommunal borgensavgift med 0,3 %.

Beliningsgrad:

Till och med 2014 — Fastighetslin i procent av fastigheternas
anskaffningsvirde.

Frin och med 2015 — Fastighetsl&n i procent av fastig-
heternas bokférda virde inklusive pigdende ny- och
ombyggnationer.

Soliditet:
Eget kapital inklusive skatteeffekt av obeskattade reserver
i procent av balansomslutningen

2016 2015 2014 2013
64309 40 621 60 682 32303
-72 894 -24 909 -123 580 -36 538
-23 807 - - -
-32392 15712 -62 898 -4 235

90 117 74 405 137 303 141538
57725 90117 74 405 137 303
9,0 72 99 6,4
58,7 63,7 50,4 52,3
349 334 33,0 31,3
6,4 2,0 8,2 2,5
57725 90 117 74 405 137 303
1,0 4,0 16,2 49
39 3,0 39 2,7

34 33 3,6 37
508 275 499 690 515502 452 504
4] 2,7 53 32

0,8 14 1,2 2,1

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansforvaltningen i procent av genom-
snittligt eget kapital inklusive 78 % av obeskattade reserver.

Avkastning p4 totalt kapital:
Resultat fére finansforvaltning plus rinteintikter i procent
av genomsnittlig balansomslutning.

Nettoskuldsittning:
Rintebirande skulder minus likvida medel och kortfristiga

skulder.

Rintetickningsgrad:

Resultat fére finansférvaltningen exklusive avskrivningar
och poster av engngskarakeir med tilligg av rinteintikter
och relation till rintekostnader.

Likviditet:
Omsittningstillgangar i férhillande till kortfristiga
skulder.



Resultatrikning

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Nettoomsattning

Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Driftséverskott

Avskrivningar

Resultat fastighetsrérelsen

Centrala administrationskostnader
Resultat vid forsaljning av fastighet

Resultat fore finansférvaltningen

FINANSFORVALTNINGEN

Realisationsresultat vid forsaljning av vardepapper
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansférvaltning
Resultat efter finansfoérvaltningen
Bokslutsdispositioner

Skatt
Arets vinst

2017

200198
4339
204 537

-82 504
-45 289
-5 034
71710

-34 465
37 245

-10 599
-15
26 631

1959

64
-19 278
-17 255

9376

-1326

-882
7168

2016

197 229
8409
205638

-80 000
-35 247
-5 065
85326

-3341
51915

-8 337
-1714
41864

51
-19 389
-19 338

22526

351

-5183
17 694
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier och installationer

Pagaende ny- och ombyggnationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa tillgangar

2017-12-31

988 408
2040

58 428
1048 876

63
1048 939

62
530
2138
276
3175
6181

55090
1110 210

2016-12-31

872 881
2772
90 593
966 246

73
966 319

37
293
4129
490
2612
7 561

57725
1031605



EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Grundfond
Reservfond

Konsolideringsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER

AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

SKULDER

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

4787
96 479
5154
106 420

246 331
7168
253 499

359919

10 028

26 063
26 063

492 000
492 000

154 000
18 113
23743
26 344
222200

1110 210

2016-12-31

4787
92 940
5154
102 881

232176

17 694

249 870

352751

8702

2719
27119

154 000
154 000

412 000
17 402
32957
26 674

489 033

1031605
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Forandringar i eget kapital

GRUNDFOND RESERVFOND KONSOLIDER-

Eget kapital 2017-01-01 4787 92 940
Vinstdisposition - 3539
Arets resultat - -
Eget kapital 2017-12-31 4787 96 479

Grundfond

INGSFOND

5154

5154

BALANSERAT ARETS
RESULTAT RESULTAT
232176 17 694

14155 -17 694

- 7168

246 331 7168

Grundfonden avser medel som Kungilvs kommun tillfort Stiftelsen utgérande 1 % av forvaltat fastighetskapital. Medlen
tillférdes vid nybyggnation fram t om 1992 enligt d4 gillande bostadsfinansieringsférordning,.

Konsolideringsfond

Avsittningar gjorda &ren 1984-1986 enligt foérordningen (1983:974) om statligt stdd vid forbdttring av bostadshus
(s k ROT). Allminnyttiga bostadsforetag skulle géra en avsittning motsvarande minst 2 % av fastighetskapitalet for
bostider som var idldre 4n 10 &r for att vara berittigade till rintebidrag for forbittringsatgirderna.



Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likvidpaverkande poster

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fore forandring av rorelsekapital

Forandring av rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Summa férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Salda materiella anlaggningstillgangar
Avyttring/amortering av ¢vriga finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

LIKVIDA MEDEL

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank

2017

26 632
32796
965
386
-19308
52
41523

-933
-8 803
-9736

31787

-122 941
6 550
1969

-114 422

80 000

80000

-2 635

57725
55090

55090
55090

2016

41863
31752
1800

151
-19 027
-245
57 654

-1010
7 665
6 655

64309

-106 896
34002

-72 894

-23 807
-23 807

-32392

90 117
57725

57725
57725
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Noter

NOT1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Frin och med rikenskapsiret 2014 upprittas drsredovis-
ningen med tillimpning av drsredovisningslagen och Bok-
foringsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades

arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad férutom BFNAR 2012:1.

Intikter

Hyresintikter bokférs linjirt dver leasingperioden baserat
pa villkoren i leasingavtalet. Hyresintikter bokférs i den
period de avser.

Administrationskostnader

Atskillnad férs mellan Centrala administrationskostnader
och Fastighetsadministration. Centrala administrations-
kostnader ir kostnader for 6vergripande funktioner och
arbetsuppgifter i foretaget. Fastighetsadministration ir
administrativa kostnader som ingér i arbetet inom drift
och underhill inklusive service till hyresgisterna. Fastig-
hetsadministration ingdr i driftskostnader.

Skatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatte-
regler som giller p& balansdagen. Uppskjutna skatter virderas
utifrin de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
utstrickning det idr sannolikt att avdraget kan avriknas
mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det
finns en legal rice till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6rindring i uppskjuten skatt, redo-
visas i resultatrikningen om inte skatten ir hinforlig till en
hindelse eller transaktion som redovisas direke i eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ir
hinférlig till obeskattade reserver

Leasingavtal

Samtliga nuvarande hyreskontrake hinforliga till Kung-
dlvsbostider ir att betrakta som operationella leasingavtal
sett ur ett redovisningsperspektiv. Tomtrittsavtal 4r ocksd
att betrakta som ett operationellt leasingavtal ur ett redo-
visningsperspektiv. Tomtrittsavgilden redovisas som kost-
nad for den period den avser. Det finns dven ett mindre
antal leasingavtal av ringa omfattning dir Kungilvsbostider
ir leasingtagare. Aven dessa leasingavtal ir operationella
leasingavtal och avser frimst kopieringsmaskin, personbil

och dylikt. Betalningar som gérs under leasingperioden
kostnadfors i resultatrikningen linjirt 6ver leasingperioden.

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaff
ningsvirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingdr utgifter som direkt kan hinféras till forvirvet av dill-
gdngen. Nir en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffnings-
virde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgingar
som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffnings-
virdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgingens prestanda 6kar i férhéllande
till tillgingens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter
for lopande reparation och underhll redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytt-
ring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rérelse-
intike respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anligg-
ningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens
bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivnings-
bara belopp faststills, beaktas i forekommande fall till-
géngens restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjande-
period och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds
for ovriga typer av materiella tillgingar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Bostider/ Kommersiella fastigheter

Stomme och grund ... 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar .................... 30-50 ar
Stammar (virme, sanitet) VS ... 25-50 ir
Bl 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror ..o 15 ar
Fasad ... 30-50 ar
Fonster ... 50 ar
Koksinredning ..., 30 ar
Yttertak ..o 40 ar
Ventilation ... 25 &r
Transport (ex. hiss) ....cocooooiiiiiii, 25 ar
Styr och dvervakning ...l 15 ar
Restpost (ex. Aptus, girdshus) ... 50 ar
Markanlidggningar ... 20 Ar

Ovriga materiella anliggningstillgingar

Fér maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan,
beriknat p& ursprungliga anskaffningsvirden och baseras
pa tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pd att en tillgings virde minskat,
gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgdngen
ett dtervinningsvirde som ir lidgre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvirdet. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ligsta



nivier dir det finns separata identifierbara kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgingar som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om
dterforing bér goras. I resultatrikningen redovisas ned-
skrivningar och dterféringar av nedskrivningar avseende
forvaleningsfastigheter under avsnitt avskrivningar.

Kassaflodesanalys

Kassaflsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar
som dels 4r utsatta fér endast en obetydlig risk for virde-
fluktuationer, dels handlas p3 en 6ppen marknad till kinda
belopp eller har en kortare dterstdende 16ptid 4n tre minader
fran anskaffningstidpunkten.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersiittningar

Kortfristiga ersittningar i Kungilvsbostider utgérs av 16n,
sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrnvaro och
sjukvard. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad
och en skuld d3 det finns en legal eller informell forpliktelse
att betala ut en ersittning.

Ersiittningar efter avslutad anstillning
I Kungilvsbostider forekommer avgiftsbestimda pensions-
planer.

I avgiftsbestimda planer betalar Kungilvsbostider fast-
stillda avgifter till ett annat féretag och har inte ndgon legal
eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare dven
om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt dtagande.
Kungilvsbostiders resultat belastas for kostnader i take
med att de anstilldas pensionsberittigade tjinster utforts.

Laneutgifter
Inga l&neutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av
anliggningstillgingar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i
K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering sker utifrin an-
skaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar virdepapper, kundfordringar och &vriga ford-
ringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, line-
skulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i
balansrikningen nir Kungilvsbostider blir part i instru-
mentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrikningen nir
ritten att erhdlla kassafloden frin instrumentet har 16pt ut
eller éverforts och koncernen har &verfort i stort sett alla
risker och férmaner som ir forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir for-
pliktelserna har reglerats eller pd annat sitt upphére.

Hyres- och kundfordringar samt 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med un-

dantag for poster med forfallodag mer in 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgdngar.
Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.
Fordringar som ir rintefria eller som l6per med rinta som
avviker frin marknadsrintan och har en l6ptid 6verstigande
12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tids-
virdeforindringen redovisas som rinteintike i resultat-
rikningen.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas
kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde
och i efterfoljande virderingar i enlighet med ligsta virdets
princip till det ligsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Aktier och andelar

Ett bolag redovisas som intresseforetag nir Kungilvsbostider
direkt eller indirekt innehar minst 20 % av rosterna for
samtliga andelar, eller pd annat sitt har ett betydande in-
flytande. Andelar i intresseféretag redovisas i balansrik-
ningen till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Som intike frén intresseforetag redovisas
endast erhéllen utdelning av vinstmedel som intjinats efter
forvirvet. Koncernredovisning upprittas inte med hinvis-

ning till ARL 7:3a.

Laneskulder och leverantorsskulder

Lineskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska
iterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskill-
naden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska 4terbetalas.

Derivatinstrument som ingir i sikringsredovisning
Kungilvsbostider utnyttjar s kallade rinteswapar for att
hantera rinterisken som uppstir vid upptagande av l&n till
rorlig rinta. For dessa transakeioner tillimpas normalt sik-
ringsredovisning. Nir transaktionen ingds, dokumenteras
forhallandet mellan sikringsinstrumentet och den sikrade
posten, liksom dven Kungilvsbostiders mal for riskhanteringen
och riskhanteringsstrategin avseende sikringen. Kungilvs-
bostider dokumenterar ocksd féretagets bedémning, bade
nir sikringen ingds och fortlspande, av huruvida de derivat-
instrument som anvinds i sikringstransaktioner i hég ut-
strackning ir effektiva nir det giller att motverka forind-
ringar i kassafloden som ir hinforliga till de sikrade
posterna.

Dokumenterade sikringar av rintebindning (sikrings-
redovisning)

Avtal om en si kallad rinteswap skyddar mot rinteférind-
ringar. Genom sikringen erhiller Kungilvsbostider en fast
rinta och det ir denna rinta som redovisas i resultatrik-
ningen i posten Rintekostnader.
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Sikringsredovisningens upphérande

Sikringsredovisningen avbryts om

* sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses
in, eller

* sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for
sikringsredovisning.

Eventuellt resultat frin en sikringstransaktion som avbryts

i fortid redovisas omedelbart i resultatrikningen.

Derivatinstrument dir kriterier for sikringsredovisning
inte ir uppfyllda

Kungilvsbostider har for nirvarande inga derivat som inte
uppfyller kriterierna fér sikring. Derivatinstrument som ir
ingéngna fore dvergdngen till K3 redovisas i enlighet med
ildre rekommendationer i enlighet med kapitel 35.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast d&
legal kvittningsritt foreligger samt d& en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller dd en samtida avyttring av till-
géngen och reglering av skulden avses ske.

NOT 2 HYRESINTAKTER

Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

Ovriga hyresintakter
Hyresintakter brutto

Avgar hyresbortfall outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

Hyresbortfall brutto

Hyresintakter netto

Nedskrivningsprovning av finansiella
anldggningstillgingar

Vid varje balansdag bedémer Kungilvsbostider om det
finns ndgon indikation p& nedskrivningsbehov i ndgon av
de finansiella anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker
om virdenedgingen bedéms vara bestiende.

Bokslutsdispositioner
Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bok-
slutsdispositioner i resultatrikningen.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet
med drsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balans-
rikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ir
hinforlig till reserverna.

Framtida minimihyresintakter, som ska erhallas avseende icke uppsagningsbara hyresavtal avseende bostader:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar

Forfaller till betalning senare an fem ar

Framtida minimihyresintakter, som ska erhallas avseende icke uppsagningsbara hyresavtal avseende lokaler:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar

Forfaller till betalning senare an fem ar

2017 2016
180 604 177189
14 975 15 883
1754 1676
3980 3658
241 353
201554 198 759
-367 -470
-834 -856
-92 -98

-64 -106
-1357 -1530
200197 197 229
45 44

45 44
1934 15 536
17786 28 353
7054 7761
36774 51650



NOT 3 OVRIGA INTAKTER

2017 2016
Parkeringsavgifter 422 285
Vinst vid forsaljning av fastighet 926 4312
Ovriga intakter 2991 3812
Summa 4339 8 409
NOT 4 DRIFTSKOSTNADER

2017 2016
Fastighetsskotsel -18178 19194
Riskkostnader -955 -998
Uppvarmning -22 336 221
Vatten -10 431 -8 951
Elavgifter -5400 -5 351
Renhallning -4 440 -4 471
Kabel-TV -806 -889
Ersattningar till HGF -515 -634
Hyres-, kundférluster, inkassokostnader -268 -508
Fastighetsadministration -16 738 -14 399
Ovrigt 2437 2494
Summa -82504 -80 000
NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

2017 2016
Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 526 501
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 941 1351

1467 1852
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter 523 337

| Kungalvsbostaders redovisning utgors den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrd kontorsutrustning samt bilar. Avtalet
om hyra av kontorsutrustning l6per pa 3—4 ar med mojlighet for foretaget att forlanga med ytterligare 1ar. Avtalet om hyra av bil

l6per pa 3-5 ar.

NOT 6 UNDERHALL

2017 2016
Lopande underhall 29 974 -24 550
Planerat underhall -14 884 -10 318
Skadegorelse -43] -379

Summa -45 289 -35 247
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NOT 7 AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN

Inventarier och installationer
Forvaltningsfastigheter

Upp- och nedskrivningar
Markanlaggningar

Summa

NOT 8 FORVALTNINGSFASTIGHETER

BYGGNADER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar

Arets forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets avskrivningar pa nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende planenligt restvarde, byggnader
Redovisat skattemassigt restvarde for fastigheter

MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar

Arets forsaljningar och utrangeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde, markanlaggningar

2017

-228
-30 716
-816
-2705
-34 465

2017

1170 902
141 969

-3 957
1308 914

-384 627

-29 650

1329

-412 948

-94 375

1064

-93 31

97128

-188]1

95 247

897 902

765430

52 956

6226

59182

-14 029
-2705

-16 734

42 448

2016

-100
-29 887
-816

-2 608
-3341

2016

1168 432
35771

-33 301
1170 902

-364 007
-28 903
8283
-384 627

-95 439
1064
-94 375

99 008
-1881
97 127

789 027

650 250

52530
707
-281

52956

11487
-2 608
66

-14 029

38927



MARK

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 44926 54 678
Arets investeringar 6 811 -
Arets forsaljningar 3680 -9752
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 48 057 44 926
Utgaende planenligt restvarde, mark 48 057 44 926
Utgaende planenligt restvarde forvaltningsfastigheter 988 408 872 881
Taxeringsvarde, byggnad 1308 864 1282 457
Taxeringsvarde, mark 495163 482 948
Summa 1804 027 1765 405
Beraknat marknadsvarde, forvaltningsfastigheter 2166 456 1917 474

Fastigheternas marknadsvardering har uférts i Datschas varderingsprogram. Indatan till varderingen i Datscha bygger pa faktiska
hyresintakter och driftskostnader samt schabloner avseende underhallskostnader. Efter individuell prévning har varden justerats
om behov féreligger. Under 2016 - 2017 har 2/3 - delar av fastighetsbestandet varderats av externt varderingsinstitut, Forum
Fastighetsekonomi och Newsec. For de fastigheter dar extern vardering utférts 2017 har marknadsvardet enligt Forum Fastighets-
ekonomi alternativt Newsec medraknats i stallet for marknadsvardet enligt Datscha. Under 2018 kommer ytterligare 1/3- del av

bestandet varderas externt.

NOT 9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 22359 20576
Arets forandringar
- Inkép 100 1782
- Forsaljningar och utrangeringar -491 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21968 22358
Ingdende avskrivningar -19 586 19343
Arets forandringar
- Forsaljningar och utrangeringar 99 -
- Arets avskrivningar -441 -243
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 928 -19 586
Utgaende planenligt restvarde, inventarier och installationer 2040 2772
NOT 10 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

2017 2016
Administrationskostnader -10 387 -8194
Avskrivningar enligt plan 212 -143

Summa -10 599 -8 337



NOT 11 ERSATTNING TILL REVISORERNA

2017 2016
Revisionsuppdrag, PwC -141 -104
Arvode lekmannarevision -50 -49
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget, PwC
Skatteradgivning -37 -13
Ovriga tjanster -16 141
Summa -244 -307

NOT 12 MEDELANTALET ANSTALLDA/LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA AVGIFTER

2017 2016
Medelantalet anstallda 24 20
— varav kvinnor 12 13
— varav man 12 7
Styrelseledaméter 5 5
— varav kvinnor 2 2
— varav man 3 3
Verkstallande direktorer och andra ledande befattningshavare 1 1
— varav kvinnor 1 1
Loéner och andra ersattningar
Styrelsen och verkstallande ledamot eller liknande (varav tantiem o dyl) -1307 -1278
Ovriga anstallda -10 989 7 696
Summa -12296 -8974
Sociala avgifter enligt lag och avtal -4 207 3062
Pensionskostnader (varav for styrelse och vd 281(265)) -1446 -1223
Summa -17 949 -13 259
Vid uppsagning fran bolagets sida har nuvarande vd ratt till [6n i12 manader.
NOT 13 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2017 2016
Uppldsning av periodiseringsfond 1530 739
Avsattning till periodiseringsfond -2 937 -
Aterforingar/avskrivningar éver plan 81 -388

Summa -1326 351



NOT 14 SKATT PA ARETS RESULTAT

2017
Aktuell skatt -1939
Uppskjuten skatt 1057
Skatt pa arets resultat -882
Redovisat resultat fore skatt 8 050
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (22 %) 1771
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -40
Skatteeffekt av e] skattepliktig realisationsvinst 431
Skatteeffekt skattemassiga justeringar fastigheter -148
Skatteeffekt av underskottsavdrag 316
Ovriga poster 330
Redovisad skattekostnad -882

2016

NOT 15 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGS-

TILLGANGAR

2017
Ingdende anskaffningsvarde 90 593
Arets anskaffningar 116 030
Omfoért till byggnad -141 969
Omfort till markanlaggningar -6 226
Omfért till kostnad -
Utgaende anskaffningsvarde 58 428
NOT 16 AKTIER OCH ANDELAR

2017
Grundavgifter i tva (tva) lagenheter BRF Millestolpe 23
Grundavgift i en lagenhet BRF Helgonabacken -
Andelar i intresseforetag 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 63
NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR

2017
Momsfordran 276
Ovriga kortfristiga fordringar -
Summa 276

2016

21957
105 270
-35771
-707
-156
90593

2016

23

40
73

2016

442
48
490

39



NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror m 15
Upplupna ranteintakter 225 547
Forutbetalda forsakringspremier 3 181
Ovriga poster 2936 1869
Summa 3175 2612
NOT 19 OBESKATTADE RESERVER

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivningar éver plan 398 479
Periodiseringsfond, tax 2012 - 1530
Periodiseringsfond, tax 2013 675 675
Periodiseringsfond, tax 2014 2494 2494
Periodiseringsfond, tax 2015 2842 2842
Periodiseringsfond, tax 2016 682 682
Periodiseringsfond, tax 2018 2 937 -
Summa 10 028 8702

NOT 20 UPPSKJUTEN SKATT
Temporara skillnader
Temporara skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar olika. Temporara

skillnader avseende féljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld.

2017 2016
Uppskjuten skatteskuld anlaggningstillgangar
Byggnader 26 063 27119
Summa 26 063 27119
NOT 21 EVENTUALFORBINDELSER
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ansvarsforbindelser 181 133
Summa 181 133

NOT 22 LANESKULDERNAS FORFALLOSTRUKTUR

Kungalvsbostader arbetar bade med traditionell lanebindning samt med derivatinstrument, s k ranteswapar.

2017 2016
Skulder som forfaller inom 1ar 154 000 412 000
Skulder som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 492 000 154 000

Summa 646 000 566 000



NOT 23 STALLDA SAKERHETER

2017-12-31 2016-12-31
For egna avsattningar och skulder
Avseende Skuld till kreditinstitut:
— Fastighetsinteckningar - 173131
Summa stallda sakerheter 0 173 131

NOT 24 VERKLIGT VARDE PA DERIVATINSTRUMENT SOM ANVANDS FOR SAKRINGSANDAMAL
Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande:
2017 2016

Kontrakt med positiva verkliga varden:
Kontrakt med negativa varden
Ranteswapar -37 227 -51733

Ytterligare information betraffande sakringsredovisningen aterfinns i avsnittet finans i forvaltningsberattelsen.

NOT 25 LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID

AR GENOMSNITTLIG RANTA, % ANDEL AV LAN, %
2018 1,67 33
2019

2020 3,33 15
efter 2020 2,81 52
Summa 2,50 100

NOT 26 KORTFRISTIGA SKULDER

Insatser i Notarieangens kooperativa hyresrattsférening och Fontinbergets kooperativa hyresrattsforening bokférs som kortfristiga

skulder da dessa kan behovas aterbetalas inom 90 dagar.

2017 2016
Ingaende insatser i Notarieangens kooperativa hyresrattsforening 4 653 4653
Inbetalda insatser i Kooperativa hyresrattsforeningen Fontinberget 12118 12118
Uttagna insatser under aret 2416 -1916
Insatta insatser under aret 2416 1916
Utgaende insatser i kooperativa hyresrattsforeningar 16 771 16 771
Ovrigt 1342 631
Summa 18113 17 402
NOT 27 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyresintakter 15155 16 406
Upplupna rantekostnader 6 986 7016
Upplupna semesterldoner 344 339
Upplupna sociala avgifter 108 106
Ovriga poster 3752 2807
Summa 26 345 26 674

41
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NOT 28 FORSLAG TILL DISPOSITION AV RESULTATET

2017
Stiftelsen far inte dela ut realisationsvinster. Dessutom kraver stadgarna en viss kapitalisering,
det vill saga avsattning till bundet eget kapital. Féljande medel finns disponibla:
Balanserade vinstmedel 246 331
Arets vinst 7168
253 499
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
Avséttes till reservfond 1433
i ny rakning éverfors 252 066
253 499

Kungalv 2018-02-22
Ulla Johansson Jane Bredin

Styrelsens ordférande

Leif Hasselgren Kent Borjesson
Mike Hoglund Bettina Oster Tunberg
vd

Var revisionsberittelse har lamnats 2018-02-22

Lars Pehrson Hans Henriksson

Peter Sjoberg

Auktoriserad revisor

2016

232176
17 694
249 870

3539
246 331
249 870
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Revisionsberittelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungilvsbostider,
org.nr 853300-0579

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Stiftelsen
Kungilvsbostider for ar 2017.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitten aukto-
riserade revisorns ansvar samt revisorernas ansvar. Vi ir
oberoende i férhillande till stiftelsen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga
och indamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Annan information in drsredovisningen

Detta dokument innehiller dven annan information in
arsredovisningen och &terfinns pa sidorna 1-17 och sidorna
46-47 i den tryckta arsredovisningen. Det ir styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gér inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av rsredovisningen ir det
vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och &verviga om informationen i visentlig utstrickning ir
oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomging
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhimtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehilla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informatio-
nen innehdller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rap-
portera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har an-
svaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven fér den interna kon-
troll som den beddmer 4r nédvindig for att uppritta en

irsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.
Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktoren fér bedémningen av stiftelsens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s3 4r
tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktren avser att lik-
videra stiftelsen, upphora med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mil
4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rs-
redovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag profes-
sionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrn dessa risker och in-
himtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #nda-
malsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsike-
liga utelimnanden, felaktig information eller 3sido-
sittande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstielse av den del av stiftelsens
interna kontroll som har betydelse fér min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstil-
lande direktdrens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

*  drarjagen slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag



drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revi-
sionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller for-
hillanden som kan leda till betydande tvivel om stif-
telsens formdga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfakror,
mdste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visent-
liga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att en stiftelse inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den évergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna p3 ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, diribland de betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och dir-
med enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalande

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort

en revision av styrelsens och verkstillande direktorens for-

valtning for Stiftelsen Kungilvsbostider for &r 2017.
Enligt vir uppfattning har styrelseledaméterna och verk-

stillande direktoren inte handlat i strid med stiftelselagen,

stiftelseférordnandet eller &rsredovisningslagen.

Grund f6r uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Auk-
toriserade revisorns ansvar och revisorernas ansvar. Vi ir
oberoende i férhillande till stiftelsen enligt god revisorssed
i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga
och indamélsenliga som grund f6r vért uttalande.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har an-
svaret for forvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelse-
forordnandet.

Auktoriserade revisorns och revisorernas ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dir-

med virt uttalande, dr att inhimta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamort eller verkstillande direktdren i ndgot visent-
ligt avseende:

»  foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot stiftelsen, eller om det finns skil f6r entledigande,
eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sikerhet idr en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller for-
summelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omds-
me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig
frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pd den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som
ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertri-
delser skulle ha sirskild betydelse for stiftelsens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgirder och andra férhéllanden som ir relevanta
for vart uttalande.

Géteborg den 7 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Sjoberg
AUKTORISERAD REVISOR

Hans Henriksson
REVISOR

Lars Pehrson
REVISOR
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Fastighetsforteckning

Fastighets- Adress Varde- Bostader Hyra Antal  Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok  Utfl*  Lokal  Lokal Tax.
beteckning ar yta, kvm  kvm lgh frekv  antal yta  varde
BOSTADSFASTIGHETER KUNGALVS CENTRUM

Blasippan 1 Ivar Claessons gata 7A-C 1952 1620 966 28 9 9 7 3 - - % 2 1045 13168
Blasippan 2 Ivar Claessons gata 9 A-C 1954 14830  10M 29 RT3 4 = - - 00% 11090 1332
Blasippan 3 Ivar Claessons gata 11 A-B 1954 11810 1027 25 3 5 7 - - - 80% 2 387 10687
Blasippan 4 'F‘Iirracgl:s;‘;négata 3, 1958 34740 998 59 no3n u = 1 - 102% 21010 3123
Blasippan 5 Trollhattevagen 9-15 1957 20295 994 35 2 30 2 = 1 - 57% 0 00 18765
Blasippan 6 Trollhattevagen 7 A-C 1955 13065 1053 27 9 1B - = - - 148% 2 38 1
Blasippan 7 Trollhattevagen 5 A-C 1982 9512 993 15 - 9 4 2 - - 7% 3 1440 903
Képmannen 2 Torggatan 1 A-C 1956 8705 960 12 1 4 3 3 1 - 167% 12 8045 13626
Képmannen 3 Torggatan 3 A-D 1953 16080 1068 36 13 19 4 = - - 56% 5 2585 18452
Képmannen 4 Torggatan 5 A-D, 7 1955 16585 1076 37 1B 20 4 = - - 2% 33495 19707
Centrum 2 Torggatan 6 1994 18525 1170 29 8 1 6 = - - 103% 3 M5 23978
Sadelmakaren 10 'F‘{eracé;:s:‘;”g gata 1984 50631 1066 76 - 43 26 7 - - 5% 3520 5297
Stenbock 22 Parkgatan 1 A-B 1981 7440 103 12 4 = 8 = - - 67% 3 710 8108
Stenbock 15 Radmansgatan 41-43 1990 4752 17 10 - 0 - = - - 200% 2 480 5816
Rhodin 12 Radmansgatan 28 1988 10480 1136 16 2 8 6 = - - 188% 0 00 T2M4
Rhodin 17 Radmansgatan 26 1988 10435 1136 16 2 8 6 = - - 5% 1 75 12132
Claes Brun 9 Radmansgatan 33 1989 1034,6 1120 16 3 7 6 - - - 00% 0 0,0 1905
Claes Brun 11 ff’cmla Gardesgatan 22 8 7196 1190 6 8 8 - - - - 15% 0 00 875
Claes Brun 12 f_acmla Gardesgatan 20 98 728 148 4 4 8 2 - - - 7% 0 00 8567
Landsfiskalen 17 f_acmla Gardesgatan 26 937 7751 1028 B T 2 - - = 7% 1 920 8553
Landsfiskalen 18 f_ag‘la Gardesgatan 24 989 10478 167 2 8 W - - - - 9% 1200 12544
::::'i““' 5;?2;3:;??” a 962 7950 909 n - 3 6 1 1 - 182% 3 5M6  T506
Notarieingen3  Rokgatan 13 2006 8020 1167 14 - 8 6 = - - 43% 0 00 8503
Notarieingen3  Rokgatan 5 A-F 1988 3469 1142 6 2 1 3 = - - 00% 0 00 3603
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 1990 2515 1086 3 - 1 1 1 - - B3% 2 2340 3758
Kronan 2 Vendergatan 2-12 207 38195 1928 71 3 20 W 4 - - 00% 3 3652 41330
BOSTADSFASTIGHETER FONTIN, FRIDHEM, MUNKEGARDE, OLSEROD, HALTET

Larken 1 Larkgatan 1-19 1958 72210 1024 123 28 35 5 3 6 - Mm% 2 1020 66108
Larken 2 Fontinvagen 4-10 A-B 1959 48855 987 & 15 18 42 3 3 - 185% 4 100 44048
Lirken 4 Dammevagen 2 A-C 1960 12060 1137 27 9 B - = - - 7I8% 2 880 T942
Larken 5 Dammevagen 4 A-B 1990 18250 1155 24 - 8 8 8 - - 05% 0 00 1933
Asken 10 Fontinvagen 3-7 2010 27760 136 38 - LY 6 - - 184% 0 00 36400
Kungsljuset 8 Tvetgatan 269-273 1974 4 854,0 925 74 3 52 19 = - - 122% 0 0,0 41400
Tegelkremlan 1 Nunnegardsgatan 2-6 1981 36125 983 43 - 1l 21 1l - - T6% 2 3700 34706
Olsgardet 1 g};’i’ﬁsﬁmn B2 989 12840 1061 5 - - 9 6 - - 7% 0 00 W4y
Olsgardet 1 gsjgédsgata” M. 23,25, 1989 63275 1006 87 - a2 = - Y 0 00 59000
Marden 2 Illergatan 4-74 2002 44460 1227 52 - 8 20 24 - - 154% 0 0,0 47330

**=kallhyra, * =kooperativ hyresratt, 1) = p-garage
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BOSTADSFASTIGHETER ROMELANDA, KODE, YTTERBY
Tyfter 1:96 Hemvégen 14-36 1977 8256 781" 12 - 6 6 - - - 83% 0 00 4106
::lztf:;ga'm“ke Smaragdvagen 10-28 974 6750 816" 10 - - 0 = - - 100% 0 00 88%
Guntorp 1:126 Turmalinvagen 2-16 2010 8430 1405 12 - 6 6 = - - 33% 0 00 8054
Guntorp 2:13 Smaragdvagen 3 A-L 1985 776,0 1020 12 - 8 4 = - - 167% 0 00 6668
Hégen 4 Skolvagen 10-40 1999 10980 1055” 16 - 6 8 2 - - 125% 0 00 1208
Magasinet 3 Runangsgatan 7 A-D 2013 1873,5 1474 28 4 9 8 7 - - 107% 0 0,0 27600
BOSTADSFASTIGHETER ULVEGARDE, ULLSTORP
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 1991 43685 1034 52 - 22 22 8 - - 58% 0 0,0 50478
Tomaten 1 %f;;‘ggfgasta” 630 991 17865 102 20 - 4 2 4 - - 100% 0 00 1990
Tomaten 1 Ulveskogsgatan 32.76,84-90 1991 19875 1050 27 -7 - = - - 74% 0 00 19519
Ridisan 1 Ulveskogsgatan 100-122 1991 12710 977 2 - = 7 5 - - 00% 0 00 12785
:ff::::n:‘:s“' Z;‘ggﬁfg:ﬁ; PN j007 25420 1262 40 - M M - - Usx 0o 00 2903
Brynosten 31 Grepvagen 367-371 A-F 2008 10571 1406 17 - 6 6 5 - - 8% 1 757 14825
Brynosten 93 Grepvagen 370-378 A-F 2010 18072 1417 26 - [ 10 10 - - 154% 0 0,0 24890
BOSTADSFASTIGHETER KOMARKEN
Anders Préstgatan 17,
Storken 1 Klostergatan 2-8, 1963 16855 931 208 66 38 84 10 8 2 154% 13 5875 100413
Grabrodragatan 17, 2-1214-28
Storken 3 Kastalagatan 1-9 1963 34740 891 55 -39 8 - 7 1 109% 1 1370 28937
Kastalagatan 10-24,
Storken 4 Vikingagatan 1,2, 4 A-F. 1963 17085 889 182 2 71 88 8 2 1 60% 14 8485 98256
Kongahallagatan 1-7
Rapphénan1 gﬁ‘;ia;‘;;'m' Trekunga- 1965  TM120 999 165 1B 60 80 9 3 - 85% 4 150 100
Orren 14 ggi]gg;rf_lsiagigo 1969 193730 920 290 50 50 65 25 - - 121% 7 5460 167801
Orren16 sgg%afjgagata” 228, 1971 216200 9% 38 58 60 170 30 - - 123% 2 3760 202100
Orren 14 Solhultsgatan 8 2014 2426 1748 48 1 43 4 = - - 206% 2 4123 44758
TOTALT BOSTADSFASTIGHETER 1774798 1038 2762 404 1022 1070 219 43 4 129% 108 78853 1749375
AFFARS- OCH SPECIALFASTIGHETER
Blasippan S:1 " _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 00 680
Larken S:1 1 = - = - = - = - = - = 00 1094
Perrongen 1-7 Vastra Porten 4 2002 3090 2696 5 - 5 - = - - 00% 1 22,0 =
Képmannen 5 Nytorget 1966 = - = - = - = - = - 5 15185 12353
Frohlich 4 Radmansgatan 40 1940 2890 1244 6 - 6 - = - - 00% 1 2860 =
Fréhlich 16 Uddevallavagen 1 1981 - - - - - - - - - - 8 27860 23200
Guntorp 2:13 Kodevagen 33 1985 = - = - = - = - = - 3 3510 =
Sparven1 Vikingagatan 1 1967 = - = - = - = - = - 4 32400 15865
Storkebo Anders Prastgatan 9 1963 - - - - - - - - - - 4 2106 -
Orren13 Kongahallagatan 122 1969 - - - - - - - - - - 4 4140 1460
Rodhaken 20 Nordmannatorget = - = - = - = - = - 4 43430 =
I)%LASL;E%TIF\?E:;TI GHETER 598,0 - n o n o 0 o 0 00% 34 1BI71 54652
TOTALT FASTIGHETER 178 077,8 - 2773 404 1033 1070 219 43 4 129% 142 21056 1804027

**=kallhyra, * =kooperativ hyresratt, 1) = p-garage
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