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Boendefragor dr en viktig del av stadsutvecklingen. Hir har vi pa Kung-

alvsbostiader en uppglft att fylla Vi har ocksa m med luften
Kungilvs kommun har en uttalad ambition att vixa till 50 000 - ibland luktar def chokdod utanfiir kexfabriken!
invdnare. Ettled i det arbetet 4r marknadsféringskampanjen ”Upptick R —
K “1 2» M i . . . . m“ i'v
ungilv” som syntes i olika medier under 2009, dir vi medverkade i Lw_,_,_m
e ——— Y.
satsningen.

Syftet med Upptick Kungilv ir att positionera Kungilv som en
Kampanjen "Upptack Kungalv” skall géra staden mer

attraktiv och havsnira kommun inom pendlingsavstind frin G6teborg attraktiv och pa sik oka inflyttningen.

och pd sa vis locka nya invinare att flytta hit. Bland annat gjordes insat-
ser under Volvo Ocean Race och kampanjen gick ocksd pa bussar och
sparvagnar i Géteborg,.

En viktig aspekt for att fa manniskor att séka sig till Kungilv dr
forstds att kunna erbjuda ett attraktivt boende.

Spektakulart kvarter gér staden an mer attraktiv
Ett sarskilt intressant boende kommer vi att kunna erbjuda pa den
sd kallade Kongahillatomten. Den har nira till allt och ligger mitt i
Kungilv.

Dessutom kommer byggnaderna att bli ndgot extra, bide nir det
giller energiférbrukning och arkitektur. Bland annat kommer en hus-
kropp att fa en taktridgard pa hela 600 kvadratmeter med utsikt Gver

Bickparkens vattenspegel.

: i . Sa har kommer kvarteret att se ut. Forutom
Vi tror att det nya kvarteret har potential att attrahera dven mer bostader kommer vi aven att att hyra ut kontors-
och butikslokaler.

lingviga gister till Kungilv.

En blandning av olika upplatelseformer
Vivill skapa en bra mix av mianniskor i Kongahillaomradet och provar
dérfor att blanda upplatelseformerna i vart kvarter.

Det tolv vianingar héga punkthuset kommer att besta av kooperativa
hyresritter. I den lite ligre sidobyggnaden blir det traditionella hyres-
ritter, férutom de fyra takligenheterna som vi kommer att silja som
dganderitter.

Det ir forsta gangen vi provar det nya politiska beslutet fran maj
2009 som erbjuder méjligheten att bygga dganderitter. Podngen ér
forstas att det kan hjilpa oss att finansiera projektet och ddirmed hélla
nere hyrorna. Men vi ser alltsd ocksa férdelar med att ha olika upplatelse-
former, for att pa sd vis skapa en bra blandning av manniskor.

Overklagande riskerar bromsa utvecklingen
Tyvirr har enskilda intressenter dn en gang satt kippar i hjulet. En nir-
liggande livsmedelsaffir har protesterat mot detaljplanen. Snarare dn
att se potentiella nya kunder har de fokuserat pa att de férlorar ett antal
parkeringsplatser.

Oavsett hur resonemanget dr sa blir konsekvenserna kostsamma.

Nir byggprocesser forhalas, ibland sa linge som sju-atta ar, spricker alla
kalkyler och hela projektet férdyras. Resultatet blir forstds hogre boende-
kostnader f6r kommunens invanare.
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Var malsittning ar att bidra med det goda boendet i Kungilvs kommun.
Det innebir att vi dven engagerar oss i de boendes vardagsliv utanfoér
sjilva fastigheterna. Under 2009 har vi till exempel satsat resurser pa
ungdomarna i vart absolut stérsta bostadsomrade — Komarken.

Studieresa gav inspiration
Under hésten reste vi, tillsammans med ungdomar, politiker och tjins-
temdn, pa en studieresa till Réslitt i Jonkoping. Raslitt dr ett bostads-

omrade som har en hel del gemensamt med Komarken. Hir har man pa \ . . \ )

) o B - . Kungalvsbostader har mer 4n 1200 lagenheter i Komar-
olika sitt jobbat for att fa ungdomar att kinna ansvar och stolthet for sitt ken och hér bor ménga ungdomar i olika &ldrar.
omrade. Vi blev, liksom ungdomarna frin Komarken, inspirerade och

kom hem med manga goda idéer.

Ny lokal for 16 plus
Vi pa Kungilvsbostider dr sedan tidigare engagerade i Komarkens
fritidsgard. Men eftersom den inte dr 6ppen for ungdomar ver 16 ar,
behévde de lite dldre ungdomarna i omradet nagonstans att hélla till,
sarskilt vintertid.

Dirfor stillde vi lokalen Orren 14 till férfogande. Vi hjilpte ocksa till
med en container och malarfirg. Sedan fick ungdomarna, tillsammans

med en fritidsledare, ta ansvar for att sjilva stida ur och mala lokalen. s
Tanken var att de skulle fa en bittre kdnsla for att Orren 14 verkligen var Unilédgmama rlclf SljéWa taansvar for att stada ur och
. . . R mala den nya lokalen i Orren 14.

deras egen lokal om de inte fick allt “serverat”. En mébelaffir pa orten

stillde upp med inredning,

En insats som gav snabb effekt

I Komarken dr det manga ungdomar som inte firar jul. Det innebir att
de inte har ndgot for sig under den linga julledigheten och sysslolésheten
kan leda till st6k och oro. Men jul- och nyarshelgen 2009 blev den lug-
naste pa manga ar. Vi tror att det hjdlpt att fritidsgarden holl 6ppet under
julledigheten och att det dessutom arrangerades exempelvis fotbolls-
turnering, grupptrining och biobesok.

Upprustning av omradet

Under de nirmaste dren skall vi ocksa satsa hirt pa att rusta upp Komar-
ken. Fasaderna skall tvittas eller malas om. Vi skall jobba med plante-
ringar och belysning for att skapa trygghet och trivsel och se till att det
blir en positiv spiral i omraidet.

Det finns gott om idéer om hur man kan géra Komarken mer attrak-
tivt for framtiden. Bland annat har arkitektstuderande fran Chalmers
skissat fram forslag for hur Komarken kan utvecklas i framtiden. Under
en vecka fick ocksa en grupp feriearbetande ungdomar frin Komarken
ta fram sin vision for hur de vill att Komarken skall se ut. Resultatet, som

bland annat inneholl torghandel, lusthus och fotbollsplaner, presentera-
des forstis i de nyrenoverade lokalerna i Orren 14.
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Under dret har vi utvecklat vir egen organisation och vira medarbetare
sd att vi kan vara ett dnnu bittre st6d for véra hyresgister. Det har bade
handlat om att anstilla nytt folk och om att anpassa organisationen fér
att kunna hantera nya funktioner. I samband med det har vi ocksa byggt
om virt eget kontor for att gbra det sdkrare och mer funktionellt.

Nu tar vi hem kundnira funktioner
I vara NKI-mitningar har vi kunnat utldsa ett visst missndje nir det

giller de kundnira funktionerna. Framfor allt giller det felanmailan och Nukan du snart £3 hjalp med hela boendeprocessen
tider for étgéirdande av fel. pa ett och samma stalle — vart kontor.

Det dr en anledning till att vi har bestimt oss for att skota teknisk
forvaltning och hyresgistforvaltning i egen regi. Ambitionen dr forsts
att erbjuda bittre och snabbare service. Ett viktigt steg dr att forbittra
aterkopplingen for felanmilningar Gver internet.

Men de kundnira funktionerna dr ocksad en viktig del av kontakten
med hyresgisterna. Om vi liter ett annat féretag med ett annat varu-
mirke skoéta den regelbundna kontakten med hyresgisterna, far de inte

riktigt kinslan av att de bor hos oss.

Hela boendeprocessen pa ett stille

Under 2009 beslutade Kungilvs kommun att ligga ner bostadsférmed-
lingen. Istallet kommer vi pa Kungilvsbostider att ta hand om kon i
egen regi. Vi tar 6ver bostadskén som den dr och alla kommer att fa
behilla sina platser. En skillnad 4r att man inte behéver betala nagon

L=

avgift for att std 1 k6 nir den nya organisationen trider i kraft. ) } : : .
Kundnara funktioner som till exempel fastighetsskotsel
En annan fordel 4r att hela boendeprocessen nu samlas p’;i ett stille. ar en viktig del av kontakten med hyresgasterna.
Tidigare fick man ga till Bostadsférmedlingen for att s6ka ligenhet,
till Kungilvsbostidder for att skriva kontraktet och till Primir Fastighets-
férvaltning for att himta nyckeln eller gora felanmilan. Nu kan hyres-

gisterna fa hjilp med allt pa en och samma adress.

Vi anstaller fyra personer
Ett resultat av organisationsutvecklingen dr att vi anstiller fyra personer.
Vihar anstillt en férvaltare med inriktning pa ligenhetsbesiktning och
kundkontakter. Vi férstirker kundservicegruppen med tvéd personer —
en som tar hand om bostadskon och en som skall skota felanmilan.
Dessutom kommer vi att anstilla en teknisk chef. Nybyggnationer
och underhdll dr vira mest kapitalintensiva projekt och det dr viktigt att
vi har maximal kontroll.
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Att bygga fOr att silja dr inte Kungilvsbostiders uppgift. Vi jobbar for
det goda boendet i Kungilv, och vi gor det férst och frimst med hyres-
ritten som boendeform. Vi ser det ocksd som var uppgift att skapa nya
hyresritter nir behovet finns och vi kan géra det till rimliga kostnader.

Men kan det trots det finnas tillfdllen d4 det dr férenligt med var
uppgift att faktiskt silja en hyresrittsfastighet sd att den kan ombildas
till bostadsritter? Fragan har varit uppe till debatt under dret.

Exemplet Jordliden

Jordliden dr ett bostadsomride med 80 ligenheter av radhuskaraktir.
Hir har hyresgisterna kontaktat oss och frigat om de far képa och om-
bilda fastigheten till bostadsritter.

Det ar viktigt att podngtera att vi pa Kungilvsbostider inte tar initia-
tiv till nagra forsiljningar. Daremot siger vara regler att vi kan 6verviga
en forsiljning, om mer dn 70 % av hyresgisterna vill det och om vi
tycker att det gagnar véra syften pa lingre sikt.

I fallet Jordliden kan vi se férdelar med en f6rsdljning. De medel vi
far in pa en forsiljning kommer vi att behova for att stirka hyresritten pa

andra fronter.

Vi maste ha rad att bygga centralt

Hyresritten dr som starkast i centrala omraden. Det dr hir, i nirheten

av infrastruktur och service, som efterfragan ar som storst. Skall Kung-
alv na malet pa 50 00 invanare dr det férst och frimst i centrala omraden
vi skall bygga.

Men nyproduktion dr dyrt, speciellt i centrala delar ddr markpriserna
ar hoga. Det betyder att marknadsvirdet f6r en del nybyggda fastigheter
kan vara ligre dn produktionskostnaden. Detta kan kriva nedskrivning-
ar med forluster som f6ljd.

For att kunna ge oss in i sddana projekt maste vi bygga upp ett kapital
iverksamheten. Om vi siljer exempelvis Jordliden kan vi stirka kassan
och dirmed klara av att genomfora ytterligare ett centralt byggprojekt.
Dessutom kan vi finansiera en del sjilva och pa sa sitt minska finansie-
ringskostnaden, vilket i sin tur resulterar i ligre hyror.

Stiftelseformen garanterar att medlen kommer
hyresgasterna till godo
Det finns exempel frin andra delar av landet dir allminnyttiga bolag har
sdlt fastigheter for att finansiera underhall av sina miljonprogram. Det ér
ett sdtt att anvinda sig av forsiljning och samtidigt frimja hyresritten.
Men det finns ockséd exempel dir kommuner som ir i stort behov av
pengar har gatt in och tagit hand om medel som skapats genom forsilj-
ning av hyresritter. Eftersom de flesta allmannyttiga bolagen dr aktiebo-
lag dr det mojligt att agera si. Men Kungilvsbostider dr en stiftelse och
det scenariot kan dirfor inte uppsta hir. Alla pengar stannar i bolaget
och kommer forr eller senare hyresgisterna till godo.
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férst och framst centralt vi skall bygga.
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Vara kommersiella lokaler

Ett starkt och langsiktigt vilmaende kvarter maste ha bra 6vrig service ocksa.
Dirfor jobbar vi dven till en del med kommersiella lokaler.

Det kan handla om att t ex introducera/behalla en livsmedelsbutik eller en fritidsgérd.

Uddevallaviigen 1

Centralt beliget kontorshus i tre viningar
med p-dick i killarviningen. Hir har
bla vi vart kontor.

Vikingatorget Nytorget

Affirsfastighet med livsmedel, konditori Centralt beligen affirsfastighet i tva
och restaurang. Fastigheten ir beldgen i véningar med butiker, restaurang och
anslutning till bostadsomridet Komarken. kontor.

Orren Nordmannatorget Kode
Enplansbyggnad med daglig verksamhet for Affirsfastighet i vistra Kungilv med vérd- Mindre fastighet i Kode centrum med
barn och ungdom. central, butik, bowling och fritidsgard. bibliotek och frisér.

Har skall vi bygga mer...
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Vara bostadsfastigheter

Centrum Rédmansparken m fl

Aldre stadsbebyggelse i Aldre stadsbebyggelse i
3-viningshus med inslag av nyare  3-véningshus med inslag av nyare
héghus med hiss. héghus med hiss.

1-5 rok. 331 ligenheter. 1-4 rok. 155 ligenheter.

Fontin

Flerbostadshus i 3-4 vaningar.
1-5 rok.

255 ligenheter varav 24 med hiss.

Fridhem

Hoghus intill gronomrade.
1-3 rok.

74 ligenheter med hiss.

Komarken Gula Komarken
Flerbostadshus i 3 och 7 viningar. ~ Flerbostadshus i 3 vaningar.
1—4 rok. 608 ligenheter.
Hiss i héghusen.

1-6 rok. 445 ligenheter.

Ulvegirde Olserdd

Smahusomride med 2—4 rok. Blandat hoghus och radhus.

111 ligenheter. 2-4 rok. Hiss i hoghus.
102 lagenheter.

Ingegatan m fl
Flerbostadshus i 3 vaningar.
1-5 rok. 165 ligenheter.

Nunnegérdsgatan
3-punkthus med hiss. 2—4 rok.
43 lagenheter.

Jordliden

Radhusomride med 25 rok.
80 ligenheter.

Illergatan

1 1/2-plans radhus och 2-plans
flerbostadshus. 2—4 rok.

52 ligenheter.

Skolvigen Stillet
2-planshus. 2—4 rok.
16 ldgenheter.

4-bohus i tv3 plan. 3-5 rok.
76 ligenheter.

Viistra Porten 4
Gruppbostad med 5 ligenheter.

Sadelmakaren 10

Nyare stadsbebyggelse

3-5 vaningar med hiss. 2—4 rok.
76 ligenheter.

Romelanda
2-plans souterringhus.
2-3 rok i centralt lige.
12 lidgenheter.

Rokgatan 1-3

Centralt beldget flerbostadshus

i 3 vAningar. P-dick i killare.
Kooperativ hyresritt. 15 ligenheter.

Kode

Enplansradhus i tvd omriden.
2-3 rok i centralt lige.

10+12 ligenheter.

Gamla Torget

Aldre 2-plans trihus.

3 lagenheter pa vre plan.
Restaurang och butik i bottenplan.

Kongahiilla. 57 ligenheter i tre olika upplatelseformer — hyresritt,
kooperativ hyresritt och dganderitt. Projektet, som bl a omfattar
en parkmiljé med vattenspegel, kommer att bli blir tongivande for

Fontin. Tre stycken fyravinings flerbostadshus om totalt 38 ligen-
heter. Uppléteslseformen 4r kooperativ hyresritter. Beriknad inflytt-
ning december 2010.

Kongahillatomten Problematik med 6verklagande innebir dock att
byggstarten nu beriknas till ndgon ging under 2011.
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Bocklegrind Ullstorp

Gruppbostider och radhus, Ullstorp etapp 1

40 ligenheter. 2-plans flerbostadshus, 2—4 rok,
40 ldgenheter.
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Ullstorp

Ullstorp etapp 2

2-plans flerbostadshus, 2-4 rok,
18 ligenheter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stiftelsen Kung-
dlvsbostider far hirmed avge drsredovisning for verksam-
hetsaret 2009.

Stiftelsen Kungilvsbostider ir ett allmiannyttigt bostads-
foretag som dger och forvaltar bostider och lokaler inom
Kungilvs kommun. Stiftelsen Kungilvsbostider startade
sin verksamhet 1949 av Kungilvs kommun som tillskot

kapital och som utser styrelse och revisorer.

Kungilvsbostider ir anslutet till SABO och FASTIGO.

STYRELSE OCH REVISORER
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande

sammansittning:

Ordinarie ledaméter Personlig suppleant

Lennart Kristiansson, ordf.  Peter Wessel

Lennart Jonsson, v ordf. Tomas Gustavsson
Bengt Biilow Nathalie Lo6f
Jane Johansson Bredin Tomas Killberg
Ingvar Haglund Brita Ullman
Jan-Olof Hanson Ulla Johansson
Ingemar Karlsson Liban Wehlie
REVISORER:

Ordinarie Suppleant
Michael Lindengren, Bror G Frid,
auktoriserad revisor auktoriserad revisor
Olle Bjérnstrom, Georg Stjernstrom,
lekmannarevisor lekmannarevisor
Jan Abrahamsson, Géran Ragndal,
lekmannarevisor lekmannarevisor

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Bo Genvad

VERKSAMHET

Kungilvsbostider skall frimja bostadsférsérjningen i
Kungilvs kommun och erbjuda hyresgisterna bra bostider
till rimliga kostnader.

Kungilvsbostider dger 2 749 ligenheter fordelade pa

4 kommundelar i Kungilvs kommun. Bostidernas

yta uppgar till 181 967 kvm. Lokalernas yta uppgér

till 23 129 kvm.

FORVALTNING OCH FASTIGHETSSKOTSEL
Kungilvsbostiders personal utgérs av nio personer som

i huvudsak svarar for féretagsledning, ekonomi, teknisk
forvaltning och hyresadministration.

Fastighetsservice och underhéll utfors pd entreprenad av
Primir Fastighetsférvaltning AB. Avtalet I6per t.o.m. april
2010. Kungilvsbostider ger ut en tidning "Hemmavid”
som formedlar information till Kungilvsbostidders hyres-

gister. Tidningen utkommer med fyra nummer om aret.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET
Féretagsledning och styrelse har under 2009 arbetat med
att se over organisationen. Vissa kundnira funktioner som
felanmilan och forvaltare kommer dirfor under 2010 att
tas in i den egna organisationen vilket innebir tva nyan-
stillningar. Dessutom har en teknisk chef anstillts.

I samband med att Bostadsbyran liggs ned har en person
nyanstilles for ate skota ligenhetsférmedlingen. Den nya
organisationen kommer att vara pa plats under véren 2010.
Under 2009 gick Kungilvsbostidder ut med ett forfrag-
ningsunderlag fr upphandling av driftsentreprenad 2010.
Beslut om ny driftsentreprendr tas under 2010. Ytterligare
26 ligenheter i Ullstorp, etapp 3, borjade byggas under
viren 2009 med inflyttning i januari och februari 2010.
Byggnation av 12 ligenheter i Kode startade i maj med in-
flytening i mars 2010. Upphandling av byggentreprenaden
i Fontin gjordes under viren och PEAB som vann upp-
handlingen startade entreprenaden i november. Inflyttning
i nov/dec 2010.

Ett dotterbolag har bildats avseende planer att silja fastig-

heten Brandriskan 1 till bostadsrittsfrening.

EKONOMI, SAMMANFATTNING

Arets resultat fore bokslutsdispositioner uppgar till

22,3 mkr (12,1 mkr).

Investeringar i fastigheter har gjorts med 65,0 mkr (35,8 mkr).
Soliditeten uppgar till 19,7 % (19,6%).

Resultatet har paverkats positivt pa grund av avsevirt ligre
rintekostnader under dret.

Bostadshyrorna hojdes 4r 2009 med i genomsnitt 2,75 %.
Hyresnivdn for ligenheter uppgick i genomsnitt under
20009 till 853 kr/kvm (825 kr/kvm).

Hyresforhandlingar mellan Kungilvsbostidder och Hyres-
gistforeningen region Vistra Sverige gillande hyran for

2010 pagar.
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FINANSIERING

Det ir foretagets och styrelsens malsittning att finansverk-
samheten skall sikerstilla foretagets behov av kapital till
ligsta kostnad for att bedriva den operativa verksamheten.
Tillginglig likviditet skall utnyttjas pa bista sitt genom
att amortera pé befintliga ldn och placera verskottslikvi-
ditet for att skapa meravkastning i enlighet med foretagets
finanspolicy.

Under 2009 har 50 mkr nyupplanats. Lan har 16sts eller
omforhandlats med 401 mkr. Lan har amorterats med

265 575 kr.

Fér att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinte-
risken i vdr skuldportfolj anvinds finansiella derivatinstru-
ment. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och
ramar som ir faststillda i var finanspolicy. Rintebindning
och kapitalbindning frikopplas frén de enskilda linen.
Detta ger oss méjligheter att, nir som helst, forindra
rintebindningstiden och bittre mota forindringar pa
rintemarknaden. For att sikerstilla kapitalforsorjningen
efterstrivas linga kreditavtal med véra lingivare. For att
uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportféljen anvinds rinteswapar.
Utestdende rinteswapavtal uppgir till 175 mkr (175mkr).
P4 bokslutsdagen finns ett undervirde pé ca -5,5 mkr

(-9,7 mkr) i avtalen.

Ett undervirde/dvervirde representerar den kostnad/intike
som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fértid. Analogt
skulle motsvarande undervirde/évervirde (s.k. rinteskill-
nadsersittning) uppsta om man i stillet valt att anvinda
linga rintebindningar pd bolagets lin. Om respektive
rinteswapavtal kvarstdr t.o.m. sitt slutforfallodatum
kommer undervirdet/évervirdet att 1dpande elimineras.
Den genomsnittliga rintebindningstiden fr den totala
skuldportféljen uppgar till 2,43 &r (2,96) och den genom-
snittliga effektiva rintan vid drsskiftet uppgar till 1,8%
(3,75%).

UNDERHALL

Nistan hilften av vért fastighetsbestind ir byggt fore 1966
och behovet av grundliga underhallsatgirder kommer

att vara pd en hdg nivd under de nirmaste éren. Bland

de storre atgirder som utfores och som ocksa pagar kan
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nimnas fasad— och balkongrenoveringar, takrenoveringar,
byte av stamledningar, elledningar och ventilation samt
koks— och badrumsrenoveringar.

Under 2009 uppgick underhallsinvesteringarna i vira
fastigheter till 10,7 mkr (12,9 mkr) varav merparten ir att
hinfora till standardhéjande underhall i vére dldre fastig-

hetsbestind.

VINSTDISPOSITION

Styrelsen beslutar:

att av till férfogande stdende vinstmedel 84 300 384 kr
avsittes till reservfonden -2968 000 kr
overfores i ny rikning 81332 384 kr
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Balansrakning
Belopp i tkr

Resultatrakning
Belopp i tkr

Not 2009 2008
FASTIGHETSRORELSEN
Hyresintikter 1 172 852 164 926
Ovriga intikeer 2 526 574
Nettoomsittning 173 378 165 500
Driftskostnader 3 -65 172 —62 604
Underhall —43 621 —42 007
Fastighetsskatt —4 871 —4 351
Driftsoverskott 59 714 56 539
Avskrivningar 5,12, 13 —20 284 -19 231
Resultat fastighetsrorelsen 39 430 37 308
Centrala administrationskostnader 6,7,8 -5583 —4 273
Resultat fore finansforvaltningen 33 847 33 035
FINANSFORVALTNINGEN
Rinteintikter 525 1712
Rintebidrag 495 735
Rintekostnader —12 604 -23 372
Summa finansférvaltning -11 583 -20 925
Resultat efter finansforvaltningen 22 264 12 110
Bokslutsdispositioner 9 -2 027 -2 291
Skatt 10, 11 -5 399 -2 142
Arets resultat 14 838 7 677
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Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgingar
Férvaltningsfastigheter 12 697 263 696 616
Inventarier och installationer 13 1090 725
Pagdende ny- och ombyggnationer 14 51 080 1211
Summa materiella anliggningstillgdngar 749 434 698 552
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar 15 193 193
Andelar i koncernféretag 16 100
Summa finansiella anliggningstillgingar 293 193
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 749 728 698 745
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 114 137
Kundfordringar 280 203
Ovriga fordringar 17 1215 1342
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 1774 2550
Summa kortfristiga fordringar 3 382 4231
Kortfristiga placeringar 19 34 908 10 979
Kassa och bank 33 261 31577
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 71 551 46787
SUMMA TILLGANGAR 821 278 745 532
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Balansrakning
Belopp i tkr

Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 20
Bundet eget kapital
Grundfond 4787 4787
Reservfond 59 040 57 505
Konsolideringsfond 5 154 5154
Summa bundet eget kapital 68 981 67 446
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 69 463 63 321
Arets resultat 14 838 7 677
Summa fritt eget kapital 84 300 70 998
SUMMA EGET KAPITAL 153 282 138 444
OBESKATTADE RESERVER 21 12 252 10 226
AVSATTNINGAR
Ovriga avsittningar 8 1462 2074
Avsittning for skatter 11 12 498 10 850
Summa avsittningar 13 960 12923
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetslin 22,23 591 207 541 472
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 21 077 15 894
Skatteskulder 1 867 -
Ovriga kortfristiga skulder 24 4973 4 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25 22 661 21 747
Summa kortfristiga skulder 50 578 42 467
SUMMA SKULDER 641 785 583 939
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 821 278 745 532
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 29 731 66 119
Ansvarsforbindelser 59 43
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2009 2008
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 22 264 12110
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m. 19 715 19 051
41 979 31 161
Betald skatt -3 751 -1 945
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 38 227 29 217
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 945 1393
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 8015 84
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 47 187 30 693
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvirv av materiella anliggningstillgingar -71 209 -36 180
Férsiljning av materiella anliggningstillgingar - -
Férvirv av dotterbolag -100 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -71 309 -36 180
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Amortering av l&neskulder -266 —144
Nyupplining 50 000 -
Kassaflde fran finansieringsverksamheten 49 734 -144
Arets kassaflode 25 613 -5 631
Likvida medel vid 4rets borjan 42 556 48 186
68 169 42 556
Likvida medel vid &rets slut 68 169 42 556
LIKVIDA MEDEL
Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank 33 261 31577
Kortfristiga placeringar, jimstillda med likvida medel 34 908 10 979
68 169 42 556
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Bokslutskommmentarer
Nothinvisningar till Resultat- och Balansrikning

Redovisnings— och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad.
Principerna ir oférindrade i jimf6relse med foregdende 4r.

Foretaget upprittar inte koncernredovisning med hinvisning till ARL 7 kap.

Intikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen sker.

Administrationskostnader
Acskillnad gors mellan Centrala administrationskostnader och Fastighetsadministration. Centrala administrationskostnader ir
kostnader for dvergripande funktioner och arbetsuppgifter i foretaget. Fastighetsadministration 4r administrativa kostnader som

ingdr i arbetet inom drift och underhall inklusive service till hyresgisterna. Fastighetsadministration ingdr i driftskostnader.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt &r, justeringar avseende tidigare rs
aktuella skatt samt forindringar i uppskjuten skatt. Virdering av samtliga skatteskulder/—fordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade eller som #r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststil-
las. Fér poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i resultatrikningen.
Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden p4 alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemissiga virden pa tillgingar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av

fastigheter samt avsittningar for pensioner.

Anliggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvirde. Byggnad skrivs av under nyttjandeperioden ned till bedémt restvirde.
Nyttjandeperioden och avskrivningsplan provas l6pande. Nir en ny bedémning av kvarvarande nyttjandeperiod visentligt avvi-
ker frin tidigare bedomning justeras nyttjandeperiod och avskrivningsbelopp for innevarande och framtida perioder.

Storre planerade underhéllsdegirder, vilka innebir forbittrad prestanda liggs till anskaffningsvirdet, samtidigt som eventuellt
restvirde avseende utbytt utrustning i sin helhet kostnadsféres. I samband med sidana 4tgiirder omprévas ocksa fastighetens
kvarvarande utnyttjandeperiod. Skattelagstiftningen tilldter att viss del av pé fastighet balanserade kostnader for underhéll och
forbdttring avdrages som kostnad direke. I de fall bolaget valt att i deklarationen yrka sddant avdrag beriknas och skuldfores
uppskjuten skatt pd den skattepliktiga temporira skillnad som uppkommer.

Anliggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden och i férekommande fall efter senare
gjorda nedskrivningar. Avskrivnings % for byggnader giller fran ar 1999. Tidigare avskrevs byggnaderna enligt en progressiv

avskrivningsplan.

Féljande procentsatser tillimpas:

Inventarier och installationer: 20%-33 %

Byggnader: 2-3%

Markanliggningar: 5%

Avskrivningar dver plan redovisas som bokslutsdisposition. Ackumulerade avskrivningar utéver plan redovisas som obeskattade
reserver.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till nominellt belopp.

Sikring av Kungilvsbostiders rintebindning
Avtal om en sé kallad rinteswap skyddar Kungilvsbostider mor rinteférindningar. Eventuell rinteskillnad skall erhéllas eller
erlidggas p g a en rinteswap redovisas i posten rintekostnader, och periodiseras dver avtalstiden. Rinteinstrument som inte upp-

fyller kriterierna for sikerhetsredovisning virderas vid bokslutstillfillet, varvid avsittning for orealiserade férluster gors.
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2009 2008
Not1  Hyresintikter
Bostider 155 720 149 245
Lokaler 15 403 14 830
Garage 1535 1343
P-platser 2 164 1935
Ovriga hyresintikeer 234 238
Hyresintikter brutto 175 056 167 590
Avgar hyresbortfall outhyrda objekt
Bostider —459 611
Lokaler —-1582 -1917
Garage -55 =50
P-platser -108 -85
Hyresbortfall brutto -2 204 -2 664
Hyresintikter netto 172 852 164 926
Not2  Ovriga intikter
Parkeringsavgifter 233 254
Ovriga intikeer 294 320
Summa 526 574
Not3  Driftskostnader
Fastighetsskotsel 13 481 15210
Riskkostnader 720 631
Uppvirmning 20 452 18 528
Vatten 7 621 7571
Elavgifter 6 828 6093
Renhéllning 4713 4 824
Ersdttningar tll HGF 636 635
Kabel-TV 1926 1928
Hyres-, kundf6rluster, inkassokostnader 406 265
Fastighetsadministration 7 496 5949
Ovrigt 892 970
Summa 65172 62 604
Not4  Underhaill
Lopande underhall 6 421 10 704
Planerat underhall 37 006 31188
Skadegérelse 194 114
Summa 43 621 42 007
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2009 2008
Not5  Avskrivningar enligt plan
Inventarier och installationer 243 162
Byggnader 18 190 17 266
Upp- och nedskrivningar 1 469 1469
Markanliggningar 382 334
Summa 20 284 19 231
Utrangering
Oavskrivet virde pd utrangerade byggnadsdelar = -
Summa 0 0
Avskrivningar totalt 20 284 19 231
Not 6 Centrala administrationskostnader
Administrationskostnader 5 541 4221
Avskrivningar enligt plan 42 52
Summa 5583 4273
Not 7 Ersiittning till revisorer
Revisionsuppdrag, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 84 116
Andra uppdrag, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 21 8
Lekmannarevisor 8 8
Summa 113 131
Not 8 Medelantalet anstillda / utbetalda I6ner och ersittningar
— kvinnor 4
— min
Summa 7
Loner och ersittningar uppgar till
Styrelse och verkstillande direkesr 883 824
Ovriga anstillda 2186 1669
Summa 3 069 2 493
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1 090 944
Pensionskostnader (varav for styrelse och VD 220 (104)) 409 314
Totala l6ner, ersittningar, soc.avg och pensionskostnader 4567 3751

Tidigare VD hade enligt avtal ritt till garantipension mellan 61 och 65 4rs dlder. Avsittning och inanspraktagande

av garantipension redovisas under rubriken "Ovriga avsittningar”. Vid uppsigning frin bolagets sida har VD

rate till 16n 1 12 manader.
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2009 2008

Not9  Bokslutsdispositioner

Upplésning av periodiseringsfond 2 838 -
Avsitening till periodiseringsfond —4 789 -2 245
Avskrivningar utéver plan =76 —46
Summa -2 027 -2291

Not 10  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for dret 3751 1 945
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 1648 197
Summa 5399 2142

Not 11  Uppskjuten skatt
Temporira skillnader
Temporira skillnader foreligger i de fall dllgdngars eller skulders redovisade respektive skattemissiga virden 4r

olika. Temporira skillnader avseende f6ljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skattefordran

Avsittningar

Avsittning till pensioner 385 —546
Virdepapper - 27
Summa -385 -519
Uppskjuten skatteskuld

Anliggningstillgdngar

Byggnader 12 883 11 369
Summa 12 883 11 369
Netto 12 498 10 850

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingiende anskaffningsvirde 896 702 862 234
Arets investeringar 10 733 34 468
Utrangerade anskaffningsvirden - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 907 435 896 702
Ingdende avskrivningar —231 789 -214 523
Arets avskrivningar —-18 190 —17 266
Aterforda avskrivningar pa utrangerade byggnadsdelar - -
Utgdende ackumulerade avskrivningar —249 979 -231 789
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2009 2008

Not 12 Férvaltningsfastigheter, fortsittning
Ingdende nedskrivningar —-133 561 -136 372
Avrets avskrivning pi nedskrivningar 2811 2811
Utgédende ackumulerade nedskrivningar -130 751 -133 561
Ingdende uppskrivningar 121 773 126 053
Arets avskrivning pa uppskrivningar —4 280 —4 280
Ackumulerade avskrivning pa uppskrivningar 117 492 121773
Utgdende planenligt restvirde, byggnader 644 198 653 124
Skattemissiga restvirden byggnader 595 213 609 895
Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde 7 864 7 064
Arets investeringar 2 366 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 230 7 864
Ingdende avskrivningar -3 217 -2 883
Avrets avskrivningar —382 -334
Utgédende ackumulerade avskrivningar -3 599 -3217
Utgdende planenligt restvirde, markanliggningar 6 631 4 647
Mark
Ingdende anskaffningsvirde 38 844 37728
Arets investeringar 7 590 1116
Arets forsiljning - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 46 434 38 844
Utgdende planenligt restvirde, mark 46 434 38 844
Utgdende planenligt restvirde forvaltningsfastigheter 697 263 696 616
Taxeringsvirde, byggnad 871 602 851 384
Taxeringsvirde, mark 316 953 265 523
Summa 1 188 555 1116 907

Not 13 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirde 16 418 16 078
Arets anskaffningar 650 340
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 069 16 418
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2009 2008
Not 13  Inventarier och installationer, fortsittning
Ingdende ackumulerade avskrivningar —-15 693 -15 480
Arets avskrivningar -285 -213
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 978 -15 693
Utgdende planenligt restvirde, inventarier och installationer 1 090 725
Not 14 Pagdende ny— och ombyggnationer
Ingdende anskaffningsvirde 1211 1756
Arets anskaffningar 49 953 18 856
Omfore till byggnad -84 -19 401
Utgédende anskaffningsvirden 51 080 1211
Not 15 Aktier och andelar
Kungilvs Bostadsformedling AB, 1 600 aktier, andel 20 % 160 160
Grundavgift i tvd (tvd) ligenheter BRF Millestolpe 23 23
Grundavgift i en ligenhet BRF Helgonabacken 10 10
Ovriga poster 0 0
Summa 193 193
Not 16  Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvirden - -
Forviry 100 -
Summa 100
Namn Org nr Site Eget kapital Resultat
Brandliden AB 556785-4301 Kungilv 90 -10
Namn Kapital/ Rostandel ~ Antal andelar/  Bokfort virde 2009
andel aktier
Brandliden AB  100% 100% 1 000 100
Summa 100
Not 17 Ovriga fordringar
Momsfordran 1119 651
Skattefordran - 653
Ovriga fordringar 96 38
Summa 1215 1342
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rintebidrag 81 114
Upplupen intikesrinta 96 864
Férutbetalda forsikringspremier 803 720
Forutbetald l6senkostnad derivat - 17
Ovriga poster 794 834
Summa 1774 2550
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2009 2008
Not 19  Kortfristiga placeringar

Foretagscertifikat 34 908 10 979

Summa 34 908 10 979
Not 20 Forindring eget kapital

Konsoliderings— Balanserat Arets
2008 Grundfond  Reservfond fond resultat resultat
Vid érets ingdng enligt
faststiilld balansrikning 4787 55 343 5154 54 676 10 807
Vinstdisposition 2162 8 645 —10 807
Arets resultat 7 677
Vid arets utgdng 4787 57 505 5154 63 321 7 677
Konsoliderings— Balanserat Arets

2009 Grundfond Reservfond fond resultat resultat
Vid 4rets ingdng enligt
faststilld balansrikning 4787 57 505 5154 63 321 7 677
Vinstdisposition 1535 6142 -7 677
Arets resultat 14 838
Vid érets utging 4787 59 040 5 154 69 463 14 838
Grundfond

Grundfonden avser medel som Kungilvs kommun tillfért stiftelsen utgérande 1 % av férvaltat fastighetskapital. Medlen

tillférdes vid nybyggnation fram tom 1992 enligt d4 gillande bostadsfinansieringsférordning.

Konsolideringsfond

Avsittningar gjorda dren 1984 —1986 enligt férordningen (1983:974) om statligt stod vid forbittring av bostadshus

(s k ROT). Allminnyttiga bostadsforetag skulle gora en avsittning motsvarande minst 2 % av fastighetskapitalet for

bostider som var ildre 4n 10 &r for att vara berittigade till rintebidrag for forbittringsitgirderna.

Not 21 Obeskattade reserver
Avskrivningar &ver plan
Periodiseringsfond, tax 2004
Periodiseringsfond, tax 2005
Periodiseringsfond, tax 2008
Periodiseringsfond, tax 2009
Periodiseringsfond, tax 2010

Summa

202 127

- 2 838

2 883 2 883
2133 2133
2 245 2 245
4789 -
12 252 10 226
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2009 2008
Not 22 Laneskuldernas forfallostruktur
Kungilvsbostider arbetar bdde med traditionell linebindning
samt med derivatinstrument, s.k. rinteswapar.
Skulder som forfaller inom ett 4r 354 207 149 972
Skulder som forfaller 1-5 &r frin balansdagen 203 000 300 500
Skulder som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen 34 000 91 000
Summa 591 207 541 472
Not 23 Lanestruktur och rintebindningstid
Rintebindning dll Lénebelopp Genomsnittlig rinta Andel av ldn
2009 416 207 0,92% 70%
2010 0 0,00% 0%
2011 0 0,00% 0%
2012 0 0,00% 0%
efter 2012 175 000 3,89% 30%
591 207 1,80% 100%
Not 24 Kortfristiga skulder
Insatser i Notarieingen kooperativa hyresrittsférening i Kungilv bokfors
som kortfristiga skulder d& dessa kan behovs dterbetalas inom 90 dagar
Inginde insatser i kooperativa hyresrittsféreningen 4653 4653
Uttagna insatser under aret -306 -
Insatta insatser under dret 306 -
Utgdende insatser i kooperativa hyresrittsféreningen 4653 4653
Ovrige 320 18
Summa 4973 4671
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda hyror 14 564 14 093
Upplupna rintekostnader 3961 5 884
Sent ankomna fakturor 3 848 1 662
Ovriga poster 289 107
Summa 22 661 21 747

Kungalvsbostader | arsredovisning 2009

27



Kungilv 2010-02-17

Lennart Kristiansson
STYRELSENS ORDFORANDE

Lennart Jonsson

¢
(7 et
Jane Johansson Bredin

Ingvar Haglund

Bengt Biilow

Jan—Olof Hansson

%\/L/ Z»«A/
Bo Genvad

vD
Ingemar Karlsson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2010-03-01

Olle B'o’rnstrém

]‘éh Abriahamsson Michael Lindengren

AUKTORISERAD REVISOR

28 Kungalvsbostader | arsredovisning 2009

Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungilvsbostider
Org nr 853300-0579

Vi har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning i Stiftelsen
Kungilvsbostider for & 2009. Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar ir att

uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfért revisionen for
att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

I en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktsrens tillimpning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direkedren gjort nir de uppriteat
4rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut,
dtgirder och forhdllanden i stiftelsen for att kunna bedéma om styrelseledamot eller verkstillande direktéren 4r
ersittningsskyldig mot stiftelsen, om skil for entledigande foreligger eller om ledamoten pd annat sitt handlat i strid med

stiftelselagen eller stiftelseforordnandet. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en ritevisande bild av stiftelsens resultar
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Styrelseledaméterna eller verkstillande direkedren har inte handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet.

Vi tillstryker att resultatrikningen och balansrikningen faststills, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings—

berittelsen samt att styrelsens ledaméter och verkstillande direkedren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kungilv den 1 mars 2010

Olle B Srnstrom

Michael Lindengren
AUKTORISERAD REVISOR

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB
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Nyckeltal

2009 2008 2007 2006 2005
Direktavkastning, % 8,3% 8,2% 9,0% 8,3% 7,8%
Vinstmarginal, % 12,8% 7,3% 10,4% 7,2% 2,9%
Rintetickningsgrad, ggr 3,8 2,2 2.4 2.3 1,8
Skuldsittningsgrad, ggr 3,9 3,9 4,1 43 4.8
Genomsnittsrinta, % 2,5% 4,6% 4,5% 4,0% 4,7%
Rintebidragsberoende, % 0,3% 0,4% 0,5% 0,7% 0,7%
Belaningsgrad, % 61,5% 57,3% 59,6% 61,7% 66,4%
Nettoskuldsittning, tkr 523 038 498 916 493 430 467 265 466 826
Soliditet, % 19,7% 19,6% 18,6% 17,9% 16,7%
Avkastning pé eget kapital, % 11,0% 7,1% 9,4% 6,8% 1,7%
Avkastning pa totalt kapital, % 4,4% 4,7% 5,5% 4,5% 4,1%
Likviditet, ggr 1,4 1,1 1,3 1,6 1,2
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Definitioner

Direktavkastning
Vinstmarginal

Rintetickningsgrad

Skuldsittningsgrad
Genomsnittsrinta
Rintebidragsberoende
Beldningsgrad
Nettoskuldsittning
Soliditet

Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa totalt kapital

Likviditet
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Driftsoverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga bokforda virde.
Resultat efter finansnetto i procent av rorelsens intikeer.

Resultat fore finansforvaltning exklusive avskrivningar och poster av engdngs—
karaktir med tilligg av rinteintikeer i relation till rintekostnader.
Rintebirande skulder i relation till eget kapital.

Rintekostnader i procent av genomsnittliga rintebirande skulder.
Rintebidragens andel i procent av hyresintikter + rintebidrag.

Fastighetsldn i procent av fastigheternas anskaffningsvirde.

Rintebirande skulder minus likvida medel och kortfristiga placeringar.

Eget kapital inkl 72 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
Resultat efter finansférvaltning i procent av genomsnittligt eget kapital inklusive
72 % av obeskattade reserver.

Resultat fére finansforvaltning plus rinteintikeer i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Omsittningstillgdngar i forhallande tll kortfristiga skulder.
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Miljéredovisning

Kungilvsbostiders ambition ir att forvalta och bygga bostadsfastigheter med en miljoriktig langsiktighet.

Milsittningen ir att varje ar minska var miljépaverkan genom minskade forbrukningar.
Kungilvsbostiders handlingsplan for miljoarbete (2008-2010) beskrivs i olika mal

* Energianviindningen for fastighetsel och uppvirmning skall minska med 2% per &r.

* Vattenférbrukningen skall minska med 4% per ér.

* Minska kemiska produkters paverkan pa miljon.

* Minska den totala avfallsmingden genom &kad ateranvindning, dtervinning eller energiutvinning av material.

e Effektivisera leveranser och eliminera onddiga transporter.

Energianvindning

Kungilvsbostider arbetar aktivt med att minska driftsférbrukningen av el, virme- och vatten. Under det
gingna dret har virt optimeringsarbete med befintliga system fortsatt. Under 2009 har flera projekt med energi-
inrikening genomféres. Utvirdering av projektet med inriktning pd inomhusmiljé och styrteknik pa fastigheten
Orren 14 har utférts och visat goda resultat vilket gjort atc Kungilvsbostider redan startat med etapp II under
hésten. Installation av nya trapphusbelysningar med ldgenergilampor som ljuskillor har pdgétt under hela dret.

Nya belysningssystem baseras alltid p4 nirvaro.

Uppvirmning

Kungilvsbostider har aktivt arbetat for att anvinda férnyelsebar energi genom att konvertera virmesystem till
fjarrvirme. Energin levereras av Kungilv Energi AB och ir till 100% fornyelsebar energi (flis eller fiskleverolja).
Fér att minska vér framtida miljopaverkan kommer alternativ till vira fastigheter med oljepannor och direktver-
kande el att utvirderas. Under 2010 kommer tvi stycken fastigheter konverteras till fjirrvirme.

Férdelning mellan energiform fér uppvirmning av uthyrningsbara ytor:

Fjdrrvirme 88,7%
Bergvirmepumpar 3,8%
Luftvirmepumpar 0,5%
Direktverkande el 5,6%
Olja 1,2%
Vattenburen el 0,2%
Fjirrvirme

Under 2009 har den faktiska fjirrvirmeférbrukningen skat med 3,9% jimfore med 2008. Detta p.g.a. att 2009

har varit ett forhdllandevis mycket kallt &r jimfort med tidigare &r.
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Energiindex-korrigerad fjirrvirmeforbrukning
Normalérskorrigeringen utfors for ate bittre kunna
jimfora forbrukningar oavsett hur kallt eller varme
det varit. Nedanstdende siffror 4r korrigerade med

ett s.k. Energi-index frain SMHIL

Ar Antal m2 MWh kWh/m?2
2009 181 858 | 27 819 153,0
2008 180725 | 28 334 156,5
2007 180 725 | 29 452 161,8
2006 178 153 | 29 540 166,3
2005 176 730 | 31 243 175,9

Under 2009 har den normaldrskorrigerade fjirr-
virmeférbrukningen minskat med 2,2% jimfort

med 2008.

Fastighetsel

Under det géngna dret har vi fortsatt vart arbete
med att satsa pd en minskad anvindning av el-
energi. Frimst handlar det om att 4ndra dill nirva-
rostyrd belysning, eleffektivare fliktar och pumpar.
I begreppet fastighetsel ingdr all elfsrbrukning
exklusive eluppvirmda hus och ligenhetsel.
Belysning i killare, trapphus och utomhus ingdr,
liksom el till fliktar, pumpar, tvittstugor, hissar,
motorvirmare m.m. I denna &rsredovisning exklu-
deras eluppvirmda hus (innefattar hus uppvirmda
med bergvirmepumpar). Under 2009 har forbruk-
ningen av fastighetsel minskat med 2,6% jimfort
med 2008. Om inte 2009 hade varit ett férhillan-
devis kallt 4r s& hade resultatet varit innu bittre.
Man kan i driftsstatistiken se att

fastigheter dir klimatet paverkar elenergiférbruk-
ningen (pga motorvirmare, eluppvirmda forrdd

etc) haft en markant 6kning,

Ar Antal m2 MWh kWh/m?
2009 191 850 4191 21,8
2008 191 850 4 304 22,4
2007 189 887 4 466 23,5
2006 187 345 4 882 26,1

2005 186 543 | 5365 28,8
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Vatten och avlopp

Lopande sker utbyte av gamla kranar och tvitt-
maskiner mot modernare material.

I var nyproduktioninstalleras individuell mitning
av varm- och kallvatten. Férbrukningen av vat-
ten skall inte ingd i hyran utan debiteras utefter
hyresgistens forbrukning. Detta ir en tgird som
Kungilvsbostider tinker utvirdera och eventuelle
dven inféra i befintligt bestdnd.

Under 2009 har vattenférbrukningen minskat med
2,6% jimfért med 2008.

Ar m3/ligenhet  m3/m?

2009 203 860 1,64

2008 203 860 1,69

2007 199 652 L,75

2006 197 080 1,80

2005 196 289 1,76
Avfallshantering

Kungilvsbostider har et flertal ar strivat efter

att tillgodose sina hyresgister med hushallsnira
killsortering. Detta arbete har kommit lingt men
bostadsomraden aterstdr innu. Under 2010 plane-
ras for att installera sophimtning i djupbehallarsys-
tem (nedgrivda behdllare) i flera bostadsomréden.
I dessa omridden kommer man iven att kunna

sortera biologiskt avfall.

33



Fem ar i sammandrag

Fastighetsforteckning

2009 2008 2007 2006 2005
RESULTATRAKNING
Hyresintikeer 172 851 164 926 158 131 151 985 150 420
Ovriga intikter 526 574 596 1948 641
S:a intikter 173 378 165 500 158 727 153 933 151 061
Driftskostnader -65 172 —62 604 —57 445 —60 650 -57 008
Underhillskostnader —43 621 —42 007 =37 757 -36 516 —40 862
Fastighetsskartt —4 871 —4 351 —4 212 —4 968 -5 134
Driftsoverskott 59 714 56 539 59 313 51799 48 057
Avskrivning fastigheter —20 284 -19 231 -18 109 -17 297 —16 643
Centrala adm kostn -5 583 —4 273 —4 224 —4 470 —4 083
Resultat fore finansforvaltning 33 847 33 035 36 980 30 032 27 331
Rinteintikter 525 1712 2573 1 345 1724
Rintebidrag 495 735 822 1094 1110
Rintekostnader —12 604 -23 372 -23 907 -21 395 -25 857
Finansnetto —-11 583 -20 925 -20 512 -18 956 -23 023
Resultat efter finansforvaltning 22 264 12110 16 468 11 076 4 308
Bokslutsdispositioner -2 027 -2291 -1 455 54 3 809
Skatt -5 399 -2 142 —4 206 -2 927 -2 386
Resultat efter skatt 14 838 7 677 10 807 8 203 5731
BALANSRAKNING
Anliggningsfastigheter 748 344 697 826 681 056 632 291 617 809
Ovr anliggningstillgangar 1384 919 791 1144 817
Ovr omsiteningstillgingar 3382 4231 5624 9173 7291
Kassa, bank o korta placeringar 68 169 42 556 48 186 52 957 72 093
Summa tillgdngar 821 278 745 532 735 657 695 565 698 010
Eget kapital 153 282 138 444 130 767 119 960 111 757
Obeskattade reserver 12 252 10 226 7 934 6479 6533
Avsittningar 13 960 12 923 12 957 10 180 7 406
Rintebirande skulder 591 207 541 472 541 616 520 222 538 919
Ej rintebirande skulder 50 578 42 467 42 383 38 724 33 395
Summa skulder 821 278 745 532 735 657 695 565 698 010
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Fastighetsbeteckning Adress Bost'ai(;:; lil{zrnal Anlt_:gl 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok  Utfl frekv Lokalyta Taxeringsvirde
Brandriskan 1 Jordliden 1-110 7312,0 686* 80 18 31 12 19 6,3% 0,0 60977
Olsgirdet 1, smihus Olserédsgatan 1284,0 902 15 9 6 20,0% 0,0 12105
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 4368,5 887 52 22 22 8 9,6% 0,0 42777
Ridisan 1 Ulveskogsgatan 100-122 1271,0 834 12 7 5 16,7% 0,0 10914
Tomaten 1 Ulveskogsgatan 1786,5 880 20 4 12 4 15,0% 0,0 16 845
Mérden 2 Tllergatan 4-71 4446,0 1065 52 8 20 24 21,2% 0,0 23712
Blasippan 1 Ivar Claessonsg. 7 A-C 1621,0 804 28 9 9 7 3 7,1% 104,5 8531
Blésippan 2 Ivar Claessonsg. 9 A-C 1483,0 838 29 9 16 4 10,3% 109,0 7 854
Blasippan 3 Ivar Claessonsg. 11 A-C 1181,0 860 25 13 5 7 16,0% 38,7 6501
Blasippan 4 Ivar Claessonsg. 13-17 3 474,0 827 59 11 33 14 1 8,5% 101,0 18 537
Blasippan 5 Trollhittev 9-15 2029,5 821 35 2 30 2 1 11,4% 0,0 10571
Blasippan 6 Trollhittev 7 A-C 1306,5 881 27 9 18 29,6% 31,8 7 114
Blasippan 7 Trollhittev 5 A-C 951,2 835 15 9 4 2 6,7% 144,0 6229
Képmannen 2 Torggg 1 A-C 870,5 811 12 1 4 3 3 1 872,5 11 241
Képmannen 3 Torggg 3 A-C 1608,0 889 36 13 19 4 30,6% 308,5 13 691
Koépmannen 4 Torggg 5 A-C 1658,5 898 37 13 20 4 13,5% 388,5 14203
Lirken 1 Lirkgg. 1-19 7221,0 779 123 28 35 51 3 6 15,4% 102,0 38081
Lirken 2 Fontinviigen 4A - 10B 4885,5 751 81 15 18 42 3 3 19,8% 120,0 25788
Lirken 4 Dimmevigen 2 A-B 1206,0 853 27 9 18 3,7% 56,0 7107
Stenbock 22 Parkg. 1 A-B 744,0 855 12 4 8 71,0 6516
Kungsljuset 8 Tvetg. 269, 271, 273 4854,0 784 74 3 52 19 10,8% 0,0 27 400
Tyfter 1:96 Hemvigen 14-36 825,6 671* 12 6 6 8,3% 0,0 2795
Tegelkremlan 1 Nunnegirdsgatan 2, 4, 6 3612,5 825 43 11 21 11 23,3% 370,0 24161
Sadelmakaren 10 Florag 3-5, Ivar Claesons g 14 5063,1 901 76 43 26 7 3,9% 432,0 36041
Landsfiskalen 17 Gamla Girdesg 26 A 775,1 846 13 1 10 2 7,7% 92,0 6740
Borgmistaringen 3 Kristinedalsg. 21 795,0 767 11 3 6 1 1 9,1% 574,6 9349
Olsgirdet 1 Olserédsgatan 11-49 63275 859 87 61 26 12,6% 0,0 40 800
Tomaten 1 Del av Ulveskogsgatan 19875 891 27 27 18,5% 0,0 13 684
Claes Brun 9 Radmansg 33 1038,0 955 16 3 7 6 6,3% 0,0 9804
Rhodin 12 Rédmansgatan 28 1048,0 974 16 2 8 6 12,5% 0,0 10 027
Rhodin 17 Rédmansgatan 26 1043,5 974 16 2 8 6 18,8% 75 9827
Claes Brun 11 G:aGirdesg. 22 A-C 719,6 975 16 8 8 31,3% 0,0 6728
Claes Brun 12 G:a Girdesg. 20 A-C 721,8 947 14 4 8 2 21,4% 0,0 6735
Landsfiskalen 18 Gamla Girdesg 24 A-D 1047,8 961 22 8 14 31,8% 0,0 9827
Notarieingen 3 Rokg. 5 A-F 346,9 992 6 2 1 3 0,0 2579
Notarieingen 3 (nya) Rékg. 1-3 802,0 1100# 15 1 8 6 10,0% 0,0 7 148
Stenbock 15 Radmang. 41-43 475,2 958 10 10 8,3% 48,0 4669
Lirken 5 Dimmevigen 4 A-B 1825,0 989 24 8 8 8 33,3% 0,0 13 481
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 251,5 932 3 1 1 1 3,4% 234,0 3475
Centrum 2 Torgg. 6 1852,5 994 29 8 15 6 108,0 19 469
Aggosten 33-34, Brynosten 15 ‘I]’;o%xdgen, Grepvigen o Prejel- 2542,0 1085 40 12 14 14 37,5% 0,0 9699
Brynosten 31 Grepvigen 369-373 10571 1229 17 6 6 5 23,5% 75,7 7801
Frohlich 4 Rédmansg. 40 289,0 1050 6 6 286,0 0
Solberga-Bricke 1:42-51 Smaragdviigen 10-28 675,0 693* 10 10 20,0% 0,0 7625
Guntorp 2:13 Smaragd. 1 0 3, Kodev. 33 776,0 886 12 8 4 16,7% 351,0 4776
Storken 1 Anders Pristg. 1-7 11 685,5 781 208 66 38 84 10 2 17,8% 587,5 64292
Storken 3 Kastalagatan 1-9 3351,0 761 54 39 8 0 6 1 18,5% 260,0 18 803
Storken 4 Kastalagatan 1-9 11708,5 755 182 2 71 88 8 12 1 11,5% 848,5 64672
Rapphénan 1 Ingeg. 1-21, Trekunag. 2-22 11 121,0 820 165 13 60 80 9 3 13,9% 136,5 60993
Orren 14 Kongahillag 80-118 19373,0 771 290 50 50 165 25 22,8% 546,0 106 650
Orren 16 Kongahillag 2-28, 30-38 21620,0 779 318 58 60 170 30 11,9% 397,0 123 445
Smultronstillet 38 Stillets Bygata 6979,0 824 68 24 40 4 0,0 44600
Smultronstillet 39 Stillets Bygata 656,0 885 8 8 12,5% 0,0 4650
Hogen 4 Skolviigen 10-38 1098,0 908* 16 6 8 2 31,3% 0,0 8173
179 050,9 825 2701 367 951 1070 244 65 4 15,0% 7801,8 1140212

Affirs— och Specialfastigheter
Blasippan S:1 1) 0,0 0 0,0 816
Lirken S:1 1) 0,0 0 0,0 766
Perrongen 1-7 Viistra Porten 4 309,0 0 5 5 22,0 5638
Grindenfastigheterna Grindenvigen 4, 6, 8, 10 2389,0 40 40 844,0 0
Képmannen 5 Nytorget 0,0 0 1689,0 10 321
Frohlich 16 Uddevallaviigen 1 0,0 0 3070,0 16 038
Sparven 1 Vikingatorget 0,0 0 3240,0 12916
Storkebo Anders Pristgatan 9 0,0 0 140,2 0
Orren 13 Kongahillagatan 122 0,0 0 375,0 916
Kastellegirden 1:253 0254 Kastellegdrdsvigen 190 0,0 0 830,0 932
Rodhaken 20 Nordmannatorget 0,0 0 4343,0 0
Orren 14, lekskola Kongahillagatan 0,0 0 774,0 0
2698,0 45 45 0 0 0 0 0 15327 48343
SUMMA 181 748,9 2746 412 951 1070 244 65 4 23129 1188555

* = kallhyra, # = kooperativ hyresritt, 1) = p—garage
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