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Forvaltningsberattelse

Stiftelsen Kungélvsbostdder
Org nr 853300-0579

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande
arsredovisning.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Stiftelsen
Kungilvsbostader far hirmed avge foljande arsredovisning
for verksamhetsaret 2018. Stiftelsen Kungilvsbostader ar
ett allmannyttigt bostadsforetag som &ager och forvaltar
bostider och lokaler inom Kungilvs kommun. Stiftelsen
Kungilvsbostidder bildades 1949 av Kungilvs kommun
som tillskot kapital och har till andamal enligt stadgarna
att “sasom allménnyttigt bostadsféretag inom Kungilvs
kommun férvirva, bebygga och férvalta fastigheter och
tomtritter for upplatande av hyresbostider”. Idag ar
Kungilvsbostidder ett modernt bostadsforetag med egen
administration och forvaltning. Kungilvsbostdder dr anslu-
tet till SABO och Fastigo.
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STYRELSE, REVISORER OCH LEDNING

Kungilvs kommun utser styrelse, ordférande och revisorer.
Stiftelsens styrelse utser vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledamoter.

Styrelsens sammanséttning:
Styrelse

Ordinarie ledamdater

Jane Bredin, ordforande

Leif Hasselgren, vice ordférande
Birgitta Jahnke

Bjorn Karmark

Cecilia Olsson

Mike Hoglund

Torbjorn Kvarefelt

Sekreterare
Linda Winstedt

Revisorer

Ordinarie

Eva From, auktoriserad revisor
Hans Henriksson, lekmannarevisor
Lars Pehrson, lekmannarevisor

Suppleant
Christina Carlsson, lekmannarevisor
Bjorn Brogren, lekmannarevisor

Verkstillande direktor och ledning

Bettina Oster Tunberg, VD

Camilla Solbacken, ekonomichef

Johan Ygdenheim, forvaltningschef

Linda Winstedt, kommunikations- och marknadschef



VERKSAMHET

Kungilvsbostdder dr den storsta hyresvirden i Kungilv
idag med 2806 lagenheter samt 140 kommersiella lokaler i
ett varierat bostadsbestand. For att styra verksamheten har
vi vara langsiktiga strategier som stracker sig mellan 2017-
2021. De langsiktiga strategierna faststills och revideras av
styrelsen arligen. For att uppna malen i de langsiktiga strate-
gierna tar ledningsgruppen arligen fram ettariga affarsplaner
och respektive team arbetar fram arliga handlingsplaner for
att uppna de kortsiktiga malen i affarsplanen.

Vision

Kungilvsbostdders vision dr att vi dr det sjalvklara valet
av hyresvird i regionen. Vi dr 6ppna, flexibla och framat-
blickande och hos oss 4r varje person betydelsefull.

Affdrsidé

Kungilvsbostaders affirsidé dr att vi skall erbjuda ett tryggt
boende i vilskotta och trivsamma miljoer med god service
och ge vara hyresgister mojlighet till “boinflytande”. Var
styrka dr ett médlmedvetet och langsiktigt arbetssétt utfort
med energi och engagemang.

Langsiktiga mal

Vara ldngsiktiga mal dr uppdelade inom fyra omraden. Vart
och ett av dessa omraden genomsyras av hog servicegrad,
kundnojdhet, héllbarhet samt affirsmissighet. Vara lang-
sikta mal ar:

« Nojda hyresgaster

« Forvaltning och underhall med héllbarhet och omtanke
« Erbjuda trygghet och trivsel i attraktiva miljoer

o Aktivt utveckla och expandera Kungilv

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Vi dr organiserade i fyra team inom omradena férvaltning, fast-
ighetsutveckling, ekonomi samt kommunikation och marknad.
Medelantalet anstéllda vid 2018 ars utgang dr 27 stycken (24),
varav andelen kvinnor dr 48 % (50). Anstéllda personer vid arets
slut dr 32 varav 20 tjdnstemén och 11 kollektivanstillda. Under
2018 har antalet medelanstéllda jamfort med foregaende ar okat
med tre personer. De nyrektryteringar som ér gjorda under aret
har frimst handlat om att forstérka de stodfunktionella funk-
tionerna inom team forvaltning. Under 2018 nyanstalldes fem
personer medan fyra personer slutade. Kungilvsbostider hade
dven 13 sommararbetare inom fastighetsskétsel, vilka paverkar
medelantalet anstéllda med 0,5. Medelaldern uppgar till 44,9 ar.
Under 2018 har vi arbetat med att utveckla ledarskapet och
skapa en gemensam virdegrund och samsyn i var organisa-
tion. Hela organisationen har varit delaktiga genom olika
workshops och pé var personalkonferens i juni méanad tillag-
nade vi en dag till vart varumarkes- och virdegrundsarbete.
Hos oss dr varje medarbetare betydelsefull och vart mal ar
att uppna ett MMI (n6jd medarbetarindex) pd 70 %. Vi genom-
for arligen medarbetarsamtal for att folja upp hur personen
mar, stimma av de gemensamt satta malen, arbetssituationen
och planera den personliga utvecklingen. Under november
manad genomférde Kungilvsbostider en medarbetarunder-
sokning. I denna belystes fragor inom viktiga fokusomraden.
Undersokningen visade att 70,5 % av medarbetarna dr nojda,
vilket ligger i paritet med vart mal.

VASENTLIGA HANDELSER 2018

Under 2018 har vi tillskapat 31 nya lagenheter till vart bestand.
Det dr var nyproduktion av 18 lagenheter i Hareslatt pa Koon
samt ombyggnation av fem lokaler till tretton lagenheter runt
om ivért bestand.

Férutom tillskapande av nya ligenheter har vi fortsatt
renoveringen i vdrt befintliga bestand. Vart forsta stambyte
pa Ddmmeviagen 2 med renovering av 27 ligenheter pagar
och berdknas vara klart hosten 2019. Nagra andra stora
underhallsatgirder som vi fardigstéllt och som pagér ar byte
av tak, fonster, hissar och lds- och passersystem i olika delar
ivart bestand.

Kungilvsbostader har dven inlett ndsta etapp av stam-
byte av 123 lagenheter pad Larkgatan 1-19 samt 81 lagen-
heter pad Fontinvdgen 4-10 A-B. Hyresforhandlingar med
Hyresgdstféreningen pagar och planen ar att renoveringen
av Fontinvdgen péaborjas hosten 2019 och pa Larkgatan
under hésten 2020.

Styrelsen beslutar att avstd nyproduktion i Diserod da
hyresnivan bedéms bli fér hog och fastighetsekonomisk
lénsamhet inte uppnds. Marken siljs tillbaka till Kungélvs
kommun med en realisationsforlust 2018 med 0,3 Mkr.

Under flera ar har vi dnskat att kunna erbjuda ungdomar
sommararbete men inte haft mojlighet. Nu ndr var nya
organisation med fastighetsskotsel i egen regi dr imple-
menterad kunde Kungilvsbostader for forsta gangen i ar
erbjuda 13 ungdomar sommararbete inom fastighetsskotsel.
Rekryteringen av sommararbetare skedde i samarbete med
Kungilvs kommun.

Vart arbete med varumirkes- och vardegrunds-
arbete har medfort att vi under 2018 har bytt logotype.
Implementeringen av den nya logotypen sker succesivt. Vi
haller dven pé att omarbeta vara styrdokument dér langsik-
tiga strategier och var vision ingar. Planen ér att styrelsen
under 2019 kommer att arbeta med, och ta beslut kring ny
vision och nya lingsiktiga strategier fér Kungélvsbostider.

Under 2018 har en storre uppgradering skett av flertalet
av véra systemstod bland annat systemstod for uthyrning,
hyresdebitering och leverantorsfakturahantering. Vi har
dven kompletterat vart fastighetssystem med nya moduler
for internutbildning, teknisk forvaltning, SMS-tjanst och
e-signering.

FINANSFORVALTNINGEN

Kungilvsbostdder omfattas inte av Lagen om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, men verksamheten bedrivs
pa likartat sitt som de foretag som omfattas av denna lag-
stiftning. I lagen star bland annat att "bolagen ska driva sin
verksamhet enligt affirsméssiga principer”. Det innebdr
bland annat noggranna ekonomiska analyser och kalkyler
innan beslut fattas. Till stod for att leva upp till dessa krav
har Kungidlvsbostdder tagit fram styrdokumenten; finans-
policy, projekt- och investeringspolicy, finansiellt styrkort
och langsiktig prognosmodell.

Finansiellt styrkort

Att dga och forvalta fastigheter ar en kapitalintensiv verk-
samhet och tillgang till kapital ar en forutsittning for att
kunna renovera, forvalta, bygga och pa annat sitt utveckla
fastigheterna. Dérfor ar det viktigt for foretaget att aktivt
arbeta med sina finanser. Kungilvsbostdder ér finansierat
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genom lanat och eget kapital. Enligt Kungélvsbostdders
finansiella styrkort dr de finansiella malen for 2018 att
direktavkastningen skall uppga till lagst 7,2 %, belanings-
graden skall som hogst uppga till 60 %, avkastning pa eget
kapital bor uppga till 6 %, soliditeten 33 % och likviditets-
reserven skall minst vara 30 Mkr. Det finansiella styrkortet
ingar som en del i Kungalvsbostdders finanspolicy.

Finanspolicyn

Kungilvsbostiders finanspolicy faststills arligen av styrel-
sen. Det dr Kungilvsbostdders och styrelsens malsittning
att finansverksamheten ska sikerstilla bolagets behov av
kapital till lagsta kostnad for att bedriva verksamheten.

Likviditetsreserven ska ge handlingsfrihet att genomfora
beslutade investeringar och fullgora betalningsforpliktelser.
Under 2018 har 154 Mkr av lanen omférhandlats och inga
nya lan har tagits.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénte-
risken i Kungdlvsbostdders skuldportfélj anvinds finansiella
derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de
riktlinjer och ramar som ar faststillda i Kungalvsbostiders
finanspolicy. Rintebindning och kapitalbindning frikopplas
fran de enskilda lanen. Detta ger Kungilvsbostiader mojlig-
heter att, ndr som helst, férandra rantebindningstiden och
battre mota forandringar pa raintemarknaden.

For att uppna en rimlig och vil avvagd rdnterisk (genom-
snittlig rantebindningstid) i skuldportféljen anviands rante-
swapar. Utestdende rdnteswapavtal uppgar till 495 Mkr
(535). Per bokslutsdagen finns ett undervirde pa ca 25,0 Mkr
(37,2) i avtalen.

Underviardet/6vervirdet representerar den kostnad/intakt
som skulle uppstda om man avslutar avtalen i fortid. Analogt
skulle motsvarande undervirde/6verviarde (sa kallad ran-
teskillnadserséattning) uppsta om man i stillet valt att anvinda
linga ridntebindningar pa bolagets lan. Om respektive ran-
teswapavtal kvarstar till och med sitt slutforfallodatum sa
kommer undervardet/6vervérdet att 16pande elimineras.

Kungidlvsbostader tillimpar s& kallad Sékringsredo-
visning, bland annat innebédrande att virdeférandringar i
derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrakningen.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala
skuldportfoljen uppgar till 3,06 ar (2,88) och den genom-
snittliga effektiva rantan uppgar till 2,01 % (2,50).

Som sidkerhet for upptagna lan ldmnas egna pantbrev i
kombination med borgen som limnas av Kungilvs kommun
mot en arlig avgift pa 0,3 % (0,3). Pa bokslutsdagen ar 581 Mkr
av Kungilvsbostaders lan upptagna med borgen som séker-
het. Betald borgensavgift till Kungilvs kommun under aret
uppgar till 1,9 Mkr (1,5). Borgen har beviljats sedan 2012 och
borgenslimiten fran kommunen 4r 818 Mkr.
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Forvaltningsfastigheter
Kungilvsbostiader har 2 806 ligenheter. Bostadernas yta upp-
gar till 179 765,4 kvm och lokalernas yta till 20 631,4 kvm.

Fastighetsvirdering

Forvaltningsfastigheters inklusive pagdende ny- och ombyggna-
tioners bokforda véirde pa bokslutsdagen uppgar till 1 067 Mkr
och marknadsvérdet 2 037 Mkr. Fastigheterna vérderas externt
16pande med 1/3-del per ar under en tredrsperiod frén och med
2016 av Forum Fastighetsekonomi. Hela fastighetsbestandet var-
deras drligen i Datschas varderingsprogram.

Fastighetsprojekt

Under 2018 fardigstilldes 31 projekt med en investe-
ringsvolym péa 87 Mkr varav 33 Mkr avsag nyproduktion,
16 Mkr avsag fortatning i eget bestind och 38 Mkr aktiverat
underhdll. Per bokslutsdagen var 24 projekt paborjade men
annu ej fardigstdllda med en upparbetad investeringsvolym
péa 30 Mkr.

Skulder och likvida medel
Likvida medel uppgar till 44 Mkr (55) och Kungélvsbostiders
skulder till kreditinstitut uppgar till 646 Mkr (646).

KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN
Resultat efter skatt for 2018 uppgar till 8,8 Mkr (7,0). Resultat
efter finansforvaltningen uppgar till 11 Mkr (9,0 Mkr).

Hyresintikter

Nettoomsittningen uppgar till 215 Mkr (205) varav hyres-
intakter bostider 189,8 Mkr (180,2), lokaler 14,8 Mkr (14,1).
Hyresintdkterna for bostdder har 6kat med 9,6 Mkr, 5,1 %.
Fordndringen jaimfort med foregdende ar beror framst pa
okade intékter for nyuthyrningar 8,2 Mkr och omférhand-
lingar 1,4 Mkr. Hyresnivan for lagenheter uppgick i genom-
snitt till 1 060 kr/kvm (1 038). Arets hyresforhandlingar
resulterade i en differentierad hyreshojning for bostader
med en genomsnittlig hojning pa 0,8 % fran 1 januari.

Driftskostnader och driftnetto
Fastighetsskotsel och enklare underhall utférs i egen regi.
Stadning av trapphus och gemensamma utrymmen utfors
pé entreprenad av GE Bist Service AB. Yttre skotsel utfors pa
entreprenad av PEAB. Underhallskostnader for det 16pande
underhallet uppgér till 31 Mkr (30). Okningen frén fore-
gdende dr beror frimst pa okat inre underhall i bostdderna.

Arets driftskostnader uppgar till 87 Mkr (83). Drifts-
kostnader per kvm uppgar till 434 kr/kvm (419). Okningen
beror framst pa 6kade kostnader for yttre miljo, OVK besikt-
ningar och energideklarationer.

Fjarrvirmeforbrukningen i bestandet uppgick till
130 kWh/kvm vid arets utgdng. Vattenférbrukningen upp-
gick till 1,4 m*/kvm och elférbrukningen till 17 kWh/kvm.

Skatter

Redovisad skatt uppgar till -2,9 Mkr (- 0,9). Av skatte-
kostnaden utgors 2 Mkr (1) av uppskjuten skatt pa temporéra
skillnader mellan redovisat virde och skattemissigt virde
hinforligt till forvaltningsfastigheter. Aktuell skatt uppgar



till -0,9 Mkr (-2). Kungdlvsbostdder omfattas forutom av
aktuell skatt aven av kostnader for mervardesskatt, for
vilken fastighetsbranschen har begransad avdragsritt, samt
fastighetskatt och personalrelaterade skatter och avgifter.

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS

Lopande verksamheten

Kassaflodet fran den lopande verksamheten oOkade till
46 Mkr (32). Okningen forklaras frimst av 6kade intikter
for nytillkomna fastigheter.

Investeringsverksamheten

Kassaflodet frdn investeringsverksamheten uppgick till
-58 Mkr (- 114) och utgors av investeringar i befintliga fastig-
heter-56,4 Mkr och nyproduktion med-1,6 Mkr. Investeringar
i fastigheter gav dirmed investeringsverksamheten en likvid-
forandring med - 58 Mkr (- 123).

Finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
0 Mkr (80 Mkr), vilket forklaras av att ingen nyupplédning
eller amortering av 1an har skett under aret.

Likvida medel

Kungilvsbostdders likvida medel vid érets slut uppgick till
44 Mkr (55). Sammantaget gav rorelsen dirmed en minsk-
ning av likvida medel med 11 Mkr jaimfort med en minsk-
ning med 3 Mkr foregédende ar.

STYRELSENS ARBETE UNDER ARETS GANG

Styrelsens viktigaste uppgifter dr att fatta beslut i strategiska
fragor och behandla drenden av visentlig betydelse for
Kungilvsbostider.

Under 2018 har styrelsen, utover lopande kontakter,
genomfort nio protokollférda méten samt en arbetsdag till-
sammans med foretagsledningen med fokus pa finansiering
och strategi for renoveringsbehovet. For projekt som 6ver-
stiger 10 Mkr fattas beslut i styrelsen. Besluten som fattats
under aret har ber6rt nyproduktion i Diserdd, fonsterbyte
Gula Komarken och Ostra Centrum samt takbyte Gula
Komarken, stambyte pd Ddmmevégen 2, Fontinvagen 4-10,
Lirkgatan 1-19, Ivar Claessons gata 13-17, Floragatan 7-13
och Trollhéttevagen 9-5.

Under aret blev den permutation av stiftelsens stadgar
som pagatt under flera dr firdig. En av férdndringarna
som stadgeférandringarna innebdr 4r att styrelsen numera
bestar av sju ledamoéter. Fran perioden januari-november
har styrelsen bestatt av fem ledaméter for att fran och med
december manad vara sju.

VASENTLIGA RISKER

Kungilvsbostaders verksamhet dr naturligt exponerad for
risker som maste hanteras. Ansvaret for att det upprittas
andamalsenliga och effektiva system for riskhantering ligger
pa styrelsen. De vasentliga riskerna hanteras och utvérderas
i den arliga affarsplanen och uppféljning sker 16pande av
utfallet. Under 2018 har Kungilvsbostader fortsatt arbetet
med att hantera samt minimera mojliga riskfaktorer. De
identifierade risker som kan paverka verksamheten pa lang
och kort sikt dr uppdelade i de tre kategorierna; omvérlds-
risker, verksamhetsrisker och finansiella risker.

Omvirldsrisker

Omvirldsrisker dr framst kopplade till risker utanfor
verksamheten som exempelvis fordindrade marknadsforut-
sittningar. Det dr risker som styrelse och ledning har liten
mojlighet att paverka i ett kortare perspektiv men maste ta
hinsyn till i verksamhetens strategiska utveckling. Foljande
omvirldsrisker har identifierats:

Hogkonjunktur i byggbranschen

Den hogkonjunkturen inom byggbranschen
innebdr risk for farre anbud. Produktionspriserna ar
hoga och fortsitter att oka, vilket kan innebdra bade att
Kungilvsbostdder inte kan producera nya bostidder och att
verksamheten inte klarar av att genomfora renoveringar i
den omfattning som fastigheterna kraver. Atgirder ar god

radande

ekonomistyrning och riskanalys, framtagande av renove-
ringsstrategi med utgédngspunkt i radande hogkonjunktur,
val genomarbetade underlag infér upphandlingar med
syfte att fd in sd manga anbud som mojligt och omvirlds-
bevakning av marknaden.

Bristande tillging pd kompetenser inom bygg- och
projektledning

Den overhettade marknaden medfor brist pa personer med
ritt kompetenser inom byggsektorn. Atgirden ir att satsa pa
att utbilda personal internt, kombinerat med att 16pande for-
soka rekrytera och koppla duktiga konsulter till foretaget.

For lag hyressittning

Kungilvsbostdder har generellt en lag hyresniva. I den
radande hogkonjunkturen med hoga byggkostnader &r ris-
ken stor att Kungélvsbostader inte far ut de hyreshéjningar
som behovs for att kunna renovera de éldre fastigheterna
i bestandet eller att kunna genomfora nyproduktioner.
Atgirden ar att alltid forhandla ny hyra sa snart det handlar
om en standardhdjning i boendet. Att forsoka anpassa kost-
naden vid renovering och nyproduktionsprojekt samt folja
renoveringsstrategin.

Detaljplaner

I Kungdlvs kommuns planering av prioriterade detaljplaner
har inte hinsyn tagits till Kungilvsbostaders behov. Risken
ar att Kungidlvsbostader inte far beslut om detaljplaner som
ar nodvandiga for att fa en positiv utveckling for fastighets-
utvecklingen pa Kungilvsbostider. Atgirden ir att fortsitta
arbeta fram detaljplaner och fora dialoger med besluts-
fattarna pa Kungélvs kommun.
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Verksambhetsrisker

Verksamhetsrisker ér risker kopplade till verksamheten samt
till kostnader och intdkter i verksamheten. Foljande verksam-
hetsrisker har identifierats:

Stiftelsens stadgar

Stiftelsens stadgar fran 1949 dr foraldrade och det finns en
risk att de begrdnsar foretaget fran att expandera och for-
ddla sitt bestand pa basta mojliga sitt och ddrmed hindrar
Kungilvsbostidders produktion av nya hyresritter i kom-
munen. Atgird ir att vara innovativ och utifrin de ramar
och begrinsningar som stadgarna innebér dnda utveckla
Stiftelsen pa basta mojliga satt.

Fastighetsbestindet

Fastighetsbestandet bestar till stor del av édldre fastigheter
som kraver goda ekonomiska resurser. Risk finns att fore-
taget inte klarar att utfora de renoveringar och underhall
som krivs, vilket riskerar skicket pa fastigheterna samt kan
paverka hyresgisternas tillit till Kungélvsbostader som fastig-
hetsigare. Atgirderna ir medarbetare med ritt kompetens,
god ekonomisk styrning och ritt prioriteringar, noggrann-
het i planering och forankring av projekt samt att arbeta
med boinflytande i de fall det ar mojligt.

Ekonomiska och finansiella risker

Med finansieringsrisk avses risken att inte kunna tillgodose
behovet av nytt kapital, vilket 4r en nddvandig resurs i verk-
samheten. De finansiella riskerna som identifierats ar:

Ekonomiska resurser

Ett stort renoveringsbehov i kombination med krav pa
nyproduktion kan innebdra en risk att de likvida medlen
utarmas och beliningsgraden okar. Atgirden ir att folja
Finans- samt Projekt- och investeringspolicyn, och att lopande
uppdatera och arbeta med foretagets 10-drs prognos.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisken bedoms i dagsldget som lag da Kung-
dlvsbostaders soliditet och ekonomi &r stark. P4 sikt kan
risken oka da bade Kungilvs kommun och Kungélvsbostader
star infor stora investeringsbehov, vilket begrinsar Kung-
ilvsbostiders mojlighet till nyupplining. Atgirden &r att
aktivt arbeta med ekonomistyrning samt tita dialoger kring
framtida lanebehov med Kungélvs kommun.
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UTSIKTER INFOR 2019

2019 kommer upphandlingen av stambytet pd Fontinvigen
4-10 att vara klar och beslut fattas om genomforande.
Renoveringenberdknasstartahdsten2019. Hyresgéstdialoger
kommer att inledas under hosten 2019 for Larkgatan 1-19.

Under varen 2019 tar vi 6ver skotsel av yttre miljo i egen
regi. Skotsel av snorojning kvarstér i entreprenadform.

Vi fardigstdller etapp tva av ombyggnation av fem lokaler
till sju lagenheter.

Hyresforhandlingarna mellan Kungilvsbostider och
Hyresgdstféreningen angaende 2019-ars hyresnivaer pagar
fortfarande.

Vi fortsatter implementeringen av vart varumdérkes- och
vardegrundsarbete.

Vi pabérjar en utredning pa fastigheten Rodhaken 20,
Nordmannatorget, for att flytta hela verksamheten till ett
gemensamt kontor.

VINSTDISPOSITION
Stiftelsen far inte dela ut av realisationsvinster. Foljande
medel finns disponibla.

Styrelsen beslutar:
Att av till forfogande staende vinstmedel 260928 458

Overfores i ny rakning 260928 458



Flerarsjamforelse

2018 2017 2016 2015 2014
RESULTATRAKNING
Hyresintakter 211297 200198 197229 197 534 191205
Ovriga intakter 3969 4339 8409 5979 4646
Summa intakter 215266 204537 205638 203 513 195 851
Driftskostnader -86 900 -82504 -80000 -81449 -75359
Underhallskostnader -44 471 -45 289 -35247 -50054 -28476
Fastighetsskatt -5651 -5034 -5065 -4829 -4 681
Driftoverskott 78 244 71710 85326 67 181 87335
Avskrivningar fastigheter -37 301 -34 465 -3341 -31493 -28727
Centrala administrationskostnader -11035 -10599 -8337 -8123 -6588
Resultat vid forsaljning av fastighet -278 -15 -1714
Resultat fére finansforvaltning 29630 26 631 41864 27 565 52020
Resultat vid forsaljning av vardepapper 1959
Ranteintakter 40 64 51 17 1024
Rantekostnader -18177 -19278 -19389 -19575 -21235
Finansnetto -18 137 -17 255 -19338 -19 458 -20 211
Resultat efter finansforvaltning 11493 9376 22526 8107 31809
Bokslutsdispositioner 329 -1326 351 -596 -2779
Skatt -2 959 -882 -5183 -1388 -5351
Resultat efter skatt 8863 7 168 17 694 6123 23679
BALANSRAKNING
Anlaggningsfastigheter 1068765 1048876 966 246 926 907 933586
Ovriga anlaggningstillgdngar 63 63 73 73 73
Ovriga omsattningstillgéngar 7956 6181 7561 7765 8507
Kassa, bank & korta placeringar 43 541 55090 57725 90 117 74 405
Summattillgangar 1120 262 1110210 1031605 1024 862 1016 571
Eget kapital 368783 359919 352751 335057 328934
Obeskattade reserver 9698 10028 8702 9053 8457
Avséttningar 28065 26063 27 119 21937 21008
Rantebarande skulder 646 000 646 000 566000 589807 589807
Ej ranteb&rande skulder 67717 68200 77033 69008 68365
Summa eget kapital & skulder 1120262 1110210 1031605 1024862 1016 571

Kungalvsbostader - Tillsammans skapar vi trivsel
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflode, l6pande verksamheten 45953 31787 64309 40621 60682
Kassaflode, investeringsverksamheten -57 502 -114 422 -72 894 -24909 -123 580
Kassaflode, finansverksamheten 80000 -23 807

Arets kassaflode -11 549 -2635 -32392 15712 -62898
Likvida medel arets borjan 55090 57725 90 117 74 405 137303
Likvida medel arets slut 43 451 55090 57725 90 117 74 405
FINANSIELLT STYRKORT

Direktavkastning % 7,4 7,1 9,0 7,2 9,9
Belaningsgrad % 60,5 61,7 58,7 63,7 50,4
Soliditet % 33,6 33,1 34,9 33,4 33,0
Avkastning pa eget kapital % 3,1 2,6 6,4 2,0 8,2
Likviditet, tkr 43 451 55090 57725 90117 74 405
OVRIGA NYCKELTAL

Vinstmarginal % 53 4,6 11,0 4,0 16,2
Rantetackningsgrad, ggr 3,7 3,2 3,9 3,0 3,9
Genomsnittsranta % 2,8 3,2 3,4 3,3 3,6
Nettoskuldsattning, tkr 602 459 590910 508275 499 690 515502
Avkastning pa totalt kapital % 2,7 2,5 4,1 2,7 5,3
Likviditet, ggr 0,2 0,3 0,8 1,4 12

DEFINITIONER

Direktavkastning:
Diftsoverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga
bokférda virde.

Vinstmarginal:
Resultat efter finansnetto i procent av rorelsens intékter.

Genomsnittsranta:
Réntekostnader i procent av genomsnittliga rdntebarande
skulder inkl. kommunal borgensavgift med 0,3 %.

Belaningsgrad:

Till och med 2014: Fastighetslan i procent av fastigheternas
anskaffningsvérde.

Frén och med 2015: Fastighetslan i procent av fastigheternas
bokférda virde inkl. pagdende ny- och ombyggnationer.

Soliditet:
Eget kapital inklusive skatteeffekt av obeskattade reserver i
procent av balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansforvaltningen i procent av genom-
snittligt eget kapital inkl. 78 % av obeskattade reserver.
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Avkastning pa totalt kapital:
Resultat fore finansforvaltning plus rénteintakter i procent
av genomsnittlig balansomslutning.

Nettoskuldsattning:
Rantebdrande skulder minus likvida medel och kortfristiga
skulder.

Réntetdckningsgrad:

Resultat fore finansforvaltningen exklusive avskrivningar
och poster av engangskaraktar med tilldgg av ranteintakter
och relation till rdntekostnader.

Likviditet:
Omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga
skulder.



Resultatrakning

NOT 2018 2017
FASTIGHETSRORELSEN
Hyresintakter 2 211297 200 198
Ovrigarérelseintakter 3 3969 4339
Nettoomsattning 215266 204 537
Driftskostnader 4,5 -86900 -82504
Underhall 6 -44 471 -45289
Fastighetsskatt -5 651 -5034
Driftsoverskott 78 244 71710
Avskrivningar 7,8,9 -37 301 -34465
Resultat fastighetsrorelsen 40943 37245
Centrala administrationskostnader 10,11,12 -11035 -10599
Resultat vid forsaljning av fastighet -278 -15
Resultat fore finansférvaltningen 29630 26 631
FINANSFORVALTNINGEN
Realisationsresultat vid forsaljning av vardepapper - 1959
Ranteintakter 40 64
Rantekostnader -18177 -19278
Summa finansférvaltning -18 137 -17 255
Resultat efter finansforvaltningen 11493 9376
Bokslutsdispositioner 13 329 -1326
Skatt 14 -2959 -882
Arets vinst 8863 7168
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Balansrakning

NOT 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 1037035 988408
Inventarier och installationer 9 1746 2040
Pagadende ny- och ombyggnationer 15 29921 58428
1068702 1048876
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 16 63 63
Summa anldggningstillgangar 1068765 1048939
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 48 62
Kundfordringar 309 530
Aktuella skattefordringar 3462 2138
Ovriga kortfristiga fordringar 17 379 276
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 3758 3175
7956 6181
Kassa och bank 43541 55090
Summa tillgangar 1120262 1110210
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Grundfond 4787 4787
Reservfond 97913 96 479
Konsolideringsfond 5154 5154
107 854 106 420
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 252066 246 331
Arets vinst 8863 7168
Summa eget kapital 368783 359919
OBESKATTADE RESERVER 19 9698 10028
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 20 28065 26063
Summa avsattningar 28 065 26 063
SKULDER
LangfFristiga skulder 21,22,23,24
Fastighetslan 25 413 000 492000
Summa langFfristiga skulder 413 000 492000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22 233000 154000
Ovriga kortfristiga skulder 26 18 634 18113
Leverantérsskulder 18787 23743
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 27 30295 26344
Summa kortfristiga skulder 300716 222200
Summa eget kapital och skulder 1120262 1110210

Kungalvsbostader - Tillsammans skapar vi trivsel
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Forandringar i eget kapital

NOT GRUNDFOND RESERVFOND KONSOLIDER- BALANSERAT ARETS

INGSFOND RESULTAT RESULTAT

Eget kapital 2018-01-01 4787 96 479 5154 246 331 7168

Vinstdisposition - 1434 - 5735 -7 168

Arets resultat - - - - 8863

Eget kapital 2018-12-31 4787 97 913 5154 252066 8863
Grundfond

Grundfonden avser medel som Kungilvs kommun tillfort Stiftelsen utgorande 1 % av forvaltat fastighetskapital.

Medlen tillfordes vid nybyggnation fram t.o.m 1992 enligt da géllande bostadsfinansieringsférordning.

Konsolideringsfond

Avsittningar gjorda aren 1984-1986 enligt forordningen (1983:974) om statligt stod vid férbattring av bostadshus (s k ROT).
Allménnyttiga bostadsforetag skulle gora en avsittning motsvarande minst 2% av fastighetskapitalet for bostdder som var
dldre dn 10 ar for att vara berittigade till rantebidrag for forbattringsatgarderna.
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Kassaflodesanalys

2018 2017

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 29630 26632
Avskrivningar 36 149 32796
Ovriga ej likvidpaverkande poster 1527 965
Erhallen ranta 174 386
Erlagd ranta -18396 -19308
Betald inkomstskatt -2 281 52
Kassaflode fore Forandring av rorelsekapital 46 803 41523
Forandring av rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -585 -933
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -265 -8803
Summa foérandring av rérelsekapital -850 -9736
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 45953 31787
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -58232 -122 941
Salda materiella anlaggningstillgangar 730 6 550
Avyttring/amortering av évriga finansiella anlaggningstillgangar - 1969
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 502 -114 422
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan - 80000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 80000
Arets kassaflode -11549 -2 635
Likvida medel vid arets borjan 55090 57725
Likvida medel vid arets slut 43541 55090
LIKVIDA MEDEL
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 43 541 55090

43 541 55090
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGS-
PRINCIPER

Fran och med rikenskapsiret 2014 upprittas arsredo-
visningen med tillimpning av drsredovisningslagen
och Bokforingsnimndens allmdnna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare till-
limpades arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens
allmédnna rad férutom BFNAR 2012:1.

INTAKTER

Hyresintikter bokfors linjart over leasingperioden baserat
pé villkoren i leasingavtalet. Hyresintédkter bokfors i den
period de avser.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Atskillnad fors mellan Centrala administrationskostnader
och Fastighetsadministration. Centrala administrationskost-
nader ar kostnader for dvergripande funktioner och arbetsupp-
gifter i foretaget. Fastighetsadministration dr administrativa
kostnader som ingar i arbetet inom drift och underhall inklu-
sive service till hyresgdsterna. Fastighetsadministration
ingar i driftskostnader.

SKATTER

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatte-
regler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virde-
ras utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriaknas mot
overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns
en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redo-
visas i resultatrdkningen om inte skatten ar hinférlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapi-
tal. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Pd grund av sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
héanforlig till obeskattade reserver

LEASINGAVTAL

Samtliga hyreskontrakt hinforliga  till
Kungilvsbostdder dr att betrakta som operationella lea-
singavtal sett ur ett redovisningsperspektiv. Tomtréttsavtal
ar ocksa att betrakta som ett operationellt leasingavtal ur ett
redovisningsperspektiv. Tomtrittsavgilden redovisas som
kostnad for den period den avser. Det finns dven ett mindre
antal leasingavtal av ringa omfattning dar Kungélvsbostider
irleasingtagare. Aven dessa leasingavtal r operationella lea-
singavtal och avser framst kopieringsmaskin, personbil och
dylikt. Betalningar som gors under leasingperioden kost-
nadsfors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

nuvarande
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvar-
det ingar utgifter som direkt kan hédnféras till forvarvet av
tillgangen. Nér en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kom-
ponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som
inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvirdet
om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska forde-
lar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for
l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anldggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggnings-
tillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda
nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs
inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for ovriga typer
av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Bostidder/ Kommersiella fastigheter

Stomme 0ch grund ..., 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar...........cccoceoeeuneee 30-50 ar
Stammar (virme, sanitet) VS.....ccocovveeereerererenenns 25-50 ar
El ettt 40 &r
Inre ytskikt 0ch VItVAror ... 154ar
FaSad ..o 30-50 ar
FONSLEr o 50 dr
KOKSINIedNing .....cvevivevevieereieieieieeseneieseseensensnes 30 ar
YHErtaK .o 40 ar
Ventilation ............ .. 254r
Transport (exX. NiSs)....covevcurrcuriecenieercirecreecrecreeecene 25ar
Styr och 6vervakning........ccccvcvevivciccinciciccincisiciennns 15ar
Restpost (ex. Aptus, gardshus)........ccccvevveiccicinicicnnnne. 50 ar
Markanld@@ningar......ccocoeeeuoniuneeniuncuneincnnenensenenines 20 ar

Ovriga materiella anldggningstillgangar
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan,
berdknat pa ursprungliga anskaffningsvarden och baseras
pa tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

NEDSKRIVNINGAR AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR
Nir det finns en indikation pé att en tillgdngs virde minskat,
gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsviarde som ar lagre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de ldgsta
nivéer ddr det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goras. I resultatrikningen redovisas ned-
skrivningar och éterfoéringar av nedskrivningar avseende
forvaltningsfastigheter under avsnitt avskrivningar.



KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och bank-
tillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som
dels dr utsatta for endast en obetydlig risk for virdefluktua-
tioner, dels handlas pd en 6ppen marknad till kinda belopp
eller har en kortare aterstiende 16ptid dn tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar i Kungilvsbostdder utgors av 16n,
sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
sjukvard. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kost-
nad och en skuld dé det finns en legal eller informell forplik-
telse att betala ut en ersittning.

Ersattningar efter avslutad anstallning
I Kungilvsbostider forekommer avgiftsbestimda pensions-
planer.

I avgiftsbestimda planer betalar Kungilvsbostader fast-
stillda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon
legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare
dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande.
Kungilvsbostiders resultat belastas for kostnader i takt med
att de anstdlldas pensionsberattigade tjanster utforts.

LANEUTGIFTER
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av
anldaggningstillgangar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna
i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker utifran
anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar vardepapper, kundfordringar och ovriga ford-
ringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, lane-
skulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i
balansrakningen ndr Kungélvsbostdder blir part i instru-
mentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nar
ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och koncernen har overfort i stort sett alla
risker och forméaner som &r forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér for-
pliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR SAMT OVRIGA
FORDRINGAR

Fordringar redovisas som omsittningstillgdingar med
undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstill-
gangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra
fordringar. Fordringar som ér réntefria eller som 16per med
ranta som avviker fran marknadsrdntan och har en 16ptid
overstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat

nuvirde och tidsvirdeforindringen redovisas som rante-
intdkt i resultatrdkningen.

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kort-
siktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvéirde och i
efterfoljande varderingar i enlighet med lagsta véardets prin-
cip till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde.

AKTIER OCH ANDELAR
Ettbolagredovisassomintresseforetagndr Kungélvsbostader
direkt eller indirekt innehar minst 20% av rosterna for samt-
liga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande inflytande.
Andelar i intresseforetag redovisas i balansrdkningen till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskriv-
ningar. Som intdkt frdn intresseforetag redovisas endast
erhallen utdelning av vinstmedel som intjinats efter forvar-
vet. Koncernredovisning upprittas inte med hanvisning till
ARL 7:3a.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER
Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskill-
naden som rédntekostnad over ldnets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska aterbetalas.

DERIVATINSTRUMENT SOM INGARI
SAKRINGSREDOVISNING

Kungilvsbostader utnyttjar sa kallade ranteswapar for att
hantera rianterisken som uppstar vid upptagande av lan till
rorlig ranta. For dessa transaktioner tillimpas normalt sak-
ringsredovisning. Nar transaktionen ingds, dokumenteras
forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den sikrade
posten, liksom dven Kungilvsbostdders mél for riskhan-
teringen och riskhanteringsstrategin avseende sidkringen.
Kungilvsbostider dokumenterar ocksa foretagets bedom-
ning, bade nér sdkringen ingés och fortlopande, av huruvida
de derivatinstrument som anvénds i sikringstransaktioner
i hog utstrackning dr effektiva nér det giller att motverka
férandringar i kassafloden som édr hidnforliga till de sikrade
posterna.

DOKUMENTERADE SAKRINGAR AV RANTEBINDNING
(SAKRINGSREDOVISNING)

Avtal om en sé kallad ranteswap skyddar mot ranteférand-
ringar. Genom sakringen erhaller Kungilvsbostidder en fast
rinta och det dr denna rdnta som redovisas i resultatrak-
ningen i posten Réntekostnader.

SAKRINGSREDOVISNINGENS UPPHORANDE

Sikringsredovisningen avbryts om

- sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller loses
in, eller

- sakringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sikringstransaktion som avbryts

i fortid redovisas omedelbart i resultatrdkningen.

Kungalvsbostader - Tillsammans skapar vi trivsel
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DERIVATINSTRUMENT DAR KRITERIER FOR
SAKRINGSREDOVISNING INTE AR UPPFYLLDA
Kungilvsbostdder har for narvarande inga derivat som inte
uppfyller kriterierna for sikring. Derivatinstrument som ar
ingdngna fore overgangen till K3 redovisas i enlighet med
aldre rekommendationer i enlighet med kapitel 35.

KVITTNING AV FINANSIELL FORDRAN OCH FINANSIELL
SKULD

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast da
legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av till-
gangen och reglering av skulden avses ske.

NEDSKRIVNINGSPROVNING AV FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Vid varje balansdag bedomer Kungilvsbostider om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon av de
finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedoms vara bestaende.

NOT 2 HYRESINTAKTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bok-
slutsdispositioner i resultatrakningen.

EGET KAPITAL
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med
arsredovisningslagens indelning.

OBESKATTADE RESERVER

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balans-
rakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar
héanforlig till reserverna.

2018 2017
Bostader 190522 180 604
Lokaler 15466 14975
Garage 1817 1754
P-platser 4682 3980
Ovriga hyresintakter 394 241
Hyresintékter brutto 212881 201554
Avgar hyresbortfall outhyrda objekt
Bostader -708 -367
Lokaler -661 -834
Garage -91 -92
P-platser -124 -64
Hyresbortfall brutto -1584 -1357
Hyresintakter netto 211297 200197
Framtida minimihyresintdkter, som ska erhallas avseende icke uppsagningsbara
hyresavtal avseende bostader:
Forfaller till betalning inom ett &r 47 45
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar - -
Forfaller till betalning senare an fem ar - -
47 45
Framtida minimihyresintékter, som ska erhallas avseende icke uppsagningsbara
hyresavtal avseende lokaler:
Forfaller till betalning inom ett ar 11588 11934
Forfaller till betalning senare &an ett men inom fem ar 19778 17786
Forfaller till betalning senare an fem ar 6 604 7054
37970 36774
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NOT 3 OVRIGA INTAKTER

2018 2017
Parkeringsavgifter 694 422
Vinst vid forsaljning av fastighet - 926
Ovriga intakter 3275 2991
Summa 3969 4339
NOT 4 DRIFTSKOSTNADER

2018 2017
Fastighetsskotsel -21515 -18178
Riskkostnader -864 -955
Uppvarmning -21 864 -22 336
Vatten -10 159 -10431
Elavgifter -6 455 -5400
Renhallning -4777 -4440
Kabel-TV -997 -806
Ersattningar till HGF -573 -515
Hyres-, kundférluster, inkassokostnader -398 -268
Fastighetsadministration -16 882 -16738
Ovrigt 2416 2437
Summa -86900 -82504
NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

2018 2017
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 1901 526
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 1775 941

3676 1467
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 2053 523

| Kungalvsbostaders redovisning utgors den operationella leasingen till stérsta del avinomhussensorer som mater

klimatet i lagenheterna for att kunna optimera varmen och spara energi. Denna leasing l6per pa 3 ar, darefter forlangs

avtalstiden automatiskt 12 man &t gangen till uppsagning gérs. Ovrig del av leasingen avser hyrd kontorsutrustning

samt bilar. Avtalet om hyra av kontorsutrustning l6per pa 3-4 &r med mojlighet att forldanga med ytterligare 1 ar. Avtalet

om hyra bil l6per pa 3-5 ar.
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NOT 6 UNDERHALL

2018 2017
Lépande underhall -31217 -29974
Planerat underhall -12503 -14 884
Skadegorelse -751 -431
Summa -44 471 -45 289
NOT 7 AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN

2018 2017
Inventarier och installationer - -228
Forvaltningsfastigheter -33232 -30716
Upp- och nedskrivningar -951 -816
Markanléaggningar -3118 -2 705
Summa -37301 -34 465
NOT 8 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2018 2017
BYGGNADER
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1308914 1170902
Arets investeringar 79 805 141969
Arets forsaljningar och utrangeringar -2 671 -3957
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1386048 1308914
Ingdende avskrivningar -412 948 -384 627
Arets avskrivningar -32 656 -29 650
Arets forsaljningar och utrangeringar 2096 1329
Utgaende ackumulerade avskrivningar -443 508 -412948
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -933M -94375
Arets avskrivningar p& nedskrivningar 1064 1064
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -92 247 -93 311
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 95 247 97128
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -2016 -1881
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 93 231 95247
Utgaende planenligt restvirde, byggnader 943524 897902
Redovisat skattemassigt restvarde for Fastigheter 800449 765430
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MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 59182 52956
Arets investeringar 6123 6226
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 65305 59 182
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16734 -14 029
Arets avskrivningar -3118 -2705
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19852 -16734
Utgaende planenligt restvirde, markanléggningar 45453 42 448
MARK

Ing&dende ackumulerade anskaffningsvérden 48057 44926
Arets investeringar 730 6811
Arets forsaljningar -730 -3680
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 48 057 48 057
Utgadende planenligt restviarde, mark 48 057 48 057
Utgaende planenligt restvérde Férvaltningsfastigheter 1037034 988 408
Taxeringsvarde, byggnad 1372927 1308864
Taxeringsvarde, mark 520986 495163
Summa 1893913 1804027
Berdaknat marknadsvérde, férvaltningsfastigheter 2064019 2166 456

Fastigheternas marknadsvardering har utférts i Datschas varderingsprogram. Indatan till varderingen i Datscha bygger
pa faktiska hyresintakter och driftskostnader samt schabloner avseende underhallskostnader. Efter individuell prévning
har vérden justerats om behov féreligger. Under 2016 - 2018 har hela fastighetsbestdndet varderats av externt varde-
ringsinstitut, Forum Fastighetsekonomi och Newsec. For de fastigheter dar extern vardering utférts 2018 har marknads-

vardet enligt Forum Fastighetsekonomi alternativt Newsec medraknats i stallet for marknadsvéardet enligt Datscha.

NOT 9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

2018 2017
Ingdende anskaffningsvérden 21968 22359
Arets forandringar
- Inkop 81 100
- Férséljningar och utrangeringar - -491
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22049 21968
Ing&ende avskrivningar -19928 -19586
Arets forandringar
- Forsaljningar och utrangeringar - 99
- Arets avskrivningar -375 -441
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20303 -19928
Utgaende planenligt restvérde, inventarier och installationer 1746 2040
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NOT 10 CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

2018 2017
Administrationskostnader -11035 -10387
Avskrivningar enligt plan - -212
Summa -11035 -10599
NOT 11 ERSATTNING TILL REVISORERNA

2018 2017
Revisionsuppdrag, PwC -66 -141
Revisionsuppdrag, KPMG -131 -
Arvode lekmannarevision -22 -50
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Ovriga tjanster - -16
Skatteradgivning, PwC 1 -37
Skatteradgivning, Grant Thornton -43 -
Summa -261 -244

NOT 12 MEDELANTALET ANSTALLDA/LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA AVGIFTER

2018 2017
Medelantalet anstallda 27 24
varav
-kvinnor 13 12
-mén 14 12
Styrelseledaméter 5 5
varav - -
-kvinnor 2
-man 3
Verkstallande direktorer och andra ledande befattningshavare 1 1
varav
-kvinnor 1 1
Loner och andra erséttningar
Styrelsen och verkstallande ledamot eller liknande (varav tantiem o dyl) -1359 -1307
Ovriga anstallda -12 246 -10989
Summa -13 605 -12296
Sociala avgifter enligt lag och avtal -4 665 -4207
Pensionskostnader (varav for styrelse och vd 281(265)) -1624 -1446
Summa -19 894 -17 949

Vid uppsagning fran bolagets sida har nuvarande vd ratt till [6n i 12 manader.
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NOT 13 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2018 2017
Upplésning av periodiseringsfond 675 1530
Avséttning till periodiseringsfond -531 -2937
Aterféringar/avskrivningar éver plan 185 81
Summa 329 -1326
NOT 14 SKATT PA ARETS RESULTAT

2018 2017
Aktuell skatt -957 -1939
Uppskjuten skatt -2002 1057
Skatt pa drets resultat -2959 -882
Redovisat resultat fore skatt 11822 8050
Skatt beréknad enligt gallande skattesats (22%) -2 601 -1771
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -205 -40
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat -606 -
Skatteeffekt av ej skattepliktig realisationsvinst - 431
Skatteeffekt skattemassiga justeringar fastigheter 123 -148
Skatteeffekt av underskottsavdrag - 316
Ovriga poster 330 330
Redovisad skattekostnad -2959 -882
NOT 15 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 58428 90593
Arets anskaffningar 57 421 116030
Omfort till byggnad -79 805 -141 969
Omfort till markanlaggningar -6123 -6226
Utgaende anskaffningsvarde 29921 58428
NOT 16 AKTIER OCH ANDELAR

2018 2017
Grundavgifteritva (tva) lagenheter BRF Millestolpe 23 23
Andelar tintresseforetag 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 63 63
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NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR

2018 2017

Momsfordran 379 276
Summa 379 276
NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror " il
Upplupna ranteintakter 91 225
Forutbetalda forsakringspremier 37 3
Ovriga poster 3619 2936
Summa 3758 3175
NOT 19 OBESKATTADE RESERVER

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar éver plan 212 398
Periodiseringsfond, tax 2013 - 675
Periodiseringsfond, tax 2014 2494 2494
Periodiseringsfond, tax 2015 2842 2842
Periodiseringsfond, tax 2016 682 682
Periodiseringsfond, tax 2018 2937 2937
Periodiseringsfond, tax 2019 531 -
Summa 9698 10028
NOT 20 UPPSKJUTEN SKATT

TEMPORARA SKILLNADER

Temporaraskillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméassiga varden ar olika.

Temporaraskillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld.

2018 2017
Uppskjuten skatteskuld anlaggningstillgangar
Byggnader 28065 26063
Summa 28 065 26063
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NOT 21 EVENTUALFORBINDELSER

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ansvarsférbindelser 241 181
Summa 241 181

NOT 22 LANESKULDERNAS FORFALLOSTRUKTUR

Kungélvsbostader arbetar bade med traditionell ldnebindning samt med derivatinstrument, s k rénteswapar.

2018 2017

Skulder som forfaller inom 1 ar 233000 154000
Skulder som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 413000 492 000
Summa 646 000 646 000
NOT 23 STALLDA SAKERHETER

2018-12-31 2017-12-31
For egna avsattningar och skulder
Avseende Skuld till kreditinstitut:
- Fastighetsinteckningar 64064 -
Summa stéllda sikerheter 64064 0

NOT 24 VERKLIGT VARDE PA DERIVATINSTRUMENT SOM ANVANDS FOR SAKRINGSANDAMAL
Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande:
2018 2017

Kontrakt med positiva verkliga varden:
Kontrakt med negativa varden
Rénteswapar -25035 =37 227

Ytterligare information betraffande sakringsredovisningen aterfinns i avsnittet finans i férvaltningsberéttelsen.

NOT 25 LANESTRUKTUR OCH RANTEBINDNINGSTID

AR LANEBELOPP GENOMSNITTLIG RANTA, % ANDEL AV LAN, %
2019 151000 -0,12 23
2020 95000 3,26 15
2021 175000 3,47 27
efter 2021 225000 1,77 35
Summa 646 000 2,01 100
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NOT 26 KORTFRISTIGA SKULDER

Insatser i Notarieangens kooperativa hyresrattsférening och Fontinbergets kooperativa hyresrattsférening bokfors som

kortfristiga skulder da dessa kan behévas dterbetalas inom 90 dagar.

2018 2017
Ingdende insatser i Notariedngens kooperativa hyresrattsférening 4653 4653
Inbetalda insatser i Kooperativa hyresrattsforeningen Fontinberget 12118 12118
Uttagna insatser under aret -1242 -2416
Insatta insatser under aret 1242 2416
Utgaende insatser i kooperativa hyresrattsféreningen 16771 16771
Ovrigt 1864 1342
Summa 18635 18113
NOT 27 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyresintékter 17 091 15155
Upplupna rantekostnader 6767 6986
Upplupna semesterloner 338 344
Upplupnasociala avgifter 106 108
Ovriga poster 5993 3752
Summa 30295 26 345
NOT 28 FORSLAG TILL DISPOSITION AV RESULTATET
2018 2017
Stiftelsen far inte dela ut realisationsvinster. Féljande medel finns disponibla:
Balanserade vinstmedel 252066 246331
Arets vinst 8863 7168
260929 253499
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Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Avséttes till resevfond - 1433
iny rakning 6verférs 260929 252066
521858 506998

Kungalv 2019-02-27
Jane Bredin
Ordférande

Mike Héglund

Cecilia Olsson

Torbjorn Kvarefelt

Var revisionsberittelse har lamnats 2019-02-27.

Lars Pehrson

Eva From

Auktoriserad revisor

LeifHasselgren

BirgittaJahnke
Bjorn Karmark

Bettina Oster Tunberg
vd

Hans Henriksson
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungélvsbostéder,
org. nr 853300-0579

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen
Kungilvsbostidder for ar 2018. Stiftelsens arsredovisning
ingar pa sidorna 4-27 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visent-
liga avseenden rittvisande bild av stiftelsens finansiella
stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt De
Ovriga revisorernas ansvar.

Viir oberoende i forhéllande till stiftelsen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrack-
liga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2017 har utforts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
den 7 mars 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av stiftelsens formaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, ndr sa ér tillaimpligt, om forhallan-
den som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera stiftelsen, upphora med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fat-
tar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professio-
nellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa ris-
ker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av stiftelsens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgirder som dr lampliga med
hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hédndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om stiftelsens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberét-
telsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,



modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan fram-
tida handelser eller forhallanden gora att en stiftelse
inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla jaktta-
gelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De 6vriga revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och dar-
med enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en réttvisande bild av stiftelsens resul-
tat och stéllning.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalande
Utover var revision av darsredovisningen har vi édven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stiftelsen
Kungilvsbostider ar 2018.

Enligt vir uppfattning har nagon styrelseledamot inte
handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseforordnandet eller
arsredovisningslagen.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till stiftel-
sen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och dandamalsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dér-
med vart uttalande, ar att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot stiftelsen eller om det finns skil for entledigande,
eller

o pé nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd den auktorise-
rade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dédr avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande.

Kungilv den 28 februari 2019

Eva From
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Lars Pehrson Hans Henriksson

Revisor Revisor
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Fastighetsforteckning

Fastighets- Adress Varde- Bostader  Hyra Antal 7Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok  UtA* Lokal Lokal Tax.
beteckning ar yta, kvm kvm lgh frekv  antal yta  varde

BOSTADSFASTIGHETER KUNGALVS CENTRUM

Blasippan 1 lvarClaessons gata7 A-C 1952 16210 973 28 9 9 7 3 - - 179% 2 1045 13168
Blasippan 2 Ivar Claessonsgata9 A-C 1954 1591,0 1108 31 10 17 4 - - 97% 0 0 13322
Blasippan 3 '/;’f‘éaaessons gata 1 1954 11810 1035 25 13 5 7 = - - 80% 2 387 10687
2 Ivar Claessons gata 13- B B o
Blasippan 4 17, Floragatan 7-13 1958 34740 1006 59 11 33 14 1 13,6% 2 101 31236
Blésippan 5 Trollhattevigen 9-15 1957 20295 1003 35 2 30 2 - 1 - 20,0% 0 0 18765
Blésippan 6 Trollhattevigen 7 A-C 1955 13065 1063 27 9 18 - - - - 185% 2 318 12211
Blasippan 7 Trollhattevagen 5 A-C 1982 9512 1001 15 - 9 4 2 - - 67% 3 144 9031
Képmannen 2 Torggatan 1 A-C 1956 870,5 967 12 1 4 3 3 1 - 83% 12 8045 13626
Képmannen 3 Torggatan 3 A-D 1953  1608,0 1076 36 13 19 4 = - - 16,7% 5 2585 18452
Képmannen4  Torggatan 5 A-D, 7 1955 17745 1162 40 16 20 4 - - - 75% 2 235 19707
Centrum 2 Torggatan 6 1994 18525 1183 29 8 15 6 - - - 35% 3 2115 23978
Sadelmakaren 10 /3" Claessons gata 14, 1984 51231 1091 78 2 43 26 7 - - 180% 3 462 52974
Floragatan 3-5

Stenbock 15 R&dmansgatan 41-43 1990 4752 1126 10 - 10 - - - - 100% 2 48 5816
Stenbock 22 Parkgatan 1 A-B 1981 7440 1024 12 4 8 - - - 167% 3 71 8108
Rhodin 12 Rddmansgatan 28 1988 10480 1145 16 2 8 6 - - - 63% 0 0 12144
Rhodin 17 Radmansgatan 26 1988 10435 1145 16 2 8 6 - - - 125% 175 12132
Claes Brun 9 Radmansgatan 33 1989 10346 1129 16 3 7 6 = - - 0.0% 0 0 11905
Claes Brun 11 if"gla Gardesgatan22  yg9g9 7196 1201 16 8 8 - - - - 63% 0 0 8757
ClaesBrun12 ol OHISOMN0agge 7598 115 4 4 8 2 - - - 7% 0 0 867
Landsfiskalen 17 if‘g"a Gardesgatan26  yg3; 7751 1037 13 1 10 2 - - - 231% 1 92 8553
Landsfiskalen 18 if‘g”la Gardesgatan24  ygg9 10478 1176 22 8 14 - - - - 136% 120 12544
Borgmastar- Kristinedalsgatan 21, 1962 7950 918 11 - 3 6 1 T - 91% 3 5746 11506
angen 3 Ytterbyvagen 15

Notariedngen 3 Rékgatan 1-3 2006 802,0 1173* 14 - 8 6 - - - 7% 0 0 8503
Notariengen3  Rokgatan 5 A-F 1988 3469 1170 6 2 1 3 - - - 00% 0 0 3603
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 1990 2515 1097 3 - 1 1 1 - - 333% 2 234 3758
Kronan 2 Vendergatan 2-12 2017 38195 2046 71 33 20 14 4 - - 85% 3 3652 91083

BOSTADSFASTIGHETER FONTIN, FRIDHEM, MUNKEGARDE, OLSEROD, HALTET

Lérken 1 Larkgatan 1-19 1958  7221,0 1030 123 28 35 51 3 6 - 187% 2 102 66108
Larken 2 Fontinvégen 4-10 A-B 1959  4885,5 993 81 15 18 42 3 3 - 247% 4 120 44048
Larken 4 Dammevégen 2 A-C 1960 1206,0 1143 27 9 18 = - - 1222% 2 88 11942
Larken 5 Dammevégen 4 A-B 1990 18250 1164 24 8 8 8 - - 83% 0 0 19333
Asken 10 Fontinvégen 3-7 2010  2776,0 1323* 38 11 21 6 - - 10,5% 0 36400
Kungsljuset 8 Tvetgatan 269-273 1974  4854,0 934 74 3 52 19 - 10,8% 5 0 41400
Tegelkremlan 1 Nunnegardsgatan 2-6 1981 36125 991 43 - 11 21 11 - - 163% 2 370 34706
Olsgérdet 1, Olserédsgatan 13-21, o
smahus 25-27.31-37,41-47 1989 12840 1072 15 - = 9 6 - - 0,0% 0 0 19047
Olsgardet 1 %Sjgdsgata” 1.23.29 1989 63275 1016 87 - 61 26 = - ~ 14,9% 0 0 59000
Mérden 2 lllergatan 4-74 2002  4446,0 1237 52 - 8 20 24 - - 11.5% 0 0 56366
kallhyra, *=kooperativ hyresratt, 1) = p-garage
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Fastighe.tsf Adress Vérdej Bostader  Hyra Antal 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok  6rok UtA*  Lokal  Lokal "Tax.
beteckning ar yta, kvm kvm lgh frekv  antal yta  varde
BOSTADSFASTIGHETER, ULVEGARDE, ULLSTORP
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 1991 43685 1046 52 - 22 22 8 - - 9.6% 0 66419
Rédisan 1 Ulveskogsgatan 100-122 1991  1271,0 986 12 - - 7 5 - - 0.0% 0 16954
Tomaten 1 ;Jg\ieggogz?ggan 6-30. 1991 17865 1032 20 - 4 12 4 - - 100% 0 0 26241
Tomaten 1 gz"_e;gogsgata” 3276 4991 19875 1063 27 - 27 - - - - 1% 0 0 19519
Brynosten 15 Grepvédgen 415-449 2007  1132,8 1262 18 - 6 6 6 - - 56% 0 0 12888
Brynosten 31 Grepvagen 367-371A-F 2008  1057,1 1421 17 - 6 6 5 - - 5% 1 75,7 14825
Brynosten 93 Grepvégen 370-378 A-F 2010  1807,2 1431 26 - 6 10 10 - - 192% 0 0 24890
Aggosten 33 Plogvagen 167-185 2007 6540 1262 10 - 2 4 4 - - 200% 0 0 7552
Aggosten 34 Prejelvéagen 141-163 2007 7552 1262 12 - 4 4 4 - - 83% 0 0 8593
BOSTADSFASTIGHETER KOMARKEN
Anders Prastgatan 1-7,
Klostergatan 2-8,
Storken 1 o . 1963 117945 952 211 69 38 84 10 8 2 95% 13 505 100413
Grabrodragatan 1-7,2-12,
14-28
Storken 3 Kastalagatan 1-9 1963  3474,0 899 55 39 8 7 1 16,4% 1 137 28937
Kastalagatan 10-24,
Storken 4 Vikingagatan 1,2, 4 A-F, 1963 11708,5 898 182 2 71 88 8 12 T 93% 14 848,55 98256
Kongahéllagatan 1-7
Rapphonan 1 Ingegatan 1-21, 1965 111210 1016 165 13 60 80 9 3 8,5% 4 135 100111
Trekungagatan 2-22
Orren 14 Solhultsgatan 8 2014 2426,1 1748 48 1 43 4 8,8% 2 4123 44758
Orren 14 gg'}ggf;‘%ﬁ%o 1969 193730 927 290 50 50 165 25 14,5% 7 577 167801
Orren 16 58?2;'}3‘:9“” 228 9971 217100 929 321 61 60 170 30 13,4% 2 286 186100
BOSTADSFASTIGHETER KODE, ROMELANDA, YTTERBY, MARSTRAND
?f":'z’fga'm“ke Smaragdvagen 10-28 1974 6750 816% 10 10 10,0% 0 0 1152
Guntorp 2:13 Smaragdvéagen 3 A-L 1985 776,0 1028 12 8 4 0,0% 0 0 8340
Guntorp 1:126 Turmalinvagen 2-16 2010 843,0 12 6 6 83% 0 0 8054
Tyfter 1:96 Hemvagen 14-36 1977 825,6 12 6 6 0,0% 0 0 4106
Hogen 4 Skolvagen 10-40 1999  1098,0 16 6 8 2 0,0% 0 0 11208
Magasinet 3 Runédngsgatan 7 A-D 2013 1873,5 1486 28 4 9 8 7 21,4% 0 0 27600
Marstrand 6:149  Kaponjarsvagen 15-49 2018 1053,6 1852 18 14 4 16,7% 0 0 7800
TOTALT BOSTADSFASTIGHETER 179016,4 1057 2793 416 1037 1074 219 43 4 13,0% 111 74603 1825003
AFFARS- OCH SPECIALFASTIGHETER
Blasippan S:1 " - 0 - - - - - - - 0 0 680
LarkenS:1 " - 0 - - - - - - - 0 0 1094
Perrongen 1-7 Vastra Porten 4 2002 3090 2520 5 - 5 - = - - 00% 1 22 0
Képmannen 5 Nytorget 1966 0,0 - 0 - - = - = - 5 15185 12353
Frohlich 16 Uddevallavagen 1 1981 0,0 - 0 - - - - - - 8 2786 23200
Frohlich 4 Radmansgatan 40 1940 2890 1262 6 - 6 - - - - 00% 1 286 0
Guntorp 2:13 Kodevéagen 33 1985 0,0 - 0 - = - = - = - 3 351 0
Sparven 1 Vikingagatan 1 1967 0,0 - 0 - = - = - = - 4 3240 15865
Storkebo Anders Prastgatan 9 1963 0,0 - 0 - - - - - - - 4 2106 0
Orren 13 Kongahallagatan 122 1969 - - - - - - - - - 4 414 1460
Rodhaken 20 Nordmannatorget - - - - - - - - 4 4343 0
TOTALT AFFARS-
598,0 - 1 0 1 0 0 0 0 00% 34 13171 54652
OCH SPECIALFASTIGHETER ’
TOTALT FASTIGHETER 179614,4 - 1060 416 1048 1074 219 43 4 13,0% 145 20631,4 1879655
kallhyra, * =kooperativ hyresratt, 1) = p-garage
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Valkommen till Kungalvsbostader.
Tillsammans skapar vi trivsel.

Som allmannyttigt bostadsbolag ar vi med och utvecklar ett vaxande
Kungalv med manniskan i fokus dar vi vill skapa bra boenden fér alla.
Vierbjuder alla typer av hem. | och utanfér stadskarnan, moderna
nybyggen och gammaldags charm, lagenheter och radhus. Eftersom
vi ar Kungalvs storsta hyresvard, ar det bade sjalvklart och viktigt for
oss att bidra till att utveckla hela staden. Darfor samarbetar vi med det
lokala naringslivet, foreningslivet och kommunen. I grunden handlar
det om att vi vill ge vara hyresgaster forvaltning och service, men ocksa
mjukare varden som omtanke, trygghet och trivsel. Da vi ar en stiftelse
gar hela var vinst till att skapa trygga och vackra utemilj6er, driva hallbar,

langsiktig renovering och bygga nya skéna hem.

Malet ar ett Kungalv dar alla kan leva och bo. Tillsammans.

PLENTYMORE.SE

23 Kungalvs-

_ bostader

Box 698, 442 18 Kungalv

Telefon: 0303-23 98 50

Fax: 0303-191 60

E-post: info@kungalvsbostader.se
www.kungalvsbostader.se
Organisationsnummer: 853300-0579




