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2014 i korthet

2014 var ett handelserikt ar praglat av ett hogt tempo,

forvantningar pa férandring och manga gladjeamnen.
Har ar nagra av de saker som agde rum under aret.

Vi vaxer under
aret med ytterligare
en medarbetare nar

vi forstarker med en

egen projektledare.

Nu ar vi 14 medarbetare som alla stravar
efter att erbjuda vara hyresgaster ett

Sa manga miljoner
satsar vi pa nya

fastigheter och

underhall i befint-

liga under 2014.
Utokad forstudie

Den forstudie av vart renover-
ingsbehov som pabarjas 2013
utokas i borjan av aret till att
omfatta aven Tvetgatan, Fontin
och Centrum. Vi har nu under-
sokt narmare 70 procent av vart

pa Komarken for hogre sakerhet
och en tryggare boendemiljo.

Vi installerar aven saker-
hetsdorrar i kallare och kom-
pletterar utomhusbelysningen
med fler belysningspunkter

Nya tvattstugor

blir det pa Orren 14 mellan
laghusen. Fyra nya moderna
tvattstugor okar antalet
tvattpass for de boende med
50 procent. Tvattstugorna ar
en del av en omfattande upp-
rustning av omradet.

i‘h

1, 5 miljoner

lagger vi pa vara utemiljoer 2014.
Nasta ar dubblar vi den summan
da var ambition ar att skapa
trygga och trivsamma utemiljoer.

13 787 s6kande finns vid

arsskiftet registrerade i var bostadsko.
Antal férmedlade lagenheter till kon
var 271 stycken och den genomsnitt-
liga vantetiden under 2014 varierade
fran 3,5 till 11 ar beroende pa omrade.

Hur vi ska méta bostadsbristen och

tryggt boende med hog trivsel och god bestand och fatt en bild av vad for en tryggare upp- 229 balkon ger renoveras behovet hos vara bostadssokande
service. Och som vill arbeta for att vara som behover goras de narmsta levelse av den yttre under aret pa Gula Komarken och ar en av vara storsta utmaningar de
en aktiv part i Kungalvs utveckling. 30 aren. miljon. Trekungagatan/Ingegatan. narmsta aren.

266 000 kW/h Ny vd F

tar vi i september pa den efterlangtade blir den sparade | april tar Quiar B2 00 st pr v il Py e —
Kongahallatomten. Tillsammans med Férbo, elforbrukningen ~ Bettina Oster ~ sida gors med mobil eller surf- N
Coop fastigheter, Riksbygg?n och Ktmgélvs under ret. F&r att Tunberg ?ver p}atta. D?rfor bestammer vi oss .
kommun planterar vi ett trad som far Vi el o ’ som vd for for att gora om designen pa var brs
symbolisera omradets tillvaxt och gréna profil. . o : Kungalvs- sajt sa att den anpassas efter -

. L e ) ) \ satter vi vart arbete 3 ) ) -
Under éret pabérjas projekteringen av var bostader. anvandarens skarmstorlek. P& Vi lyckas héja andelen nojda och

med att byta ut belysning
till LED-armaturer i vara
fastigheter och pa vara gardar.

detta satt blir sidan enklare
att anvanda oavsett enhet.

fastighet pa omradets vastra del som omfattar

helndjda hyresgaster till 68 procent.
narmare 70 lagenheter.

Vi jobbar vidare mot vart mal pa
85 procent nojda kunder.

18 969 telefonsamtal
rings till 23 98 50 under aret.

De allra flesta samtalen tar var
kundtjanst hand om som far
goda omdoémen i arets nojd-
kund undersokning. 80 procent
av vara hyresgaster ar helnojda
eller ndjda med kundtjanst jam-
fort med 65 procent 2013.

Invigning av Hareslatt
blir det i oktober nar kom-
munen klipper banden for
starten av ett helt nytt bo-
stadsomrade i Marstrand.
Har planerar vi 1620
naturnara lagenheter i
energisnala hus endast en
kort promenad fran havet.

Trygghetsboendet Orren

Under 2014 bygger vi vart forsta och Kungalvs enda trygghetsboende.

| borjan av hosten skriver vi kontrakt med de nya hyresgasterna som
efter arsskiftet flyttar in pa Solhultsgatan 8. Dar har de tillgang till en
gemensamhetslokal med kok och uteplats samt en friskvardslokal.
Forutom ljusa och frascha lagenheter med hog standard har boendet
bemanning av en trygghetsvardinna. | huset finns aven 13 LSS-bostader
som kommer att hyras av kommunen samt en lokal fér deras hemtjanst-
personal.

Forvaltning, 11 %
Stérningar, 3 %

Hyres- och
kontrakts-
arenden, 23 %
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En ny vision, affirsplan och renover-
ingsstrategi. Kungilvsbostider tar ett
helhetsgrepp och formulerar sin framtid
i nya styrdokument.

Foretaget stir infor stora utmaningar.
Under den kommande femérsperioden
ar malsittning att producera minst 250
nya bostider och omfattande renove-
ringar planeras.

— Vi ska producera nya, attraktiva ligen-
heter och arbeta efter en hillbar och
langsiktigt renoveringsplan. Kungilvs-
bostider kommer att vara en stor upp-
dragsgivare i Kungilv de nirmsta 30
aren, siger Bettina Oster Tunberg som ir
vd for Kungilvsbostider.

Nya styrdokument sitter kursen och
bestér av bland annat uthallighet,
framf6rhéllning, kommunikation, bo-
inflytande och samverkan. Som en rod
trad 6per relationen till hyresgisten.

I den nyformulerade visionen star det:
"Hos oss dr varje person betydelsefull”.

r
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— Det dr ldte att et sadant pastaende
bara blir ord. Men vi har planerat vir
budget och affirsplan med hyresgisten i
centrum.

Rent konkret mirks forhillningssittet
bland annat i satsningar pa dialogméten
dir hyresgisten far mojlighet att uttrycka
sina tankar kring trygghet och trivsel i
sitt boende.

Bettina Oster Tunberg menar att det ir
viktigt att komma ut och méta hyres-
gisterna dir de bor. Exempelvis har alla
medarbetare engagerats i malsittnin-
gen att under tva ar besoka samtliga
Kungilvsbostiders hushll f6r att pre-
sentera sig och tala om boinflytande och
samverkan.

Hela bestandet har dven delats upp i
femton delar som har fatt en egen fadder
i form av foretagets medarbetare. Varje
fadder ska ha lite extra kontakt med

sitt fadderomrade och har i uppdrag att
genomfora nagot trevligt f6r de boende
under dret.

AT (T

Vi har arbetat med att formulera
var nya framtid

"Ett stort fokus kommer att ligga pa att forbereda
organisationen for att i hogre takt kunna producera
nya bostader och bidra till Kungalvs utveckling.”

.

— Medarbetarna pd Kungilvsbostider
ar var bista verktygslada for att na véra
mal, sdger Bettina Oster Tunberg.

Ett stort fokus kommer att ligga pa att
forbereda organisation for att i hogre
takt kunna producera nya bostider.
Dirfor dr det extra viktigt att skapa en
god arbetsplats dir medarbetarna trivs
och kinner engagemang.

— Det gor vi bland annat via medin-
flytande i de langsiktiga strategierna
och affirsplanen.

Bettina Oster Tunberg forsoker skapa
engagemang med sitt ledarskap genom att
se losningar istéllet for problem och vara
ett gott foredome. Aven relationen till
samarbetspartners och kommunen
priglas av engagemang. For Kungilvs-
bostider ir det centralt att vara en aktiv
part i Kungilvs utveckling och expansion.

— De nya styrdokumenten innehéller
strategier och vildefinierade mal som ger
Kungilvsbostider en trygg och tydlig

r 1ktn1ng frama. Text: Asa Rehnstrém
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"Vi ar det sjalvklara valet av
hyresvard i regionen. Vi ar
oppna, flexibla och framat-
blickande. Hos oss ar varje
person betydelsefull.”

ska genomsyra allt vi gor

» Producera nya och
attraktiva bostader

e Skapa och gestalta.
trygga, trivsamma och
vackra utemiljoer.

o Aktivt arbeta efter en
hallbar och langsiktig
renoveringsstrategi.

Vi kommer arligen att mata
motiverat medarbetar-
index. Malet ar att na ett
MMI pa 80 procent 2019.



Var organisation

Under éret blev vi ytterligare en medarbetare nir vi anstillde
en teknisk byggprojektledare. Hos oss pa Kungilvsbostider
arbetar idag 14 personer, varav 11 kvinnor och tre min.

Foretagets ledning bestar av verkstillande direktér, forvalt-
ningschef, ekonomichef samt informationsansvarig.

Forutom ledningen utgdrs organisationen av en projektledare,
en forvaltargrupp med tre forvaltare och tva administratérer
av serviceanmilningar som leds av férvaltningschefen samt

en grupp for uthyrning och ekonomi med tva hyres- och
kontraktsadminsitratorer, en redovisningsansvarig samt en
ekonomiassistent och som leds av ekonomichefen. Hyres- och
kontraktsadministratorerna utgér tillsammans med de tvd
administratorerna for serviceanmilan vér kundtjinst.

Duktiga medarbetare och ett gott ledarskap ir en forutsitt-
ning for att vi ska klara av att na vara 6vergripande mal.

Kungilvsbostider ska vara en attraktiv arbetsgivare som kan
behalla kompetenta och erfarna medarbetare och dessutom
tilltala nya medarbetare att soka sig till foretaget.

Ledarskapet ska priglas av tydlighet, 6ppenhet och dialog med
medarbetarna. Vi ska erbjuda en stimulerande arbetsmiljo dar

majlighet till medarbetarinflytande och individuell utveckling
finns, och dir det 4r tydligt vilka férvintningar som stills. De

som arbetar for eller inom Kungilvsbostider ska kiinna trivsel

och engagemang for sitt arbete.

79 procent av de anstallda pa
Kungalvsbostader ar kvinnor. For
Svriga allmannyttiga bolag ar siffran
runt 30 procent.

Vara kunder

VARA HYRESGASTER

Vir ambition 4r nojda hyresgister som trivs i sitt boende.
Samtliga hyresgister far ndgon ging under aret méjligheten
att besvara en hyresgistundersdkning. Under 2014 valde 37
procent av véra hyresgister att gora detta vilket r en 6kning
med 7 procent jimfort med aret innan.

Arbetet med att 6ka kundnéjdheten har fortsatt under 2014
och resultatet fran vira undersdkningarna visar att vi 4r pa
ritt vig. Vi gar frin 63 procent nojda eller helngjda hyres-
gister till 68.

Vir kundtjinst har tagit ett rejilt kliv uppét och fatt myck-

et goda omdémen. 80 procent ir helngjda eller nojda med
bemétandet frin kundtjinst jimfért med 65 2013, och 78
procent ir helndjda respektive néjda med hur serviceinriktade
Kundgjinst ir jimfort med 67 féregiende ar.

Ett annat omrade dir vi har férbittrat oss 4r pa fragor
rorande sikerhet och trygghet vilket 4r ett resultat av ett
medvetet arbete med trygghetsvandringar, komplettering av
utebelysning, installation av sikerhetsdérrar och nya lassys-
tem. Missnojet med stidningen av gemensamma utrymmen
har minskat vilket 4r nigot vi under aret arbetet tillsammans
med vér entreprendr for att atgirda.

Genom att sponsra evenemang som Komarkens dag och
Sommarstart har vi under aret bidragit till aktiviteter for vira
boende i Komarken samt véra yngre hyresgister. Vi har dven
sponsrat driften av utomhussimbadet i Kungilv som p4 si
sitt kunnat erbjuda vara hyresgister rabatt pa entrén under
den heta sommaren.

| samarbete med Kungalvs kom-
mun anordnades i december en
konstisbana pa Nytorget. En for
tillfallet tom lokal kunde lanas ut
till nagra idrottsforeningar som
bedrev caféverksamhet och
stod for skridskoutlaningen.

I slutet av dret bjod vi in de hyresgister som under dret bott
25 é4r i samma ligenhet hos oss ér till kontoret pd en fika. Vi
hade ocksa férmanen att fa ta med oss en grupp hyresgister
pa en guidad tur pa Bohus fistning i facklornas sken.

VAR MARKNAD

Trycket pa lediga ligenheter har varit fortsatt hogt och

vér bostadskd har vuxit ytterligare. 13 787 personer fanns
registrerade i kon vid drets slut. Av dessa 4r 12 procent véra
egna hyresgister. Narmare 60 procent ir redan boende i
kommunen medan 12 procent finns i Gteborg. Ovriga stora
grupper ir frin grannkommunerna Ale och Stenungsund.

Under aret formedlade vi 271 ligenheter via vir bostadsko.
Det genomsnittliga antalet intresseanmilningar per ldgenhet
var 177 och den genomsnittliga kétiden var 6ver fem ar.

Trots en god uthyrningssituation kommer vi att i framtiden
behéva arbeta mer for att attrahera nya hyresgister till vira
nyproducerade ligenheter. Under 2014 deltog vi pd Boplats
Goteborgs regiondag tillsammans med 6vriga allminnyttiga
bostadsbolag i kranskommunerna. Dir hade vi méjligheten
att mota bostadssokande och informera om virt trygghets-
boende och kommande nyproduktioner.

Vi hade dven tva tillfillen att m6ta marknaden i Kungilv —
dels i samband med Nationaldagsfirande pa Bohus fistning
dir vi deltog som sponsor med personal pa plats men fram-
forallt under den vilbesokta Kungilvsmissan pa Mimers Hus
i september.

Aldersfordelning,

9% o -
30 28% bostadssokande

16-25 2640 41-55 56-70 71—
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qurum'for engagemang..
gardsradet i Fontims ¢

-
. Genom gérdsridet har hyresgisterna i

Fontin fatt gehor for sina synpunkter
och paverkat sitt omrade.

— Kungilvsbostiders forvaltare lyssnar
pd oss och tar oss pa allvar, siger Annika
Oleryd i foreningen.

Vi triffar Annika Oleryd i gardsradets
lokal, i botten av Kungilvsbostiders
huslinga pd Lirkgatan. Om négra tim-
mar ska ridet ha méte och Annika har
kokat litervis med kaffe i sin ldgenhet i
grannuppgangen.

— Jag har bott hir sedan 1998. Jag blev
frilst direkt — jag trivs jattebra, bade
med min ligenhet och med omradet.
Hir ar otroligt vackert.

Sedan hon gick i pension for nagot ar
sedan har hon engagerat sig allt mer i
gardsradet. P4 motena dr det hon som
skriver protokoll. Sedan en tid finns
ingen ordférande, men Annika tycker
det fungerar bra inda.

— Det ir en rak och konstruktiv dialog.
Alla som bor i omradet ar vilkomna pa
gardsradets moten, som halls fyra ginger
per ar. 1020 personer brukar komma
varje gang.

De senaste dren tycker hon att Kungilvs-
bostider blivit riktigt bra pé att lyssna
pa hyresgisterna, och i majligaste man

tillfredsstilla deras 6nskemal.

— Vi har till exempel fitt en ny grillplats

och Kungilvsbostider har mélat om
invindigt i bottenvaningen pd lingan
jag bor i. Det ir vildigt uppskattat. Och
pa Fontinvigen ordnade de si att nagra
farthinder, som manga hyresgister
klagade pa, justerades.

P4 senare ar har omridet ocksa bland
annat fact forbittrad belysning och
upprustning av barnens lekplats. Fran
Kungilvsbostider ir det forvaltaren
Peter Schiilen som haller i kontakten
med gardsradet.

— Han ir saklig, lyssnar och diskuterar
och dr tydlig med vad som 4r méjligt och
inte mojligt att paverka, sdger Annika.

Man har ocksé arbetat mycket med

"En férutsattning for att engagemanget
bestar ar att det finns en chans att paverka

tryggheten i omridet. Kungilvs kom-
mun har bland annat gallrat i skogen
upp mot friluftsomradet for att forbit-
tra sikten. Kungilvsbostider fungerar
ofta som en link mellan hyresgisterna
och andra aktorer, som kommunen och
polisen.

Framover kommer gardsradet och
Kungilvsbostider att fokusera sirskilt
pa brandsikerhet. Det ér ett omride
dir det kommit fram att hyresgisterna
inte har s& god kunskap, och man ska
bland annat tillsammans ga runt i
fastigheterna och inventera hur det ser
ut.

Annika Oleryd tycker det ar viktigt att
engagera sig i omradet dir man bor.

och att det blir resultat.”

Men en forutsittning for att engage-
manget bestar ir att bostadsbolaget
lyssnar och att det finns en chans att
paverka.

— Det ir jitteviktigt att det blir resultat.
Om man mirker att det hinder saker
okar ocksd engagemanget.

Och sjilv planerar hon att fortsitta vara
kvar, och arbeta for ett bra bostads-
omrade.

— Det dr nog hir jag trivts bast av alla

de stillen jag bott pa i mitt liv. Jag vill
inte flytta hirifrin nagonsin, siger hon.

Text: Kalle Lekholm

“Vi ska vara kanda som en
hyresvard som ar lattillganglig
och lyhord.” och dar hyres-
gasterna “har inflytande éver
sitt boende”.
Kungalvsbostaders strategi
2015-2019

Sa manga hyresgaster var
helnojda eller nojda med hur
lyhorda vi var som hyresvard
2014. Det ar vi sjalvklart inte
nojda med. For 2015 har vi lagt
upp en plan for ett nytt satt
att arbeta for att forbattra
den siffran.

moten med

vara hyres-

gaster ute i

omradena
har det blivit under aret. 2015
hojer vi ambitionen och arbe-
tar for att skapa fler tillfallen
att mota vara hyresgaster.



Vara fastigheter

Kungilvsbostider dger och forvaltar nirmare 2 700 ligen-
heter och 140 lokaler med en sammanlagd yta om 196 429
kvadratmeter. Fastigheterna finns i de fyra kommundelarna
Kungilv, Ytterby, Kode och Romelanda.

Virt bestind ir varierat och bestar av centralt beligna fler-
familjshus, miljonprogramsomriden och enplanshus av villa-
karakeir liksom radhus i ytteromraden och héghus i centrum.
Majoriteten av véra fastigheter 4r byggda pa 50-, 60- och
70-talen.

ANSVARSFULL FORVALTNING

En av véra allra viktigaste uppgifter 4r att halla fastigheterna
i ett bra skick och att pa si sitt erbjuda vara hyresgister ett
gott och trivsamt boende. Under 2014 har vi lagt dver 120
miljoner kronor pa underhall och investeringar i befintliga
och nya fastigheter. Manga underhallsprojekt 4r resultat av
synpunkter och 6nskemal fran véra hyresgister och var mal-
sittning ir att hyresgisterna ska vara delaktiga i arbetet med
att utveckla och forbdttra den fastighet som de bor i, i s stor
utstrickning som mojligt.

ARETS PLANERADE UNDERHALL

Arbetet med det planerade underhallet har hallit hog fart Gver
aret. Vi inledde med att firdigstilla de nya tvittstugorna pa
Ovre Komarken. Tva huskroppar byggdes mellan lighusen och
hir finns nu fyra moderna tvittstugor med energieffektiv tvitt-
utrustning som tillsammans med befintliga tvittstugor erbjuder
hyresgisterna i omradet ett stort antal tvittméjligheter.

Vi har fortsatt renoveringen av véra fastigheters balkonger
och under 2014 var det dags for hyresgister pa Trollhitte-

1% Mi

72 procent av vara
hyresgaster var

16 % Varken mycket ndjda eller
eller nojda med trygg-
heten i sitt bo-
stadsomrade 2014.

Nasta ar ska siffran
vara 75 procent
och 2019 ska den
vara 80 procent!

33 % Nojda

vigen, Trekungagatan/Ingegatan samt Kastalagatan att fa sina

balkonger upprustade.

For att forbittra inomhusklimatet har ventilationsarbeten
gjorts i Fontin, Centrum och pid Nedre Komarken.

Vi har avslutat det periodiska ligenhetsunderhéllet pd Nedre
Komarken och Kristinedalsgatan samt inlett arbetet pa Gula
Komarken.

FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotsel utfors pa entreprenad av Riksbyggen. Vir
malsittning pd sike ar inre fastighetsskotsel i egen regi.

Stidning av trapphus och gemensamma utrymmen utférs pa
entreprenad av Samhall AB och yttre skitsel utfors pa entre-
prenad av PEAB som péabérjade sitt uppdrag i maj 2014.

UTEMILJOER ATT TRIVAS |

En av vara malsittningar 4r att skapa trivsamma och vilskdtta
utemiljoer. Under éret har vi bland annat ut6kat plante-
ringarna 6ver hela Gula Komarken med fler buskar och
perenner utmed husfasader och i rabatter. I Olser6d iord-
ningstillde vi en ny lekplats och boulebana fér bade yngre
och ildre hyresgister. P4 Borgmistaringen rustade vi upp
gronomradet och grillplatsen i samband med att vi anlade fler
efterfrigade parkeringsplatser.

TRYGGHET OCH SAKERHET

En stor del av den upplevda tryggheten handlar om be-
lysning. For bittre ljus och en 6kad trygghet har vi fortsatt
arbetet med att byta ut befintlig utomhusbelysning till

LED-armaturer samt med att fértita denna med ytterligare
belysningspunkter i bland annat Fontin, Gula Komarken och
pa Trekungagatan/Ingegatan. Aven trapphus och gemensam-
ma utrymmen inomhus pa bland annat Kongahillagatan har
fact forbittrad belysning med nya LED-armaturer f6r en 6kad

trygghet.

For att minska risken for inbrott har vi installerat siker-
hetsdorrar till killare, barnvagnsrum och cykelrum i flera
omréaden. Vi har ocksa fortsatt installationen av lassystemet

Aptus i vira fastigheter for att hoja husens skalskydd.

NYA FASTIGHETER

En annan av véra viktiga uppgifter ir att bidra till Kungilvs
utveckling och expansion genom att producera nya och
attraktiva bostider.

Under 2014 har vi producerat 47 nya ligenheter i vrt
Trygghetsboendet pd Komarken. Bostiderna har byggts av
Skanska och samarbetet har skett i partneringform, vilket har
inneburit en nira samverkan mellan alla inblandade parter i
projektet under hela byggprocessen.

Projekteringen av Haresldtt och den forsta fastigheten pa
Kongahilla drog iging i slutet av aret samtidigt som detalj-
planen for Ostra delen av Kongahilla, dir vi planerar att
bygga ytterligare en fastighet, stilldes ut pa samrad.

Under éret har vi tittat vidare pi olika méjligheter och
alternativa placeringar f6r modulboende f6r ungdomar fér att
hitta ett sa kostnadseffektivt alternativ som méjligt.

2% Driftskostnader 2014
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lagenhetsbesiktningar
har vara tre forvaltare genomfoért
under aret.
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satsar pa Kungalv

"Utmaningar kraver férbe-
redelser. Byggprocessens
tidplan ar oerhort viktig
om kommunikation,
ialog och samtal”

Under de nirmsta dren satsar Kungilvs-
bostider pé flera nybyggnadsprojekt
samtidigt som man ska genomfora ett
flertal renoveringar och stambyten av
det befintliga bestindet. Det 4r ut-
maningar som kriver férberedelser.

— Bra planering och en korrekt kalkyl
okar forutsittningarna for ate det blir
ritt fran borjan. Helheten blir tydlig
mycket tidigare i processen och risken
minskar for sena omtag med dkade
kostnader som f6ljd, siger Zumra
Boskovic.

Hon ir ny projektledare pd Kungilvs-
bostider och den som kommer att ha
huvudansvaret f6r foretagets nyproduk-
tioner. Med sig har hon yrkeserfarenhet
fran bade bestillar- och entreprenér-
hallet. Enligt henne ér byggprocessens
tidplan oerhért viktig.

— Ett hus ska std i 50—100 &r. Dirfor
mdste man avsitta gott om tid i borjan
av projektet di man planerar, projek-
terar och handlar upp en entreprendr.
Tillsammans planerar man sedan bygg-
produktionen for bista resultat. P4 si
stt sparar man bade tid och pengar i
slutindan.

De kommande aren vintar flera stora
nybyggnadsprojekt. Kungilvsbostider
ir en av aktdrerna som tillsammans
med Kungilvs kommun 4r med och
utvecklar Kongahilla, en ny stadsdel

i Kungilv. Av de runt 900 planerade
bostiderna ska Kungilvsbostider sté for
cirka 120 hyresldgenheter férdelade pa
tva olika kvarter.

— Byggnationen av Kvarter 9 startar
hésten 2015 och nirmare 70 ligenheter
blir klara f6r inflyttning 2017. Kvarter
10 pa den 6stra delen har planerad
byggstart 2017 och inflyttning 2019,
under férutsittning att detaljplanen

* » vinner laga kraft i tid.
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— P4 Hareslict kommer vi att bygga
16-20 ligenheter i vacker natur-
miljs. Aven hir ir byggstart beriknad
till slutet av 2015 med inflyttning vid
arskiftet 2016/2017.

Kungilvsbostider planerar ocksa en
fortitning i befintliga bostadsomraden,
bland annat Fontin och pd Nordmanna-
torget. For det har man hos kommu-
nen ansokt om 4dndring av detaljplaner.
Arbetet med att hitta nya omraden for
nyproduktion pagar kontinuerligt.

Forutom nybyggnationer vintar
genomgripande renoveringar och en
preliminir tidplan har tagits fram som
stricker sig over flera ar. Den omfattar
till exempel stambyten av vatten- och
avloppsledningar, elinstallationer, byte
av vissa ytskikt, koksinredning, fonster,
tak, delar av fasader samt virme- och
ventilationssystem.

Renoveringarna ska bland annat leda
till bittre inomhusklimart, bittre till-
ginglighet och sinkta energikostnader.
Eftersom behovet ser olika ut i alla om-
raden kommer insatserna att anpassas

direfter.

— Vi vill passa pa att genomfora sa
manga renoveringar som mojligt sam-
tidigt for att minska besviret for hyres-
gasterna.

Kungilv som stad befinner sig i en
omfattande tillvixtfas och Kungilvs-
bostider dr en av ménga parter som
bidrar till att féra utvecklingen framit.
Det kriver engagemang och goda sam-
arbeten. Zumra Boskovic menar att det
ir nagot som Kungilvsbostider bist
skapar genom tydlig kommunikation,
bra avtal och respekt for alla parter.

— Vi 4r ménga som tror och satsar pa
Kungilv. Det ir ett fantastiskt roligt
arbete att vara en del av, sdger hon.

Text: Asa Rehnstrém

2014

i

Nasta nybyggnation, efter
vart Trygghetsboende, ar
kvarter 9 pa Kongahalla-
tomtens vastra del dar cirka
70 lagenheter planeras, samt
narmar 20 naturnara lagen-

heter pa Hareslatt, Marstrand.

Bada byggena drar igang
under 2015.

Under en 30-arsperiod
kommer vi att stamrenovera

lagenheter. Det ar 70 procent
av vart bestand.
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VERKSAMHET

Kungilvsbostider 4r den storsta hyresvirden i Kungilv idag
med cirka 2 700 ligenheter samt kommersiella lokaler i ett
varierat bostadsbestand. Var ambition 4r att vara en aktiv del i
Kungilvs utveckling och expansion genom att producera nya
och attraktiva bostider, skapa trygga och trivsamma utemiljéer,
och arbeta efter en hallbar och langsiktig renoveringsstrategi.

ORGANISATION

Under 2014 har vi fatt en ny vd nir Bo Genvad gick i pen-
sion och eftertriddes av Bettina Oster Tunberg som nirmast
kommer frdn Poseidon. Vi har dven rekryterat en teknisk
byggprojektledare som startade sitt arbete efter sommaren.
Detta innebir att vi nu dr 14 (13) medarbetare pa foretaget
som arbetar med ledning, forvaltning, fastighetsutveckling,
uthyrning, ekonomi, nyproduktion, kommunikation och
kundservice.

VIKTIGA HANDELSER 2014

Den forstudie avseende renoveringsbehovet av vara fastigheter
som pégatt under en tid utokades i bérjan av 2014 dill att
omfatta dven Fontin, Centrum och Fridhem. Senare under
dret presenterades resultatet som ger oss en bild av vad vi
behéver gora i vilka fastigheter och en langsiktig renoverings-
plan tog form.

Styrelsen, ledningen och personalen har arbetat med att ta
fram en langsiktig strategi och 6vergripande maél f6r verksam-
heten 2015-2019. I arbetet har en kartliggning av foretagets
risker gjorts och en ny vision och affirsidé har formulerats.
Malen har brutits ner i en affirsplan med prioriterade sats-
ningar f6r 2015. Samtidigt har dret internt firgats av ett om-
fattande arbete med att implementera redovisningsprincipen
K3, vilket har inneburit att samtliga fastigheter i virt bestind
har delats in i komponenter.

Under aret har arbetet med vart trygghetsboende pagitt i
Komarken. I juni var det dags att annonsera ut de 34 trygg-
hetsbostiderna och under hésten formedlades ligenheter och
kontrakten skrevs. Efter drsskiftet blir det inflytt i tva etapper.
I september togs ett symboliskt gemensamt forsta spadtag pa
Kongahillatomten da ett trid planterades som en symbol for
den nya stadsdelen som ska vixa fram i Kungilv. Senare
under hosten startade projekteringen.

Tva av érets storre underhallsprojekt var bytet av balkonger
pa Trekungagatan och Ingegatan dir 165 balkonger bland
annat fick nya fronter samt ombyggnationen av fjirrvirme-
distributionen pa Kongahillagatan 80-118.

For att oka tryggheten for vira hyresgister har vi genomfort
stora satsningar pa att installera lissystemet Aptus i ett antal
fastigheter samt utrusta killare med sikerhetsdérrar och
komplettera med fler belysningspunkter samt starkare ljus-
killor bade pa girdar och i allménna utrymmen.

VARA FASTIGHETER

Kungilvsbostiders 2 695 ligenheter ir férdelade pa fyra
kommundelar i Kungilvs kommun. Bostidernas yta uppgar
till 174 321 kvm och lokalernas yta till 22 108 kvm. Under
aret pagick bygget av Trygghetsboendet Orren som ger ett
tillskott pa 47 lagenheter varav 34 férmedlades via var bost-
adsko under 2014 och 13 hyrs av Kungilvs kommun som
LSS-bostider.

Fastighetsskotsel och underhall utférs pa entreprenad av Riks-
byggen. Stidning av trapphus och gemensamma utrymmen
utfors pd entreprenad av Samhall AB. Avtalen I6per till och
med april 2016. Yttre skotsel utférs fran och med maj 2014
pa entreprenad av PEAB.

VARA HYRESGASTER

Vi arbetar hart f6r néjda hyresgéster. Alla som bor hos oss
far ndgon gang under dret méjligheten att besvara en hyres-
gistenkit. Under 2014 valde 37 procent av vira hyresgister
att gora detta. Resultatet visar att vi har lyckats héja andelen
helnojda samt nojda hyresgister till 68 % (63 %).

EKONOMI, SAMMANFATTNING

Under aret har Kungilvsbostider implementerat redovisnings-
principen K3. Overgingen har gjorts i enlighet med fore-
skrifterna i K3:s kapitel 35, vilket bland annat innebir att
jamforelsetalen fér 2013 har riknats om. Omriknade jim-
forelsetal presenteras i samtliga rikningar och noter. Den
storsta forindringen jamfort med tidigare princip 4r att en
storre del av underhéllet redovisas som investering i stillet for
kostnad, vilket innebir att drets resultat blir positivare in med
tidigare princip. Den nya principen innebir ingen forindring
av kassaflédet for Kungilvsbostider. Effekterna av 6vergangen
redovisas i not 2.

Resultat efter skatt for 2014 uppgir till 23,7 Mkr (5,3 Mkr).
Soliditeten uppgar till 33,0 % (31,3). Driftoverskottet uppgar
till 87,3 Mkr (64,4). Ett 6kat avskrivningsunderlag beroende
pd investeringar i forvaltningsfastigheter har medfért 6kade
avskrivningar 28,7 Mkr (27,5). Resultat fore finansforvalt-
ningen uppgir till 52,0 Mkr (28,7). Okningen jimfért med
foregiende ar beror frimst pé att storre del av drets underhill
avser komponentbyte och redovisas som investering i balans-



rikningen enligt redovisningsprincipen K3, se vidare avsnitt
investeringsverksamheten i kassaflédesanalysen. Snittrintan 4r
nagot ligre 4n foregiende ar 2,95 % (3,18). Den sjunkande
snittrintan har inneburit att resultatet fran finansforvaltnin-
gen har minskat med 0,7 Mkr och avser minskade rinte-
kostnader med 0,6 Mkr och minskade rinteintikter pa véra
placeringar med 1,3 Mkr.

HYRESINTAKTER

Nettoomsittningen uppgar till 195,9 Mkr (190,2) varav
hyresintikterna bostdder 166,1 Mkr (162,6), lokaler 20,6
Mkr (20,4). Hyresintikterna for bostider for har 6kat med
3,5 Mkr, 2,2 %. Hyresnivan for ligenheter uppgick i gen-
omsnitt till 970 kr/kvm (962).

Sammantaget har hyresintikterna paverkats av forhandlingar
och nyuthyrningar. Kungilvsbostiders bostadsbestand ir fullt
uthyrt. Arets hyresforhandlingar resulterade i en differenti-
erad hyresh6jning for bostider med en genomsnittlig hjning
pa 1,65 %.

DRIFTSKOSTNADER OCH DRIFTNETTO

Arets driftkostnader uppgar till 75,4 Mkr (73,9). Driftkost-
nader per kvm uppgir till 383 kr/kvm (376). Okningen beror
frimst pa okade hyres-, och kundférluster samt att kostnaderna
for fastighetsskotsel avseende yttre miljo har kat. Snoréj-
nings-, och uppvirmningskostnader har minskat, vilket 4r en
effekt av energibesparande atgirder i kombination med det
mildare klimatet under érets forsta och sista tertial.

SKATTER

Redovisad skatt uppgar till -2,8 Mkr (-2,5). Av skattekost-
naden utgors -3,5 Mkr (0,1) av uppskjuten skatt pa tem-
porira skillnader mellan redovisat virde och skattemissigt
virde hinforligt till forvaltningsfastigheter. Aktuell skatt
uppgar till -1,9 Mkr (-1,6). Kungilvsbostiders omfattar
forutom aktuell skatt dven kostnader for mervirdesskatt, for
vilken fastighetsbranschen har begrinsad avdragsritt, samt
fastighetskatt och personalrelaterade skatter och avgifter.

KASSAFLODE

Lépande verksamheten

Kassaflodet frin den lopande verksamheten okade till 61 Mkr
(37). Okningen forklaras frimst av forbittrat rorelseresultat
fore finansiella poster.

Investeringsverksamheten
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -124
Mkr (-41) och utgors till stérsta delen av investeringar i ny-

produktion med -74 Mkr och investeringar i befintliga fas-
tigheter -50 Mkr. Investeringar i fastigheter gav dirmed invest-
eringsverksamheten en likvidforindring med -83 Mkr (41).

Finansieringsverksamheten

Inget kassaflode fran finansieringsverksamheten utgar, vilket
forklaras frimst av att vi inte har tagit upp néigra nya lan eller
gjort nagra amorteringar under aret.

Likvida medel

Kungilvsbostiders likvida medel vid érets slut uppgick till 74
Mkr (137). Sammantaget gav rorelsen dirmed en minskning
av likvida medel med -63 Mkr (-4). Arets negativa kassafléde dr
en effekt av att nistan hilften av vért fastighetsbestind ir byggt
fore 1966 vilket medfort grundliga underhallsatgirder pd en
hég niva i kombination med nyproduktion.

Det dr Kungilvsbostiders och styrelsens malsittning att
finansverksamheten ska sikerstilla bolagets behov av kapital
till ldgsta kostnad f6r att bedriva verksamheten.

Likviditetsreserven ska ge handlingsfrihet att genomfora
beslutade investeringar och fullgora betalningsforpliktelser.

Under 2014 har 556 Mkr av lanen omférhandlats. Ingen
nyupplaning eller amortering har skett.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken
i Kungilvsbostiders skuldportfslj anvinds finansiella derivat-
instrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och
ramar som ir faststillda i Kungilvsbostiders finans-

policy. Rintebindning och kapitalbindning frikopplas frin de
enskilda linen. Detta ger Kungilvsbostider méjligheter att,
nir som helst, férindra rintebindningstiden och bittre méta
forindringar pd rintemarknaden.

For att uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnitt-
lig rintebindningstid) i skuldportféljen anvinds rinteswapar.
Utestdende rinteswapavtal uppgar till 485 Mkr (485). Per
bokslutsdagen finns ett undervirde pa cirka -59,4 Mkr

(-12,8 Mkr) i avtalen.

Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intikt som
skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/6vervirde (si kallad rinteskillnads
-ersittning) uppstd om man i stillet valt att anvinda langa
rintebindningar pa bolagets lan. Om respektive rinteswap-
avtal kvarstér till och med sitt slutfrfallodatum sa kommer
undervirdet/6vervirdet att I16pande elimineras.

Kungilvsbostider tillimpar si kallad Sikringsredovisning,
bland annat innebirande att virdef6rindringar i derivatavtal
inte redovisas Gver resultatrikningen.

Den genomsnittliga rintebindningstiden f6r den totala skuld-
portféljen uppgar till 4,84 ar (5,67) och den genomsnittliga
effektiva rintan uppgar till 2,95 % (3,18).

Som sikerhet for upptagna lan limnas egna pantbrev i kom-
bination med borgen som limnas av Kungilvs kommun
mot en arlig avgift pa 0,3 % (0,3). Betald borgensavgift till
Kungilvs kommun under dret uppgir dll 1,5 Mkr (1,06).
Borgen har beviljats sedan 2012 och borgenslimiten fran
kommunen ir 818 Mkr.

Kungilvsbostiders styrelse bestar av fem ledaméter. Under
2014 har styrelsen, utover l6pande kontakter, haft tta proto-
kollférda moten samt tva strategidagar tillsammans med led-
ningen. Styrelsens sammansittning har som ett resultat av
valet forandrats under rikenskapsaret.

Styrelsens viktigaste uppgift dr att fatta beslut i strategiska
fragor och behandla drenden av visentlig betydelse for
Kungilvsbostider. Under dret som gatt har arbetet bland
annat handlat om riskanalys, lingsiktigt strategiarbete, samt
finansiering av renoveringsbehov och nyproduktion.

Kungilvsbostiders verksamhet 4r naturligt exponerad for
risker som maste hanteras. Ansvaret for att det upprittas
indamélsenliga och effektiva system for riskhantering ligger
pa styrelsen. Under aret har ett aktivt arbete pigatt med att
identifiera, virdera och kategorisera véra visentliga risker.
Arbetet med identifiering av visentliga risker i alla delar av
verksamheten har genomférts i workshops med styrelse, led-
ningsgrupp och medarbetare. Riskerna har direfter bedomts
av ledningsgruppen avseende sannolikheten for att de in-
triffar och vilken paverkan de i s3 fall har ekonomiskt men
dven pa foretagets anseende. De visentliga riskerna hanteras
sedan i affirsplanen med 16pande uppf6ljning av utfallet.
Atgirderna varierar beroende pa riskens karakeir.

OMVARLDSRISKER

Omvirldsrisker 4r frimst kopplade till risker utanfor vér verk-
samhet som exempelvis férindrade marknadsforutsittningar.
Det ir risker som styrelse och ledning har liten méjlighet att
paverka i ett kortare perspektiv men maste ta hinsyn till i verk-
samhetens strategiska utveckling. Vi ser f6ljande omvirldsrisker:

Lagkonjunktur

Kan innebira en minskad betalningsférmaga hos véra hyres-
gister. Atgirden ir att arbeta for att kunna erbjuda ett utbud
av ligenheter med varierad hyresniva.

Befolkningsstruktur

En édldrande befolkning i Kungilv innebir en vixande grupp
hyresgister med hogre krav pa ett anpassat boende men dven
en storre grupp som inte dr kapitalstarka nog for nyproduk-
tion. Vi behdver bade anpassa vart befintliga bestand och
uthyrningspolicy efter gruppens behov samt attrahera nya
malgrupper av hyresgister.

VERKSAMHETSRISKER

Verksamhetsrisker ér risker som ir forenliga med vér verksam-
het men dven vir interna struktur och organisation.

De verksamhetsrisker som vi har identifierat 4r:

Nyproduktionsrisker

Begriinsade resurser: En forutsittning for att klara malet ate
producera 250 ligenheter under kommande femarsperiod

ar att vi forstirker var organisation avseende projektering,
planering, upphandling och byggnation. Vi méste dven finna
ekonomiska forutsittningar for att kunna investera i kom-
mande nyproduktioner.

Forvaltningsrisker

Aldre fastigheter: Vi har ett bestind som till stor del bestar av
ildre fastigheter. Vira langsiktiga underhallsplaner kriver
stora ekonomiska resurser och mer byggtekniska
kompetenser. Uppvirmning ir en stor kostnadspost for

alla fastighetsbolag. For Kungilvsbostider utgdr de 29 %

av driftskostnaderna och péverkas av sidsongseffekter som
temperatur och vider. Kostnaderna ir hégre under tertial
ett och tre da uppvirmning och fastighetsskotsel paverkas
av kalla, snoiga vintermanader. Vi bygger och renoverar
befintliga fastigheter med fokus pé energieffektivitet och
arbetar aktivt med att motivera hyresgisterna till att sjilva
halla nere sina driftkostnader. Genom att medvetet arbeta
med langsiktiga underhallsplaner f6r samtliga fastigheter
sikerstiller vi ritt férbrukning och i kombination med
energieffektiviserande dtgirder kommer vi att kunna minska
kostnaderna.

Organisationsrisker

Liten organisation: Vi ir en liten organisation med begrinsade
personella resurser. For att nd vira mal behéver var organisa-
tion vixa och utvecklas. I vissa delar behover vi forindra vart
arbetssitt.
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FINANSIELLA RISKER

Med finansieringsrisk avses risken att inte kunna tillgodose
behovet av nytt kapital, vilket 4r en nodvindig resurs i verk-
samheten. En trygg kapitaltillforsel 4r en forutsittning och
méjlighet for att kunna renovera befintliga fastigheter och
uppfylla affirsplanens krav pa nyproduktion. Totalt sett
bedoms de finansiella riskerna inte utgora nigot hinder for
verksamheten men f6r att kunna uppfylla framtida krav pd
renovering och nyproduktion kommer vi att behdva se 6ver
méjligheten till 6kad belaning samt forsiljning av fastigheter.
De finansiella riskerna vi har identifierat 4r:

Rinterisk

Med rinterisk avses risken for resultat-, och kassaflodespaver-
kan genom en férindring av marknadsrintan. Hur mycket
och hur snabbt rinteforindringen fir genomslag i resultatet
beror pé vald rintebindningstid. For att minska risken an-
vinder vi oss av derivat och genomsnittlig rintebindningstid.
Laneportfoljens struktur ska vara en avvigning av kort och
lang rintebindning for att minimera och ge stabilitet i rinte-
kostnaden. Avvigningen bestims av ldget pd rintemarknaden,
tron pd marknadens fortsatta utveckling och vér finansiella
styrka. Vid arsskiftet uppgick den genomsnittliga rintebind-
ningstiden till 4,84 ar (5,67). Uppfoljning av rinterisken sker
l6pande.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisken definieras som att foretaget inte kan
refinansiera sina lan nir sa onskas eller ta upp ny finansier-
ing pd marknaden nir behov uppstir. Vi arbetar aktivt for

att n en lag refinansieringsrisk och hog flexibilitet avseende
rintebindning i férhallande till prissittning pa marknaden.
Det vill siga bista mojliga finansnetto inom givna riskramar.
Historiska fastighetsforsiljningar har medfért att vi har en
god soliditet och lag belaningsgrad. Vid drsskiftet uppgick vir
belaningsgrad till 50,4 % (52,3). Risken att kreditinstituten
inte vill lana ut pengar till Kungilvsbostider bedoms som lag.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk menas att betalningsférpliktelser inte kan
uppfyllas som en f6ljd av otillricklig likviditet. Risken min-
skar genom anvindning av likviditetsbudget och investerings-

kalkyler.

Vir likviditetsreserv i kombination med likviditetsbudget
och investeringskalkyler ska ge handlingsfrihet att genomfora
beslutade investeringar och fullgora betalningsforpliktelser.

Vid arsskiftet uppgick likviditeten till 74 Mkr.

UTSIKTER INFOR 2015

Hyresgistférhandlingarna mellan Kungilvsbostider och
Hyresgistféreningen angiende 2015- érs hyresnivéer, som
inleddes i november 2014 pagar fortfarande.

2015 tar vi ett omtag nir det giller arbetet med att forbittra
kundnéjdheten och na vara mal. Vi kommer arbeta for att
skapa fler tillfillen att mota vira hyresgister och forbittra
vara kundrelationer.

Under ar 2015 inviger vi Trygghetsboendet nir utemiljon str
firdig och hyresgisterna har flyttat in. Vi tar det forsta spad-
taget for bade Hareslitt och vart forsta kvarter pa Konga-
hilla och vi hoppas att vira modulbostider for unga ska std
pa plats i Skilebricke. Samtidigt paborjar vi en omfattande
stamrenovering av vart fastighetsbestand som kommer att
pagé under 30 érs tid.

VINSTDISPOSITION

Stiftelsen far inte dela ut av realisationsvinster. Dess-
utom kréver stadgarna en viss kapitalisering, det vill siga
avsittning till bundet eget kapital. Féljande medel finns
disponibla.

Styrelsen beslutar:

att av till forfogande stdende vinstmedel 230 602 447 sck
avsittes till reservfond -3 325 296 sek
overfores i ny rikning 227277 151 sek

RESULTATRAKNING

Belopp i tkr Not 2014
FASTIGHETSRORELSEN 2

Hyresintakter 3 191205
Ovriga rorelseintakter 4 4 646
Nettoomsattning 195 851
Driftskostnader 5,6 -75 359
Underhall 7 -28 476
Fastighetsskatt -4 681
Driftsoverskott 87 335
Avskrivningar 8,9,10 -28727
Resultat fastighetsrorelsen 58 608
Centrala administrationskostnader 1,12,13 -6 588
Resultat fore finansforvaltningen 52 020
FINANSFORVALTNINGEN

Ranteintakter 1024
Rantekostnader -21235
Summa finansférvaltning -2021
Resultat efter finansforvaltningen 31809
Bokslutsdispositioner 14 -2779
Skatt 15 -5 35]
Arets vinst 23 679

21



BALANSRAKNING BALANSRAKNING forts.

2014-12-31 2014-12-31

206 923

23 679

823 080 230 602

904 328 934
109 602

933 586 8 457

933 659

589 807
589 807

1016 571

1016 571
165 886
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr 2014 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 52 020 28 695
Avskrivningar 27 746 26 826
Ovriga ej likvidpaverkande poster 114 1035
Erhallen ranta 1716 2481
Erlagd ranta -21869 -21424
Betald inkomstskatt -1721 -556
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 59 006 37 057
Foérandring av rorelsekapital
Okning (-) Minskning (+) av rorelsefordringar 3518 300
Okning (-) Minskning (+) av rorelseskulder -1842 -152
Summa férandring av rorelsekapital 1676 148
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 60 682 37 205
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -123 580 -41440
Kassaflode fran investeringsverksamheten -123 580 -41440
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan - =
Amortering av skuld - =
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -62 898 -4235
Likvida medel vid arets borjan 137 303 141538
Likvida medel vid arets slut 74 405 137 303
LIKVIDA MEDEL
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 74 405 27 303
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel - 110 000
74 405 137 303

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovis-
ningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 201211 Arsre-
dovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad férutom BFNAR 2012:1. Overgangen har gjorts i enlighet
med foreskrifterna i K3:s kapitel 35, vilket bland annat
innebar att jamforelsetalen for 2013 har raknats om och att
omraknade jamforelsetal presenteras i samtliga rakningar
och noter. Effekterna av évergangen visas i not tva.

INTAKTER

Hyresintakter bokfort linjart over leasingperioden baserat
pa villkoren i leasingavtalet. Hyresintakter bokfoérs i den
period de avser.

ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Atskillnad fors mellan Centrala administrationskostnader
och Fastighetsadministration. Centrala administrations-
kostnader ar kostnader for 6vergripande funktioner och
arbetsuppgifter i foretaget. Fastighetsadministration ar
administrativa kostnader som ingar i arbetet inom drift och
underhall inklusive service till hyresgasterna. Fastighetsad-
ministration ingar i driftkostnader.

SKATTER

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran av-
seende underskottsavdrag eller andra framtida skattemas-
siga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att
avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskat-
tning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det
finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom féran-
dring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om
inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion
som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som ar hanforlig till obeskattade reserver.

LEASINGAVTAL

Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till Kungalvs-
bostader ar att betrakta som operationella leasingavtal sett
ur ett redovisningsperspektiv. Tomtrattsavtal ar ocksa att
betrakta som ett operationellt leasingavtal ur ett redo-

visningsperspektiv. Tomtrattsavgalden redovisas som ko-
stnad for den period den avser. Det finns aven ett mindre
antal leasingavtal av ringa omfattning dar Kungalvsbostader
ar leasingtagare. Aven dessa leasingavtal ar operationella
leasingavtal och avser framst kopieringsmaskin, personbil
och dylikt. Betalningar som gors under leasingperioden
kostnadfors i resultatrakningen linjart over leasingperioden.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgan-
gen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kom-
ponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som
inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar,
till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till
tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for
l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring
av en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anlaggningstill-
gangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp

faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs
inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for ovriga typer
av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostader/ Kommersiella fastigheter

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Stammar (varme, sanitet) VS 25-50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 30-50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (ex. hiss) 25 ar
Styr, - och 6vervakning 15 ar
Restpost (ex. Aptus, gardshus) 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
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REDOVISNINGS-, OCH VARDERINGSPRINCIPER fort.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar

For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan,
beraknat pa ursprungliga anskaffningsvarden och baseras pa
tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.

NEDSKRIVNINGAR AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR
Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde
minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgdngen ett atervinningsvarde som ar lagre an det re-
dovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna
pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar som
tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning
av om aterforing bor goras. | resultatrakningen redovisas
nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar avseende
forvaltningsfastigheter under avsnitt avskrivningar.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och bank-
tillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som
dels ar utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluk-
tuationer, dels handlas pa en 6ppen marknad till kanda be-
lopp eller har en kortare aterstaende |6ptid an tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar i Kungalvsbostader utgors av (6n,
sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
sjukvard. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell forplik-
telse att betala ut en ersattning .

Ersattningar efter avslutad anstallning
| Kungalvsbostader forekommer avgiftsbestamda pensionsplaner.

| avgiftsbestamda planer betalar Kungalvsbostader faststall-
da avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare aven
om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt atagande.
Kungalvsbostaders resultat belastas for kostnader i takt
med att de anstalldas pensionsberattigade tjanster utforts.

LANEUTGIFTER
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av
anlaggningstillgangar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna
i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar vardepapper, kundfordringar och évriga fordrin-
gar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, laneskulder
och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balans-
rakningen nar Kungalvsbostader blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut
eller éverforts och koncernen har éverfért i stort sett alla
risker och formaner som ar forknippade med adganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forplik-
telserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR SAMT OVRIGA FORDRINGAR
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undan-
tag for poster med forfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.
Fordringar som ar rantefria eller som l6per med ranta som
avviker fran marknadsrantan och har en l6ptid dverstig-
ande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och
tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt i resultat-
rakningen.

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas
kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde
och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta
vardets princip till det lagsta av anskaffningsvarde och
marknadsvarde.

AKTIER OCH ANDELAR

Ett bolag redovisas som intresseféretag nar Kungalvs-
bostader direkt eller indirekt innehar minst 20 % av
rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett
betydande inflytande. Andelar i intresseforetag redovisas
i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Som intakt fran intresseféretag
redovisas endast erhallen utdelning av vinstmedel som in-
tjanats efter forvarvet. Koncernredovisning upprattas inte
med hanvisning till ARL 7:3a.

Not 1

REDOVISNINGS-, OCH VARDERINGSPRINCIPER fort.

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som
ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellan-
skillnaden som rantekostnad éver lanets l6ptid med hjalp
av instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer
vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

DERIVATINSTRUMENT SOM INGAR | SAKRINGSREDOVISNING
Kungalvsbostader utnyttjar sa kallade ranteswapar for att
hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan

till rorlig ranta. For dessa transaktioner tillampas normalt
sakringsredovisning. Nar transaktionen ingas, dokumen-
teras forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den
sakrade posten, liksom aven Kungalvsbostaders mal for
riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
sakringen. Kungalvsbostader dokumenterar ocksa foreta-
gets bedomning, bade nar sakringen ingas och fortlépande,
av huruvida de derivatinstrument som anvands i sakring-
stransaktioner i hog utstrackning ar effektiva nar det galler
att motverka forandringar i kassafloden som ar hanforliga
till de sakrade posterna.

DOKUMENTERADE SAKRINGAR AV RANTEBINDNING
(SAKRINGSREDOVISNING)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar mot ranteférand-
ringar. Genom sakringen erhaller Kungalvsbostader en fast
ranta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrak-
ningen i posten Rantekostnader.

SAKRINGSREDOVISNINGENS UPPHORANDE

Sakringsredovisningen avbryts om

»  sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller
[6ses in, eller

»  sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for
sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i
fortid redovisas omedelbart i resultatrakningen.

DERIVATINSTRUMENT DAR KRITERIER FOR
SAKRINGSREDOVISNING INTE AR UPPFYLLDA
Kungalvsbostader har for narvarande inga derivat som inte
uppfyller kriterierna for sakring. Derivatinstrument som ar
ingangna fore évergangen till K3 redovisas i enlighet med
aldre rekommendationer i enlighet med kapitel 35.

KVITTNING AV FINANSIELL FORDRAN OCH FINANSIELL SKULD
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med
ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgangen och reglering av skulden avses ske.

NEDSKRIVNINGSPROVNING AV FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Vid varje balansdag bedémer Kungalvsbostader om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon av
de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedoms vara bestaende.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

EGET KAPITAL
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet
med arsredovisningslagens indelning.

OBESKATTADE RESERVER

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i
balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som
ar hanforlig till reserverna.
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungilvsbostider,
org.nr 853300-0579

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Stiftelsen
Kungilvsbostider for ar 2014. Bolagets arsredovisning ingar i
den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 16-37.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstillande direktoren bedémer ir nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att denna
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn f6ljer yrkesetiska krav samt planer-
ar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att arsre-
dovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta re-
visionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna f6r visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ir relevanta for hur stiftelsen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i stiftelsens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och

av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmvtat ir tillrickliga
och indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i en-
lighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av stiftelsens finansiella stillning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att resultatrikningen och balansriknin-
gen faststills.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utf6rt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Stiftelsen Kungilvsbostider for ar 2014.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition-
er betriffande bolagets vinst eller forlust, och det ir styrelsen

och verkstillande direktdren som har ansvaret for férvaltnin-

gen enligt stiftelselagen och stiftelseforordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om huruvida
vi vid vér granskning funnit att nigon ledamot av styrelsen
eller verkstillande direktéren handlat i strid med stiftelselagen
eller stiftelseforordnandet. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r férenligt med stiftelselagen.

Som underlag for vart uttalande om férvaltningen har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgirder och forhéllanden i stiftelsen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande direk-
toren ir ersittningsskyldig mot stiftelsen eller om det finns
skil for entledigande. Vi har dven granskat om nigon sty-
relseledamot eller verkstillande direktéren pa annat sitt har

handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och indamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalande

Enligt vir uppfattning har styrelseledaméterna eller verkstil-
lande direktoren inte handlat i strid med stiftelselagen, stif-
telseforordnandet eller rsredovisningslagen.

Vi tillstryker att vinsten disponeras enligt forslaget i forvalt-

ningsberittelsen samt att styrelsens ledaméter och verkstil-
lande direktoren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kungilv den 25 februari 2015

Ywonne Nordin Jan Abrahamsson

Michael Lindengren
Auktoriserad revisor

PwC
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Nyckeltal

Direktavkastning, %
Vinstmarginal, %

Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr
Genomsnittsranta, %
Belaningsgrad, %
Nettoskuldsattning, tkr

Soliditet, %
Avkastning pa eget kapital, %

Avkastning pa totalt kapital, %

Likviditet, ggr

99 64 7.8 61 83
16,2 49 52 415 12,8
39 2,7 2,7 3,0 38
1,79 2,2 2,5 23 29
3,6 3,69 35 23 2,5
50,4 52,3 53] 51,7 61,5
515 502 452 504 495 020 482 141 523 038
33,0 313 26,3 27,5 19,7
8,2 2,5 2,0 35,8 11,0
53 3.2 33 2,0 A
1,2 2] 1,6 0,8 14

2014 och 2013 enligt K3

DEFINITIONER

Direktavkastning
Vinstmarginal
Genomsnittsranta
Belaningsgrad

Solidtet

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Nettoskuldsattning
Rantetackningsgrad

Skuldsattningsgrad
Likviditet

Driftéverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga bokférda varde

Resultat efter finansnetto i procent av rérelsens intakter

Rantekostnader i procent av genomsnittliga rantebarande skulder

Fastighetslan i procent av rérelsens intakter

Eget kapital inklusive 78 procent av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen
Resultat efter finansforvaltning i procent av genomsnittligt eget kapital inklusive

78 procent av obeksattade reserver

Resultat fore finansforvaltning plus ranteintakter i procent av genomsnittlig balans-
omslutning

Rantebarande skulder minus likvida medel och kortfristiga placeringar

Resultat fore finansforvaltning exklusive avskrivningar och poster av engangskaraktar med
tillagg av ranteintakter i relation till rantekostnader

Rantebarande skulder i relation till eget kapital
Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
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Miljéredovisning

Kungilvsbostiders ambition 4r att forvalta och bygga bostads-
fastigheter med ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv och att
varje 4r minska vér paverkan pd miljon genom lagre for-
brukning och bittre kontroll.

Vi dr anslutna till SABO-féretagens Skdneinitiativ vilket in-
nebir att vi ska minska vér energianvindning med 20 procent
fran basaret 2007 till 2016. Vi stiller hoga krav pa oss sjilva
och véra entreprendrer att med god marginal félja gillande
arbets- och milj6lagstiftning. Vi arbetar for att minska var
totala avfallsmiangd och jobbar for att underlitta for vara
hyresgister att 6ka sin atervinning och dteranvindning.

Kungilvsbostider vill vara en drivande akt6r nir det giller
resurssnalt och energieffektivt byggande av bostider. Under
aret pagick bygget av Trygghetsboendet Orren i Komarken
som dr var andra Svanenmirkta fastighet, vilket betyder att
fastighetens energiatgang ir minst 25 procent ligre dn
gillande byggregler.

Material och byggmetoder ir granskade ur ett héllbarhets-
perspektiv. Ligenheterna utrustas med individuell métning
av el samt varm- och kallvatten, sndlspolande vattenkranar
och toaletter och energieffektiva vitvaror. Fastigheten har en
radonsikrad konstruktion, god ventilation och bra isoler-
ingsvirden. Byggprocessen ir genomtinkt och ska bidra till
en ligre miljé- och klimatpaverkan genom bland annat firre
transporter till bygget 4n normalt.

Kungilvsbostider har ett flertal ar strivat efter att tillgodose
sina hyresgister med hushéllsnira killsortering. 1 de om-
raden som har djupbehillarsystem, si kallade Molok, dr det
forberett for att dven kunna sortera biologiskt avfall.

Kungilvsbostider har under en tid aktivt arbetat f6r att an-
vinda fornyelsebar energi genom att konvertera virmesystem
till fjarrvirme. Energin levereras av Kungilv Energi AB och ir
till 100 procent fornyelsebar (flis eller fiskleverolja).

Under aret har vi dragit en undercentral till varje hus pa
Orren 14 for att kunna styra virmen i varje hus bittre och pi
s sitt minska virmeforlusterna vilket leder till ligre fydrr-
virmekostnader. Vi har 4ven under dret stingt ner vira tva
sista oljepannor vilket innebir att vi numera ir helt fria frin
fossila brinslen. Virmeenergianvindningen bestér till 95
procent av fjirrvirme. Ovriga uppvirmningssitt ir direkever-
kande el, bergvirmepumpar och luftvirmepumpar.

Normalarskorrigerad fjarrvirmeférbrukning utfors for att
bittre kunna jaimf6ra férbrukningar oavsett hur kallt eller
varmt det varit. Nedanstdende siffror 4r korrigerade med ett
sa kallat Energi-index (EI) frin SMHI.

Under 2014 har fjirrvirmeanvindningen minskat med 3,73
procent jimfért med dret innan.
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For att minska energianvindningen har vi under det gingna
aret fortsatt arbetet med att installera nirvarostyrd LED-
belysning i framfér allt killare och trapphus, energieffektivare
flaktar, pumpar och tvittutrustning,.

Vid byte av vitvaror képer vi enbart in energieftektiva kyl-
skap, frysar, disk- och tvittmaskiner. Vi arbetar for att alltid
ha aktuell och palitlig driftstatistik for bade virme och el och
foljer upp avvikelser.

I begreppet fastighetsel ingér all elférbrukning exklusive el-
uppvirmda hus och ligenhetsel. Belysning i killare, trapphus
och utomhus ingir, liksom el till fliktar, pumpar, tvittstugor,
hissar, motorvirmare med mera. I denna drsredovisning
exkluderas eluppvirmda hus (innefattar hus uppvirmda med
bergvirmepumpar).

Under 2014 har férbrukningen av fastighetsel minskat med
6,39 procent jimfért med 2013.
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For att sinka vattenférbrukningen arbetar vi lopande med
forbattringar i form av snilspolande blandare, duschmun-
stycken och toaletter vid koks- och badrumsrenoveringar.
Vid renovering av tvittstugor uppdateras tvittutrustningen
till modernare tvittmaskiner med ligre vattenférbrukning.
Vi har alltid aktuell och palitlig driftstatistik for vatten och
foljer upp avvikelser.

Under 2014 har den totala vattenférbrukningen 6kat med
1,9 procent jaimfort med 2013.
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Fem ar i sammandrag Fastighetsforteckning

2014 2013 2012 201 2010 Fastighets- Bostader Hyra  Antal Utfl* Lokal Lokal Tax.
beteckning Adress yta,kvm kvm  Igh lrok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta varde
191 205 187 292 182 025 180 280 174177
BOSTADSFASTIGHETER - Kungalvs centrum
4 646 220 2250 e e Blésippan 1 Ivar Claessons gata7 A-C 16210 933 28 9 9 7 3 = - 10,7% 2 1045 12345
195 851 190 222 184 318 184 236 175104
Blasippan 2 Ivar Claessons gata 9 A-C 1483,0 980 29 9 16 4 - - - 69% 1 1090 11566
-75 359 -73 964 -74 472 -71 681 -74 739 Blasippan 3 Ivar Claessons gata 11 A-B 1181,0 991 25 13 5 7 - - - 16,0% 2 387 9388
-28 476 -47 317 -53 898 -48 202 -50 403 Blasippan 4 Ivar Claessons gata 13-17, 34740 964 59 N 3 W - 1 - T7% 2 1010 27182
-4 681 -4 563 -4 921 -4 226 4757 Floragatan 7-13
87 335 64 378 51027 60 127 45 205 Blasippan 5 Trollhattevagen 9-15 20295 960 35 2 30 2 - 1 - 29% 0 0,0 16037
Blasippan 6 Trollhattevagen 7 A-C 1306,5 1017 27 9 18 - - - - 3B3% 2 31,8 1071
~28727 s Lol e AL Blasippan 7 Trollhattevagen 5 A-C 9512 959 15 - 9 4 2 - - 67% 3 1440 8074
-6 588 -8 207 -7 427 -6 853 -6 034
Képmannen 2 Torggatan 1A-C 870,5 929 12 1 4 3 3 1 - 83% 12 8045 12266
0 0 16 445 = -1294
K& 3 Te tan 3 A-D 1608,0 1032 36 13 19 4 - = - 139% 5 2585 15839
52 020 28 695 33 867 28 089 16 048 opmannen oresatan
Képmannen 4 Torggatan 5 A-D, 7 16585 1039 37 13 20 4 - = - 216% 3 3495 17127
1024 2350 2910 1188 655 Centrum 2 Torggatan 6 18525 1138 29 8 15 6 - - - 6% 2 W08 207
0 0 0 150 322
Sadelmakaren 10 'Ivar Claessons gata 14, 5063] 773 76 = 43 26 7 = - 1% 3 5220 43866
-21235 -21791 -19 467 -19 859 -13127 Floragatan 3-5
0 0 0 0 1308 Stenbock 22 Parkgatan 1 A-B 744,0 976 12 4 - 8 - - - 83% 3 71,0 7004
0 0 46 042 0 67 456 Stenbock 15 Radmansgatan 41, 43 4752 1091 10 - 10 - - - - 10,0% 1 480 5052
-20 21 -19 441 29 485 -18 521 56 614 Rhodin 12 Radmansgatan 28 1048,0 1109 16 2 8 6 - = - 63% 0 0,0 10689
31809 9254 63352 9 568 72 662 Rhodin 17 Radmansgatan 26 10435 1109 6 2 8 6 - - - 63% 1 75 10689
_2 779 _2 454 _540 8 ]93 'I 376 Claes Brun 9 Rédmansgatan 33 1 038,0 1090 16 3 7 6 - - - 6,3% 0 0,0 10 464
-5 35] -1546 -1310 -4 734 -1847 Claes Brun Gamla Gardesgatan 22 A-C 7196 1162 16 8 8 = - = - 63% 0 00 7308
23 679 5254 61502 13 027 72 191 Claes Brun 12 Gamla Géardesgatan 20 A-C 7218 1121 14 4 8 2 - - - 00% 0 0,0 715
Landsfiskalen 17 Gamla Géardesgatan 26 A-C 7751 1004 3 1 10 2 - - - 154% 1 920 7227
2014 2013 2012 201 2010 Landsfiskalen 18 Gamla Géardesgatan 24 A-D 1047,8 1137 22 8 14 - - - - 182% 0 0,0 10489
933 586 838 867 825 288 810 728 793 661 Borgméstarangen3  Kristinedalsgatan 21, 7950 878 1 - 3 6 1 1 - 9% 4 5746 10310
73 73 73 23 2680 Vtterbyvagen 15
Notarieangen 3 Rokgatan 1-3 802,0 1148 14 - 8 6 - - - 7% 0 00 8236
8 507 13198 14 598 7913 3816
74 405 137 303 141538 94 787 47 666 Notarieangen 3 Rokgatan 5 A-F 3469 112 6 2 1 3 - - - 0,0% 0 0,0 3338
-l 106 57] 989 44-' 981 497 9]3 662 847 823 Notarieéngen 7 R("Jkgatan 9 96,0 1129 1 - - = 1 - - 0,0% 0 0,0 1878
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 2515 1051 3 = 1 1 1 = - 0,0% 2 2340 3456
328 934 305 255 300 000 238 499 225 473 *Utflyttningsfrekvens
8 457 5677 3224 2 683 10 876
21008 17 534 17 635 17 085 14135
589 807 589 807 589 807 589 807 589 807
68 365 71168 70 831 65 588 67 532

1016 571 989 441 981497 913 662 847 823
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Fastighets- Bostader Hyra  Antal Utfl  Lokal Lokal Tax.

beteckning Adress yta,kvm kvm  Igh Trok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta varde

BOSTADSFASTIGHETER - Kungalv &stra

Larken 1 Larkgatan 1-19 72210 997 123 28 35 51 3 6 12,2% 2 1020 54498

Larken 2 Fontinvagen 4-10 A-B 4 885,5 962 81 15 18 42 3 3 16,0% 4 1200 35036

Larken 4 Dammevagen 2 A-C 1206,0 1105 27 9 18 = - = 1% 6 880 9 666

Larken 5 Dammevagen 4 A-B 18250 11222 24 = 8 8 8 = 4,2% 0 0,0 17049

Asken 10 Fontinvagen 3-7 27760 1287 38 = 1l 21 6 = 237% 0 00 33200

Kungsljuset 8 Tvetgatan 269-273 4 854,0 896 74 3 52 19 - = 12,2% 0 00 36600

Tegelkremlan 1 Nunnegardsgatan 2-6 36125 943 43 - n 21 1 - 14,0% 5 370,0 30497

Olsgardet 1 Olserédsgatan 1,23, 29, 39,49 63275 9742 87 - 61 26 - - 1,5% 0 0,0 51600

Olsgardet 1, Olseroédsgatan 13-21, 25-27, 1284,0 10272 15 - - 9 6 - 6,7% 0 0,0 12217

smahus 31-37, 41-47

Marden 2 lllergatan 4-71 44460 12017 52 = 8 20 24 = 15,4% 0 0,0 47560

Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 43685 10002 52 - 22 22 8 - 15,4% 0 00 42422

Tomaten 1 Ulveskogsgatan 6-30, 78-82, 1786,5 9892 20 - 4 12 4 - 10,0% 0 00 16764
92-98

Tomaten 1 Ulveskogsgatan 32-76, 84-90 19875  1015% 27 = 27 = - = 14,8% 0 00 17174

Radisan 1 Ulveskogsgatan 100-122 12710 9452 12 = - 7 5 = 0,0% 0 00 10837

Aggosten 33-54, Plogv. 167-185, Grepv. 415-449, 25420 12232 40 = 12 14 14 = 25,0% 0 00 18626

Brynosten 15 Prejelv. 141-163

Brynosten 31 Grepvagen 367-371 A-F 1057] 13752 17 = 6 6 5 = 59% 1 757 8946

Brynosten 93 Grepvagen 370-378 A-F 18072 1383% 26 = 6 10 10 = 15,4% 0 0,0 15095

BOSTADSFASTIGHETER - Kungalv vastra

Storken 1 Anders Prastg. 1-7, Klosterga- 116855 902 208 66 38 84 10 8 101% 2 5875 8788l
tan 2-8, Grabrodragatan 1-7,
2-12,14-28

Storken 3 Kastalagatan 1-9 3474,0 863 55 = 39 8 - 6 10,9% 2 1370 25632

Storken 4 Kastalag. 10-24, Kongahéllag. 17085 862 182 2 71 88 8 12 99% n 8485 87319
1-7, Vikingag. 1,2 A-D, 4 A-F

Rapphdnan1 Ingegatan 1-21, 1121,0 968 165 3 60 80 9 3 73% 4 1365 88415
Trekungagatan 2-22

Orren 14 Kongahéllagatan 80-88 A-B, 19 373,0 893 290 50 50 165 25 = 1,4% 8 5460 145178
90-118

Orren 16 Kongahallgatan 2-28, 30-38 21620,0 887 318 58 60 170 30 = 11,9% 3 3970 163865
A-B

BOSTADSFASTIGHETER - Romelanda, Kode, Ytterby

Tyfter 1:96 Hemvagen 14-36 8256 7637 12 - 6 6 - - 16,7% 0 0,0 3180

Solberga-Bracke Smaragdvagen 10-28 6750 789 10 = - 10 - = 0,0% 0 0,0 8310

1:42 - 1:51

Guntorp 1126 Turmalingvagen 2-16 8430 13742 12 - - 6 6 - 16,7% 0 0,0 6790

Guntorp 2:13 Smaragdvagen 3 A-L 776,0 987 12 8 4 = - = 8,3% 0 0,0 5784

Hogen 4 Skolvagen 10-40 1098,0 10322 16 = 6 8 2 = 12,5% 0 0,0 9996

Magasinet 3 Runangsgatan 7 A-D 18735 1439 28 4 9 8 7 = 17.9% 0 0,0 2 637

Totalt bostadsfastigheter 171333,6 970 2644 378 955 1048 216 42 1,2% 97 70696 1395705

Fastighets- Bostader Hyra  Antal Utfl  Lokal Lokal Tax.
beteckning Adress yta, kvm  kvm Igh 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok frekv antal yta varde
AFFARS- OCH SPECIALFASTIGHETER

Blasippan S 0,0 0 00 1037
Larken S:19 0,0 0 0,0 908
Perrongen 1-7 Vastra Porten 4 309,0 5 T 220 0
Oden 9, Tyr 3, Grindenvagen 4-10 23890 40 40 6 10470 0
Idun 4, Heimdal 9

Képmannen 5 Nytorget 00 0 7 16690 13465
Frohlich 16 Uddevallavagen 1 0,0 0 9 27860 22285
Frohlich 4 Radmansgatan 40 289,0 6 = 6 = - = - = 1 2860 0
Guntorp 2:13 Kodevagen 33 00 3 3510 0
Sparven | Vikingagatan 1 0,0 0 4 32400 15499
Storkenbo Anders Prastgatan 9 0,0 0 32106 0
Orren 13 Kongahéllagatan 122 00 0 3. 4140 1356
Kastellegarden Kastellegardsvagen 190 00 0 2 6700 743
1:253, 1:254

Rodhaken 20 Nordmannatorget 00 0 4 43430 0
Totalt affars- och specialfastigheter 2987,0 51 45 6 0 0 0 0 43 15039 61077
TOTALT FASTIGHETER 174 320,6 2695 423 961 1048 216 42 5 140 = 22108 1456782

1) Kooperativ hyresratt, 2) Hyra av p-plats/garage ingar, 3) Kallhyra, 4) Parkeringsgarage
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Box 698, 442 18 Kungalv

Telefon: 0303-23 98 50

Fax: 0303-191 60

E-post: info@kungalvsbostader.se
www.kungalvsbostader.se
Organisationsnummer: 853300-0579

A

Kungalvsbostader
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