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Valkommen till stans
allmannyttigaste foretag!

| 6ver 60 ar har vi pa Kungalvsbostader arbetat for allmannyttan med
malet att kunna erbjuda ett bra boende fér alla. Vi gér det genom att
erbjuda bra service, trygghet och platser dar manniskor kan métas.

Vart ansvar stracker sig forbi vara egna fastigheter och omraden och
ut i hela Kungalvs kommun. Genom att se helheten hjalper vi till att
skapa ett samhalle dar alla far plats.

Vi stravar efter att vara ett modernt féretag som satter kunden i

centrum och som jobbar hart pa att "komma narmare vara hyresgaster”,
vilket ocksa ar titeln pa den har arsredovisningen.
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et Or voligy add
Vira dsikker rdknas

Midia & Iman ir engagerade i
Komarkens framtid

DELAKTIGA HYRESGASTER AR VIKTIGT NAR VART
STORSTA MILJONPROGRAMSOMRADE RENOVERAS

Nistan hilften av vara fastigheter ir byggda under
miljonprogramseran pa 60- och 70-talet. Vart storsta
miljonprogramsomrade heter Komarken och bestir
av 290 ligenheter byggda pa tidigt 70-tal. Omradet
bérjar bli slitet och ir, liksom manga miljonprogram,
en stor energislukare. Det behover rustas upp bade
invindigt och utvindigt.

Om man ska lyckas med omvandling av ett omréde
ir det viktigt att de boende frin bérjan fir vara med
och pdverka. Redan 2009 skapades en framtidsgrupp
dir ungdomar frin omridet tog fram forslag och
idéer till hur man kan forbittra och fornya olika delar
av bostadsomridet.

Orren 14 4r det kvarter dir vi kommer att borja var
upprustning. Tre arkitektfirmor engagerades for att
skissa pa hur det "nya” kvarteret ska se ut. Forslagen
presenterades for en jury bestdende av representanter
fran Kungilvsbostider, en sakkunnig fran Kungilvs
kommun och tvd ungdomar frin Komarken. Juryn
var enig om vilket som var det vinnande forslaget.
Var forhoppning ir att vi kan komma igdng med
sjilva arbetet under hosten 2011.

For att vi ska kunna stimma av olika delar under
projektets gdng har vi bildat en referensgrupp
bestiende av boende i omridet. Under viren 2011
kommer hela omradet att bjudas in till "Boende-
kvillar” och en "Trivsel- och trygghetsvandring”
for att vi ska fi s& minga synpunkter som mojligt.

Miljs- och energiaspekter dr ocksé viktiga nir vi
planerar infér renoveringen. Allt nytt material ska
vara miljovinligt och héllbart. Vi har redan gjort
en del arbete med energibesparingar som tilliggs-
isolering pd vindar, treglasfénster i balkongfonster
och nytt styrsystem for 6vervakning av virme och
ventilation. Vi tittar dven pi mojligheten att anvinda
solceller pa fasader eller tak. Malsdttningen ar att
fastigheterna ska kunna bidra till sin egen elf6rsorj-
ning och dirmed till en mer hillbar framtid.
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Ruth & Stig i Kode, uppskattar
hyresritt efter mdnga ar i villa

DARFOR VILL VI BYGGA ETT CENTRALT TRYGGHETS-

BOENDE FOR ALDRE

Andelen ildre i befolkningen fortsitter 6ka. Det dr en
samhillsutveckling som vi méste planera for, sirskilt
som idldreomsorgens institutioner inte utvecklas i
samma takt och vira ildre istillet ska bo och vardas

i hemmet. Vi pd Kungilvsbostider strivar efter att
jobba langsiktigt for samhillsnyttan och bistd med
kunskap och idéer till beslutsfattare. Ett exempel dr
det punkthus fér trygghetsboende som vi vill bygga
pa Kvarnkullen i centrala Kungilv.

Tanken med ett trygghetsboende 4r att ge dldre en
mojligheten att bo och skota sig sjilva och samtidigt
erbjuda ckad trygghet och service. Man kan till
exempel ha gemensamt kok/restaurang och egen
sjukskoterska i huset. Sjilvklart bygger man si att
alla ligenheter och gemensamma ytor ir tillgingliga
med rullstol.

For att logistiken med olika servicefunktioner, som
exempelvis hemtjinsten, ska fungera smidigt dr det
viktigt med ett centralt lige. Kvarnkullen dr dessutom
ett vackert gronomrade som, trots sitt namn, erbjuder
en vildigt tillginglig och inte sirskilt kuperad terring.
Genom att bygga pa hojden kan vi behilla mer av
gronomradet, dir vill vi istillet gdra minikolonilotter
sd att alla kan f4 en egen tippa att skdta om.
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Trygghetsboende ir en boendeform som ir attraktiv
bade for de dldre och f6r kommunen. Behovet finns
redan nu och kommer bara att 6ka. Men projektet ir
intressant pé flera sitt. Vi vill nimligen ocksd prova
nya finansieringsformer.

Det 4r aldrig billigt att bygga nytt. Sirskilt inte
nir man ska bygga pd attraktiv tomtmark och med
maximal tillginglighet i form av stérre badrum,
bredare hissar osv. Om vi skulle bygga ett sadant hus
sjilva skulle det vara mycket svért att hitta hyresgister
som ir villiga att betala de nédvindiga hyrorna.

Dirfor har vi tittat pa en ny samarbetsform med ett
foretag som bygger bostadsritter. Tanken 4r att vi
anvinder oss av tredimensionell fastighetsbildning,
dir den undre halvan av huset ska vara trygghets-
boende och den 6vre bestir av bostadsritter, formod-
ligen med inriktning mot mer seniora hyresgister
men inget uttalat trygghetsboende.

Eftersom det dr en ny samarbetsform far vi prova
oss fram. Men vi ser det som ett intressant sitt att
skapa rimligare byggkostnader och dirmed dven
rimligare boendekostnader f6r Kungilvs alla seniorer.
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Sa bra. Som

Lena & Kurt dr 6verens om att
felanmilan fungerar som det ska

ENKELT OCH ALLTID OPPET NAR HYRESGASTERNA

VILL KOMMA | KONTAKT MED OSS

Under 2010 har vi arbetat aktivt pa flera fronter for
att komma nirmare vira kunder. Ett omrade som
ir extra viktigt fér vara hyresgister dr forvaltningen,
sarskilt nir det giller felanmilan och reparation.
Det ir ocksa en av de viktigaste kontaktpunkterna
som hyresgisten har med oss pA Kungilvsbostider.

Dirfor tog vi det pa storsta allvar nir vart "Nojd
Kund Index” visade pa missnoje. Mitningen visade
att hyresgisterna tyckte att det var svirt att komma
fram och att det tog for ling tid innan vi kom for
att dtgirda det anmilda felet.

Resultatet blev att vi bestimde oss for att byta en-
treprendr och skota sévil besiktning som felanmilan
i egen regi. Anmilan gors nu hos Kungilvsbostider
istillet for att hyresgisten ringer eller besker en
entreprendor. Det dr en viktig del av kundkedjan
som vi vill ha full kontroll 6ver sjilva.

Vi har ocksa sett 6ver funktionaliteten pé var
hemsida sa att hyresgisterna snabbt och enkelt
kan anmila fel oavsett veckodag och tid pa dygnet.
Hyresgisterna kan dessutom, via funktionen
”Mina sidor”, folja statusen pd reparationsarbetet.

Effekterna har redan visat sig. Vi har fitt manga
positiva signaler frin hyresgisterna. De uppskattar
ocksé att det inte dr upptaget i telefon och att man
far ett klart kobesked.

Men vi vill bli annu bittre och komma dnnu nir-
mare vara hyresgister. Dirfor har vi beslutat oss for
att gora kontinuerliga mitningar istillet for att gora
en mitning vartannat r. Det ger oss mojlighet att
snabbare kunna agera p4 fel och brister och samtidigt
kunna se vad som faktiskt fungerar.
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ar Buse fiddes belvie
Vi flydm BU wigot stowe

Malin & Victor fick sin efterlingtade
4:a via kungalvsbostader.se

SA JOBBAR VI FOR ATT GORA BOSTADSSOKANDE

OCH BYTE SMIDIGT OCH EFFEKTIVT

Under aret har vi arbetat mycket med att férbitcra
kommunikationen med hyresgisterna. En utmaning
var att ménga kontakter skdttes av personer utanfor
foretaget. Det ville vi indra pé. Vi ville ocksd gora
det enklare for hyresgisterna att fi kontakt med
Kungilvsbostider i olika drenden.

Den 1 april tog vi éver hanteringen av bostadskon
till vara ligenheter. Det innebir forstds att vi far nir-
mare kontakt med alla som soker eller vill byta bostad
och att kungalvsbostader.se dr den sjilvklara entrén
till hyresrittsmarknaden. "Mina sidor” dr en ny
funktion som gor det enklare att gd pa ligenhetsjake.
Den som soker ligenhet skapar en sokprofil genom
att fylla i ett antal 6nskemal kring sitt boende. Diref-
ter fir man forslag pa lediga ligenheter som matchar
dnskemalen. P4 "Mina sidor” kan man enkelt hantera
sina kontaktuppgifter, folja sin sokhistorik och se hur
manga poing man har i kén.

Just nu jobbar vi dven for att kunna erbjuda
digitala ritningar dver ligenheterna. Med hjilp av
ritningen kan hyresgisten planera méblemang och
hur man vill disponera ytan. Den kan ocksd vara en
ledtrad till om man vill soka ligenheten eller inte.

Kungalvsbostader | arsredovisning 2010

Aven vira befintliga hyresgister har fact bittre
service genom “Mina sidor”. Hir kan man t ex titta
pa sitt hyreskontrake, se vilken hyra man skall betala
och hitta OCR-nummer.

Det ir inte bara via Internet som det har blivit
enklare att fa kontakt med oss. Entrén pa kontoret
har gjorts om for att kunderna enklare skall se vart
de skall vinda sig. Personalstyrkan i kundgruppen
har utokats for att smidigt kunna hantera alla nya
drenden. I samband med detta bytte vi ocksi telefon-
system och telefonnummer. Nu behéver kunderna
bara ringa ett nummer, 0303-23 98 50, {or att
komma i kontakt med Kungilvsbostider. Telefon-
systemet hanterar ocksé kon pa ett sdct som gor att
kunderna snabbare kan komma fram.

Vi arbetar hart med att stindigt forbdttra servicen
mot vara hyresgister. Aven om vi har kommit langt si
ir det ett stindigt pigdende arbete.

n
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Vara kommersiella lokaler

Ett starkt och langsiktigt vilméaende kvarter maste ha bra 6vrig service ocksa.
Dirfor jobbar vi dven till en del med kommersiella lokaler.

Det kan handla om att t ex introducera/behilla en livsmedelsbutik eller en fritidsgard.

Uddevallaviigen 1 Vikingatorget Nytorget

Centralt beliget kontorshus i tre vaningar Affirsfastighet med livsmedel, konditori Centralt beligen affirsfastighet i tva
med p-dick i killarviningen. Hir har och restaurang. Fastigheten ir beligen i vaningar med butiker, restaurang och
bla vi vart kontor. anslutning till bostadsomradet Komarken. kontor.

Nordmannatorget Kode
Affirsfastighet i vistra Kungilv med vard- Mindre fastighet i Kode centrum med
central, butik, bowling och fritidsgard. bibliotek och frisér.

Under aret har vi byggt mer-...

Gunntorp Kode Ullstorp Fontin

2-plans flerbostadshus, 2-3 rok. Ullstorp etapp 3 Flerbostadshus intill gronomréde.
12 lagenheter. 2-plans flerbostadshus, 2—4 rok. 4 vaningar, 2—4 rok.
26 ligenheter. 38 ligenheter
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Vara bostadsfastigheter

P
Centrum Centrum Rédmansparken m fl Fontin

Aldre stadsbebyggelse med inslag ~ Aldre stadsbebyggelse i Aldre stadsbebyggelse i Flerbostadshus i 3-4 vaningar.

av nyare hoghus med hiss. 3-vaningshus. 1-5 rok. 3-vaningshus med inslag av nyare ~ 1-5 rok.

1-5 rok. 142 ligenheter. 218 ligenheter. héghus med hiss. 255 ligenheter varav 24 med hiss.

1-4 rok. 155 ligenheter.

Fridhem Komarken Gula Komarken Ingegatan m fl

Hoghus intill gronomrade. Flerbostadshus i 3 och 7 vaningar.  Flerbostadshus i 3 vaningar. Flerbostadshus i 3 vaningar.
1-3 rok. 1-4 rok. 608 ligenheter. 1-6 rok. 445 ligenheter. 1-5 rok. 165 lagenheter.
74 ligenheter med hiss. Hiss i héghusen.

Ulvegirde Olsersd Nunnegérdsgatan Illergatan

Sméhusomrade med 2—4 rok. Blandat héghus och radhus. 3-punkthus med hiss. 2—4 rok. 1 1/2-plans radhus och 2-plans
111 ligenheter. 2—4 rok. Hiss i hoghus. 43 ligenheter. flerbostadshus. 2—4 rok.
102 lagenheter. 52 ligenheter.

Skolvigen Stillet Romelanda Kode
2-planshus. 2—4 rok. 4-bohus i tvé plan. 3-5 rok. 2-plans souterringhus. Enplansradhus i tvd omriden.
16 ligenheter. 76 ligenheter. 2-3 rok i centralt lige. 2-3 rok i centralt lige.

12 ldgenheter. 10+12 lagenheter.

Rexegarden Viistra Porten 4 Rékgatan 1-3 Gamla Torget
Nyare stadsbebyggelse Gruppbostad med 5 ligenheter. Centralt beldget flerbostadshus Aldre 2-plans trihus.
3-5 vaningar med hiss. 2—4 rok. i 3 vaningar. P-dick i killare. 3 lagenheter pa vre plan.

76 ligenheter. Kooperativ hyresritt. 15 ligenheter.  Restaurang och butik i bottenplan.

Bocklegrind Ullstorp Ullstorp

Gruppbostider och radhus, Ullstorp etapp 1 Ullstorp etapp 2

40 ligenheter. 2-plans flerbostadshus, 2—4 rok, 2-plans flerbostadshus, 2-4 rok,
40 lagenheter. 18 ldgenheter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stiftelsen Kung-

dlvsbostider far hirmed avge drsredovisning for verksam-

hetsiret 2010.

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande

sammansittning:

Ordinarie ledaméter
Lennart Kristiansson, ordf.

Lennart Jonsson, v ordf.

Personlig suppleant
Peter Wessel

Tomas Gustavsson

Bengt Biilow Nathalie Lo6f
Jane Johansson Bredin Tomas Killberg
Ingvar Haglund Brita Ullman
Jan-Olof Hanson Ulla Johansson
Ingemar Karlsson Liban Wehlie

Ny styrelse frdn och med 2011-01-01

Ordinarie ledaméter
Lennart Kristiansson, ordf.

Ulla Johansson, v. ordf.

Personlig suppleant
Bengt Biilow
Jan-Olof Hanson

Jane Johansson Bredin Anna Vedin
Brita Ullman Héikan Gunneflo
Tomas Emanuelsson Liban Wehlie
REVISORER:

Ordinarie Suppleant
Michael Lindengren, Bror G Frid,

auktoriserad revisor

Olle Bjornstrom,

auktoriserad revisor

Georg Stjernstrom,

lekmannarevisor lekmannarevisor
Jan Abrahamsson, Goéran Ragndal,
lekmannarevisor lekmannarevisor

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Bo Genvad

VERKSAMHET

Kungilvsbostider skall frimja bostadsférsérjningen i

Kungilvs kommun och erbjuda hyresgisterna bra bostider

till rimliga kostnader.

Kungilvsbostider dger 2 742 ligenheter fordelade pa

4 kommundelar i Kungilvs kommun.

Bostidernas yta uppgdr till 181 175 kvm. Lokalernas yta
uppgar till 22 232 kvm.

FORVALTNING OCH FASTIGHETSSKOTSEL
Kungilvsbostiders personal utgors av elva personer som
i huvudsak svarar for féretagsledning, ekonomi, teknisk
forvaltning och hyresadministration.

Fastighetsservice och underhill utfors pa entreprenad
av Riksbyggen. Avtalet [6per t.o.m. april 2014.
Yetreskotsel och gronomriden utfors pé entreprenad av
Green Landscaping AB. Avtalet I6per t.o.m. april 2014.

Stidning av trapphus mm. utférs pé entreprenad av
Samhall AB. Avtalet I6per t.o.m april 2012.

Kungilvsbostider ger ut en tidning "Hemmavid” som
formedlar information till Kungilvsbostiders hyresgister.

Tidningen utkommer med fyra nummer om aret.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Den nya organisationen med egen felanmilan, bostadsko
och fler forvaltare var pa plats 1 maj. Detta har medfort att
vi kunnat ge bittre service till vira hyresgister. Servicen ir
en mycket viktig del i méjligheten att hoja vart NKI-tal.

Under 2009 gjordes en upphandling av driftsentrepre-
nader enlig LOU. I stillet for att ha en driftsentreprendr
som ansvarar for allt gjordes en upphandling uppdelad pa
tre entreprenadomriden, lokalvérdsentreprenad, driftsen-
treprenad yttre miljé och driftsentreprenad byggnad. Var
tidigare driftsentreprendr verklagade upphandlingen 2010
av driftsentreprendrer for yttre miljo och byggnad. De for-
lorade bade i Forvaltningsritten och Kammarritten. Avtal
har nu tecknats med de nya driftsentreprenérerna Riksbygg-
en och Green landscaping frin 1 februari 2011. Fram ¢ill
de nya avtalen skrevs har vi haft korttidsavtal med de nya
driftsentreprendrerna for att verksamheten skulle fungera.

I Ullstorp var 26 ligenheter firdiga for inflytening i
januari och februari 2010. 12 ligenheter firdigstilldes i
Kode med inflyttning i mars och den 1 december var 38
ligenheter med kooperativ hyresritt i Fontin klara for
inflyttning.

Fastigheten Brandriskan 1 med 80 ligenheter séldes till
en bostadsrittsforening med tilleride 21 maj 2010. Over-
skottet fran denna férsiljning kommer till stor del att an-

vindas for upprustning av kvarteret Orren 14 i Komarken.
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Efter en arkitekttivling arbetar en styrgrupp med att ta
fram underlag for arbetet med Orren 14. Detaljplanen
tillater nybyggnation av ett lamellhus dir det tidigare
lég en forskola och nybyggnationen ingér ocksd i styr-
gruppens arbete.

Efter klarliggande av jurist och Linsstyrelsen har det
framgdct att det dr 1949 drs stadgar som giller f6r Kung-
ilvsbostider. Dirfor har frin 1 januari 2011 antalet leda-

moter minskats frdn 14 till 10 stycken.

EKONOMI, SAMMANFATTNING

Arets resultat fore bokslutsdispositioner uppgar till 72,6
mkr (22,3 mkr). Investeringar i fastigheter har gjorts

med 82,3 mkr (65,0 mkr). Soliditeten uppgar till 27,5 %
(19,7 %) Resultatet har paverkats positivt pga. forsiljning
av en fastighet till en bostadsrittsférening. Forsiljningen
gav en nettoeffekt pd 67,5 mkr. Resultatet for den l6pande
forvaltningen har tyngts av hog el- och virmeforbrukning
samt stora kostnader fér snéskottning.

Bostadshyrorna hojdes ar 2010 med i genomsnitt 1,16 %.
Hyresnivén for ligenheter uppgick i genomsnitt under
2010 till 864 kr/kvm (853 kr/kvm). Hyresférhandlingar
mellan Kungilvsbostider och Hyresgistforeningen region
Vistra Sverige holls i januari 2011. Parterna enades om en
héjning av hyran med i snitt 1,95 %. Vid hyressittning
anvinds en gemensamt framtagen hyressittningsmodell
vilken innebir att varje fastighet poingbedéms utifrin
ett antal kriterier och hyran sitts med hinsyn till dessa.
Férfaringssittet innebir att skillnaden mellan hgsta och
ligsta hojning 4r 0,69 %. Hyran f6r lokaler med Hyres-

gistforeningens forhandlingsklausul hojs med 2,5 %.

FINANSIERING
Det ir foretagets och styrelsens malsittning att finansverk-
samheten ska sikerstilla foretagets behov av kapital till
ligsta kostnad for att bedriva den operativa verksamheten.
Tillginglig likviditet ska utnyttjas pd bista sitt genom att
amortera pa befintliga lan och placera 6verskottslikvidi-
tet for att skapa meravkastning i enlighet med foretagets
finanspolicy.

Under 2010 har inga nya lan tagits. Lan har omférhandlats
med 298 mkr. Lan har amorterats eller 16sts med 61,4 mkr.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av
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rinterisken i vir skuldportfélj anvinds finansiella derivat-
instrument. Hanteringen sker i enlighet med de rikelinjer
och ramar som ir faststillda i vir finanspolicy. Rinte-
bindning och kapitalbindning frikopplas frin de enskilda
ldnen. Detta ger oss mdjligheter att, nir som helst, férindra
rintebindningstiden och bittre mota forindringar pa
rintemarknaden. For att sikerstilla kapitalforsérjningen
efterstrivas linga kreditavtal med véra langivare. Fér att
uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportféljen anvinds rinteswapar.
Utestéende rinteswapavtal uppgir till 270 mkr (175mkr).
P4 bokslutsdagen finns ett undervirde pé ca -0 mkr (-5,5
mkr) i avtalen.

Ett undervirde/dvervirde representerar den kostnad/
intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande undervirde/overvirde (s.k.
rinteskillnadsersittning) uppstd om man i stillet valt
attanvinda linga rintebindningar pé bolagets lan. Om
respektive rinteswapavtal kvarstdr t.o.m. sitt slutforfallo-
datum kommer undervirdet/overvirdet att Iopande
elimineras. Den genomsnittliga rintebindningstiden for
den totala skuldportfoljen uppgar till 4,02 ar (2,43) och
den genomsnittliga effektiva rintan vid arsskiftet upp-

gar till 2,89 % (1,8 %).

UNDERHALL
Nistan hilften av vért fastighetsbestind 4r byggt fore 1966
och behovet av grundliga underhallsdtgirder kommer
att vara pd en hdg niva under de nirmaste dren. Bland de
storre dtgirder som utforts och som fortfarande pagir kan
nimnas fasad— och balkongrenoveringar, takrenoveringar,
byte av stamledningar, elledningar och ventilation samt
koks— och badrumsrenoveringar.

Under 2010 uppgick underhallsinvesteringarna i vira
fastigheter till 24,3 mkr (10,7 mkr) varav merparten ir att
hinféra till standardhojande underhall i vart dldre fastig-

hetsbestind samt lokalanpassningar.

VINSTDISPOSITION

Styrelsen beslutar:

att av till forfogande stiende vinstmedel 153 523 465 kr
avsittes till reservfonden -14 440 000 kr
overfores i ny rikning 139 083 465 kr
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Balansrakning
Belopp i tkr

Resultatrakning
Belopp i tkr

Not 2010 2009
FASTIGHETSRORELSEN
Hyresintikter 1 174 177 172 852
Ovriga intikeer 2 926 526
Nettoomsittning 175 103 173 378
Driftskostnader 3 —74 739 -65 172
Underhall 4 —50 403 —43 621
Fastighetsskatt —4 757 -4 871
Driftsoverskott 45 204 59 714
Avskrivningar 5,12, 13 -21 829 -20 284
Resultat fastighetsrorelsen 23 375 39 430
Centrala administrationskostnader 6,7,8 -6 034 -5583
Resultat vid forsiljning av fastighet -1293 -
Resultat fore finansférvaltningen 16 048 33 847
FINANSFORVALTNINGEN
Rinteintikter 655 525
Rintebidrag 322 495
Rintekostnader —11 819 -12 603
Resultat vid forsiljning av koncernforetag 67 456 -
Summa finansforvaltning 56 614 -11583
Resultat efter finansforvaltningen 72 662 22264
Bokslutsdispositioner 9 1376 -2 027
Skatt 10, 11 —1 847 -5399
Arets resultat 72 191 14 838
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Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 12 734 456 697 264
Inventarier och installationer 13 2 486 1 090
Pagiende ny- och ombyggnationer 14 59 205 51 080
Summa materiella anliggningstillgdngar 796 147 749 434
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar 15 193 193
Andelar i koncernféretag 16 0 100
Summa finansiella anliggningstillgingar 193 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 796 341 749 728
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 841 114
Kundfordringar 466 279
Ovriga fordringar 17 861 1215
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 1648 1774
Summa kortfristiga fordringar 3 816 3382
Kortfristiga placeringar 19 0 34 908
Kassa och bank 47 666 33 261
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 51 482 71551
SUMMA TILLGANGAR 847 823 821 278

Kungalvsbostader | arsredovisning 2010

17



Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Balansrakning
Belopp i tkr

Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 20
Bundet eget kapital
Grundfond 4787 4787
Reservfond 62 008 59 040
Konsolideringsfond 5154 5154
Summa bundet eget kapital 71 949 68 981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 81 332 69 463
Arets resultat 72 191 14 838
Summa fritt eget kapital 153 523 84 300
SUMMA EGET KAPITAL 225 473 153 282
OBESKATTADE RESERVER 21 10 876 12 252
AVSATTNINGAR
Ovriga avsittningar 8 844 1462
Avsittning for skatter 11 13 291 12 498
Summa avsittningar 14 135 13 960
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetslan 22,23 529 807 591 207
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 25 444 21077
Skatteskulder 811 1 867
Ovriga kortfristiga skulder 24 17 076 4973
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25 24201 22 661
Summa kortfristiga skulder 67 532 50 578
SUMMA SKULDER 597 339 641 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 847 823 821 278
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 29 731 29 731
Ansvarsférbindelser 59 59
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2010 2009
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 72 662 22 264
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m. —44 880 19715
27 782 41979
Betald skatt -1 054 -3 752
Kassafléde fran den l16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 26728 38 227
Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar —434 945
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 16 954 8015
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 43 248 47 187
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anlidggningstillgdngar -83 316 71 209
Férsiljning av materiella anliggningstillgingar 13 409 -
Férsiljning av koncernforetag 67 556 -
Forvirv av dotterbolag - -100
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 351 -71 309
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Amortering av lineskulder —61 400 -266
Nyupplining = 50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-61 400 49 734
Arets kassaflode —20 503 25613
Likvida medel vid 4rets borjan 68 169 42 556
47 666 68 169
Likvida medel vid &rets slut 47 666 68 169
LIKVIDA MEDEL
Foljande delkomponenter ingr i likvida medel:
Kassa och bank 47 666 33 2061
Kortfristiga placeringar, jimstillda med likvida medel 0 34908
47 666 68 169
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Bokslutskommmentarer
Nothinvisningar till Resultat- och Balansrikning

Redovisnings— och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad.
Principerna ir oférindrade i jimf6relse med féregiende ar.

Féretaget upprittar inte koncernredovisning med hinvisning till ARL 7 kap.

Intikter

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen sker.

Administrationskostnader
Atskillnad gors mellan Centrala administrationskostnader och Fastighetsadministration. Centrala administrationskostnader 4r
kostnader for dvergripande funktioner och arbetsuppgifter i foretaget. Fastighetsadministration dr administrativa kostnader som

ingdr i arbetet inom drift och underhall inklusive service till hyresgisterna. Fastighetsadministration ingdr i driftskostnader.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r, justeringar avseende tidigare érs
aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt. Virdering av samtliga skatteskulder/—fordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade eller som 4r aviserade och med stor sikerhet kommer att fast-
stillas. For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i resultatrikningen.
Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemissiga virden pa tillgingar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av

fastigheter samt avsittningar for pensioner.

Anliggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvirde. Byggnad skrivs av under nyttjandeperioden ned till bedémt restvirde.
Nyttjandeperioden och avskrivningsplan provas lopande. Nir en ny bedémning av kvarvarande nyttjandeperiod visentligt
avviker frin tidigare bedomning justeras nyttjandeperiod och avskrivningsbelopp for innevarande och framtida perioder.

Storre planerade underhéllsdtgirder, vilka innebir forbittrad prestanda liggs till anskaffningsvirdet, samtidigt som eventuellt
restvirde avseende utbytt utrustning i sin helhet kostnadsféres. I samband med sddana 4tgirder omprévas ocksé fastighetens
kvarvarande utnyttjandeperiod. Skattelagstiftningen tilliter att viss del av pa fastighet balanserade kostnader for underhéll och
forbdttring avdrages som kostnad direke. I de fall bolaget valt att i deklarationen yrka sddant avdrag beriknas och skuldfores
uppskjuten skatt pa den skattepliktiga temporira skillnad som uppkommer.

Anliggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden och i férekommande fall efter senare
gjorda nedskrivningar. Avskrivnings % for byggnader giller fran ar 1999. Tidigare avskrevs byggnaderna enligt en progressiv

avskrivningsplan.

Foljande procentsatser tillimpas:

Inventarier och installationer: 20 %-33 %
Byggnader: 2-3 %
Markanliggningar: 5 %

Avskrivningar dver plan redovisas som bokslutsdisposition. Ackumulerade avskrivningar utdver plan redovisas som

obeskattade reserver.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till nominellt belopp.

Sikring av Kungilvsbostiders rintebindning
Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar Kungilvsbostider mor rinteférindningar. Eventuell rinteskillnad skall erhéllas eller
erliggas pé grund av en rinteswap redovisas i posten Rintekostnader, och periodiseras 6ver avtalstiden. Rinteinstrument som

inte uppfyller kriterierna for sikerhetsredovisning virderas vid bokslutstillfillet, varvid avsittning for orealiserade forluster gors.
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i thr 2010 2009
Not1  Hyresintikter
Bostider 152 423 150 965
Lokaler 19 483 20 158
Garage 1419 1535
P-platser 2112 2163
Ovriga hyresintikrer 223 234
Hyresintikter brutto 175 662 175 055
Avgar hyresbortfall outhyrda objekt
Bostider —404 —459
Lokaler -967 -1582
Garage 34 =55
P-platser -80 -108
Hyresbortfall brutto -1 485 -2 204
Hyresintiikter netto 174177 172 851
Not2  Ovriga intikter
Parkeringsavgifter 270 233
Ovriga intikrer 656 293
Summa 926 526
Not3  Driftskostnader
Fastighetsskotsel 16 918 13 481
Riskkostnader 764 720
Uppvirmning 24 246 20 452
Vatten 7 082 7 621
Elavgifter 7 263 6 828
Renhillning 4779 4713
Ersittningar till HGF 709 637
Kabel-TV 1 846 1926
Hyres-, kundforluster, inkassokostnader 234 406
Fastighetsadministration 9778 7 496
Ovrigt 1120 892
Summa 74739 65172
Not4  Underhall
Lopande underhall 9996 6421
Planerat underhall 40 111 37 006
Skadegérelse 296 194
Summa 50 403 43 621
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i thr 2010 2009
Not5  Avskrivningar enligt plan
Inventarier och installationer 457 243
Byggnader 19 413 18 190
Upp- och nedskrivningar 1 469 1469
Markanliggningar 490 382
Summa 21 829 20 284
Not6  Centrala administrationskostnader
Administrationskostnader 5963 5 541
Avskrivningar enligt plan 71 42
Summa 6 034 5583
Not7  Ersittning till revisorer
Revisionsuppdrag, Ohrlings PricewatethouseCoopers AB 126 84
Andra uppdrag, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 65 21
Lekmannarevisor 8 8
Summa 199 113
Not8  Medelantalet anstillda / utbetalda l6ner och ersittningar
— kvinnor 7
— min 4 3
Summa 11 9
Léner och ersittningar uppgar till
Styrelse och verkstillande direktor 857 883
Ovriga anstillda 3 626 2186
Summa 4 483 3 069
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1 455 1089
Pensionskostnader (varav for styrelse och VD 226 (220) 635 409
Totala léner, ersittningar, soc.avg och pensionskostnader 6575 4567

Tidigare VD hade enligt avtal ritt till garantipension mellan 61 och 65 ars ilder. Avsittning och inanspraktagande

av garantipension redovisas under rubriken "Ovriga avsittningar”. Vid uppsigning frin bolagets sida har nuva-

rande VD ritt till [6n i 12 ménader.
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2010 2009

Not9  Bokslutsdispositioner

Upplésning av periodiseringsfond 2 883 2 838
Avsittning till periodiseringsfond -1 358 —4789
Avskrivningar utéver plan —-149 76
Summa 1376 -2 027

Not 10  Skatt pa érets resultat

Aktuell skatt for dret 1054 3751
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 793 1 648
Summa 1 847 5399

Not 11  Uppskjuten skatt
Temporira skillnader
Temporira skillnader foreligger i de fall tllgingars eller skulders redovisade respektive skattemissiga virden ir

olika. Temporira skillnader avseende f5ljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skattefordran

Avsittningar

Avsittning till pensioner —223 -385
Virdepapper - —
Summa -223 -385
Uppskjuten skatteskuld

Anliggningstillgingar

Byggnader 13 514 12 883
Summa 13 514 12 883
Netto 13 291 12 498

Not 12  Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde 907 435 896 702
Arets investeringar 69 009 10 733
Férsiljningar och utrangeringar 21 854 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 954 590 907 435
Ingdende avskrivningar —249 979 -231789
Arets avskrivningar —19 413 -18 190
Férsiljningar och utrangeringar 7 231 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -262 161 -249 979
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i thr 2010 2009

Not 12 Férvaltningsfastigheter, fortsittning
Ingdende nedskrivningar —130 751 -133 562
Arets avskrivning pa nedskrivningar 2811 2811
Utgédende ackumulerade nedskrivningar -127 940 130 751
Ingdende uppskrivningar 117 492 121772
Avrets avskrivning pi uppskrivningar —4 280 —4 280
Ackumulerade avskrivning pa uppskrivningar 113 212 117 492
Utgdende planenligt restvirde, byggnader 677 701 644 198
Skattemissiga restvirden byggnader 626 317 595 213
Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde 10 230 7 864
Arets investeringar 2 363 2 366
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 593 10 230
Ingiende avskrivningar -3 599 -3217
Arets avskrivningar —490 -382
Utgédende ackumulerade avskrivningar —4 089 -3 599
Utgdende planenligt restvirde, markanliggningar 8 504 6631
Mark
Ingiende anskaffningsvirde 46 434 38 844
Arets investeringar 1 896 7 590
Arets forsiljning =79 -
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 48 251 46 434
Utgdende planenligt restvirde, mark 48 251 46 434
Utgaende planenligt restviirde férvaltningsfastigheter 734 456 697 263
Taxeringsvirde, byggnad 990 896 871 602
Taxeringsvirde, mark 404 944 316 953
Summa 1 395 840 1188555

Not 13 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirde 17 069 16 418
Arets anskaffningar 1923 651
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 18 992 17 069
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2010 2009
Not 13 Inventarier och installationer, fortsittning
Ingdende ackumulerade avskrivningar —-15 978 -15 693
Arets avskrivningar -528 -285
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 506 -15978
Utgédende planenligt restvirde, inventarier och installationer 2 486 1090
Not 14 Pagdende ny— och ombyggnationer
Ingdende anskaffningsvirde 51 080 1211
Arets anskaffningar 52 842 49 953
Omfore till byggnad —44 717 -84
Utgédende anskaffningsvirden 59 205 51 080
Not 15 Aktier och andelar
Kungilvs Bostadsformedling AB, 1 600 aktier, andel 20 % 160 160
Grundavgift i tvd (tva) ligenheter BRF Millestolpe 23 23
Grundavgift i en ligenhet BRF Helgonabacken 10 10
Ovriga poster 0 0
Summa 193 193
Not 16  Andelar i koncernforetag
Ingdende anskaffningsvirden 100 -
Forvirv 0 100
Forsiljning -100 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 0 100
Férsiljningen rér Brandliden AB Org nr 556785-4301. Bolaget forvirvade fastigheten Brandriskan 1 av
Kungilvsbostider och sildes sedan till en Bostadsrittsfrening.
Not 17  Ovriga fordringar
Momsfordran 861 1119
Ovriga fordringar 0 96
Summa 861 1215
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rintebidrag 54 81
Upplupen intikesrinta 400 96
Férutbetalda forsikringspremier 139 803
Ovriga poster 1055 794
Summa 1648 1774
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2010 2009
Not 19 Kortfristiga placeringar

Foretagscertifikat 0 34908

Summa 34908
Not 20 Férindring eget kapital

Konsoliderings— Balanserat Arets
2009 Grundfond  Reservfond fond resultat resultat
Vid arets inging enligt
faststilld balansrikning 4787 57 505 5154 63 321 7 677
Vinstdisposition 1535 6142 -7 677
Arets resultat 14 838
Vid drets utging 4787 59 040 5154 69 463 14 838
Konsoliderings— Balanserat Arets

2010 Grundfond  Reservfond fond resultat resultat
Vid arets ingdng enligt
faststilld balansrikning 4787 59 040 5154 69 463 14 838
Vinstdisposition 2968 11 870 —14 838
Arets resultat 72 191
Vid érets utgéng 4787 62 008 5154 81 332 72 191
Grundfond

Grundfonden avser medel som Kungilvs kommun tillfért stiftelsen utgérande 1 % av forvaltat fastighetskapital. Medlen

tillférdes vid nybyggnation fram tom 1992 enligt da gillande bostadsfinansieringsférordning.

Konsolideringsfond

Avsittningar gjorda aren 1984 —1986 enligt forordningen (1983:974) om statligt stéd vid forbittring av bostadshus

(s k ROT). Allminnyttiga bostadsforetag skulle gora en avsittning motsvarande minst 2 % av fastighetskapitalet for

bostider som var ildre dn 10 ar for att vara berittigade till rintebidrag for forbittringsitgirderna.

Not 21 Obeskattade reserver
Avskrivningar éver plan
Periodiseringsfond, tax 2005
Periodiseringsfond, tax 2008
Periodiseringsfond, tax 2009
Periodiseringsfond, tax 2010
Periodiseringsfond, tax 2011

Summa

351 202

- 2 883
2133 2133
2 245 2 245
4789 4789
1358 -
10 876 12 252
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i thr 2010 2009
Not 22 Laneskuldernas férfallostruktur
Kungilvsbostider arbetar bade med traditionell linebindning
samt med derivatinstrument, s.k. rinteswapar.
Skulder som forfaller inom ett ar 395 807 354 207
Skulder som forfaller 1-5 &r frin balansdagen 100 000 203 000
Skulder som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen 34 000 34 000
Summa 529 807 591 207
Not 23 Lanestruktur och rintebindningstid
Rintebindning till Lanebelopp Genomsnittlig rinta Andel av lin
2011 259 807 2,16 % 49 %
2012 0 0,00 % 0 %
2013 0 0,00 % 0 %
2014 0 0,00 % 0 %
efter 2014 270 000 3,59 % 51 %
529 807 2,89 % 100 %
Not 24 Kortfristiga skulder
Insatser i Notarieingens kooperativa hyresrittsforening och Kooperativa hyresrittsférening Fontinberget
bokférs som kortfristiga skulder d4 dessa kan behévas aterbetalas inom 90 dagar.
Inginde insatser i Notarieingens kooperativa hyresrittsforening 4653 4653
Ingdnde insatser i Kooperativa hyresrittsférening Fontinberget 12 132 -
Uttagna insatser under aret —602 —-306
Insatta insatser under dret 602 306
Utgdende insatser i kooperativa hyresrittsforeningen 16 785 4653
Ovrigt 291 320
Summa 17 076 4973
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férskottsbetalda hyror 15 006 14 564
Upplupna rintekostnader 4734 3961
Sent ankomna fakturor 4168 3 848
Ovriga poster 293 288
Summa 24201 22 661
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Kungilv 2011-02-17

Lennart Kristiansson Ulla Jqhansson
STYRELSENS ORDFORANDE

wa
“

Jane Johansson Bredin Brita Ullman

i A

Tomas Emanuelsson Bo Genvad
vD

Vir revisionsberittelse har avgivits 2011-02-17

]‘§h Abriaharnsson Michael Lindengren

AUKTORISERAD REVISOR

Olle B'drnstrém
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungilvsbostider
Org nr 853300-0579

Vi har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och verkstillande direk16rens férvaltning i Stiftelsen
Kungilvsbostider for &r 2010. Bolagets drsredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pé sidorna
14-29. Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om ars-

redovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfért revisionen
for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.
I en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direkedrens tillimpning

av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktoren gjort nir de
upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat visentliga
beslut, dtgirder och forhillanden i stiftelsen for att kunna bedéma om styrelseledamot eller verkstillande direkedren ar
ersittningsskyldig mot stiftelsen, om skil for entledigande foreligger eller om ledamoten pa annat sitt handlat i strid

med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av stiftelsens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Styrelseledaméterna eller verkstillande direktdren har inte handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet.

Vi tillstryker att resultatrikningen och balansrikningen faststills, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-

berittelsen samt att styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kungilv den 17 februari 2011

Olle Bjornstrom Michael Lindengren
AUKTORISERAD REVISOR

OnrLINGs PriCEWATERHOUSECOOPERS AB
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Nyckeltal

2010 2009 2008 2007 2006
Direktavkastning, % 6,1 % 8,3 % 8,2 % 9,0 % 8,3 %
Vinstmarginal, % 41,5 % 12,8 % 7,3 % 10,4 % 7,2 %
Rintetickningsgrad, ggr 3,0 3,8 2,2 2.4 2,3
Skuldsittningsgrad, ggr 2,3 3,9 3,9 4,1 4,3
Genomsnittsrinta, % 2,3 % 2,5 % 4,6 % 4,5 % 4,0 %
Rintebidragsberoende, % 0,2 % 0,3 % 0,4 % 0,5 % 0,7 %
Belaningsgrad, % 51,7 % 61,5 % 57,3 % 59,6 % 61,7 %
Nettoskuldsittning, tkr 482 141 523 038 498 916 493 430 467 265
Soliditet, % 27,5 % 19,7 % 19,6 % 18,6 % 17,9 %
Avkastning pé eget kapital, % 35,8 % 11,0 % 7,1 % 9,4 % 6,8 %
Avkastning pa totalt kapital, % 2% 4.4 % 4,7 % 5,5 % 4,5 %
Likviditet, ggr 0,8 1,4 L1 1,3 1,6
Alderssammansittning fastigheter Bostadsligenheter per ligenhetstyp
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Definitioner

Direktavkastning

Vinstmarginal

Rintetickningsgrad

Skuldsittningsgrad

Genomsnittsrinta

Rintebidragsberoende

Beldningsgrad

Nettoskuldsittning

Soliditet

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Likviditet

Driftséverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga bokforda virde.
Resultat efter finansnetto i procent av rorelsens intikter.

Resultat fére finansforvaltning exklusive avskrivningar och poster av engéngs—
karaktdr med tilligg av rinteintikter i relation till rintekostnader.

Rintebirande skulder i relation till eget kapital.

Rintekostnader i procent av genomsnittliga rintebirande skulder.
Rintebidragens andel i procent av hyresintikeer + rintebidrag.

Fastighetsldn i procent av fastigheternas anskaffningsvirde.

Rintebdrande skulder minus likvida medel och kortfristiga placeringar.

Eget kapital inkl 73,7 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
Resultat efter finansforvaltning i procent av genomsnittligt eget kapital inklusive
73,7 % av obeskattade reserver.

Resultat fore finansforvaltning plus rinteintikeer i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Omsitningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Fastighetsforteckning

Affirs— och Specialfastigheter

Fastighetsbeteckning Adress Bostider Hyra Antal 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Grok Utfl Lokal  Lokal Taxerings-
yta kvm lig freekv  antal yta virde
Blasippan S:1 1) 0,0 0 0 0,0 1022
Lirken S:1 1) 0,0 0 0 0,0 942
Perrongen 1-7 Vistra Porten 4 309,0 5 5 1 22,0 3678
Grindenfastigheterna Grindenvigen 4, 6, 8, 10 2389,0 40 40 8 844,0 0
(Oden 9, Tyr 3, Idun 4,
Hemidal 9)
Képmannen 5 Nytorget 0,0 0 7 1689,0 10 465
Frohlich 16 Uddevallaviigen 1 0,0 0 8 3070,0 20685
Sparven 1 Vikingatorget 0,0 0 4 3240,0 15963
Storkebo Anders Pristgatan 9 0,0 0 3 140,2 0
Orren 13 Kongahillagatan 122 0,0 0 2 375,0 1414
Kastellegirden 1:253 0 254 Kastellegardsvigen 190 0,0 0 2 830,0 932
Roédhaken 20 Nordmannatorget 0,0 0 4 43430 0
2698,0 45 45 0 0 0 0 0 39 14553 55101
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Fastighetsforteckning fortsattning

Fem ar i sammandrag

* = kallhyra, # = kooperativ hyresritt, 1) = p—garage

Bostadsfastigheter
Fastighetsbeteckning Adress Bosléi::,; Hyrakvm Anlt;é 1rok 2rok 3rok 4rok Srok 6rok  Utfl frekv I:;.l::: Lokalyta Taxeringsvirde
Olsgirdet 1, smihus Olserddsgatan 1284,0 938 15 9 6 6,7 % 0 0,0 12105
Palsternackan 1 Ulveskogsgatan 1-103 4368,5 919 52 22 22 8 7.7 % 0 0,0 42777
Ridisan 1 Ulveskogsgatan 100-122 1271,0 866 12 7 5 0,0 % 0 0,0 10914
Tomaten 1 Ulveskogsgatan 1786,5 910 20 4 12 4 15,0 % 0 0,0 16 845
Mirden 2 Illergatan 4-71 4446,0 1107 52 8 20 24 25,0 % 0 0,0 46712
Blasippan 1 Ivar Claessonsg. 7 A-C 1621,0 842 28 9 9 7 3 17,9 % 2 104,5 10 386
Blasippan 2 Ivar Claessonsg. 9 A-C 1483,0 877 29 9 16 4 20,7 % 1 109,0 9395
Blasippan 3 Ivar Claessonsg. 11 A-C 1181,0 898 25 13 5 7 8,0 % 2 38,7 7 648
Blasippan 4 Ivar Claessonsg. 13-17 3 474,0 864 59 11 33 14 1 10,2 % 2 101,0 22384
Blasippan 5 Trollhdttev 9-15 2029,5 860 35 2 30 2 1 2,9 % 0 0,0 13509
Blasippan 6 Trollhittev 7 A-C 1306,5 923 27 9 18 11,1 % 2 31,8 8489
Blasippan 7 Trollhittev 5 A-C 951,2 868 15 9 4 2 13,3 % 3 144,0 7962
Képmannen 2 Torggg 1 A-C 870,5 843 12 1 4 3 3 1 0,0 % 12 872,5 17 121
Képmannen 3 Torggg 3 A-C 1608,0 933 36 13 19 4 19,4 % 4 308,5 16212
Képmannen 4 Torggg 5 A-C 1658,5 934 37 13 20 4 16,2 % 2 3885 17602
Lirken 1 Lirkgg. 1-19 7221,0 826 123 28 35 51 3 6 13,0 % 2 102,0 45 804
Lirken 2 Fontinvigen 4A - 10B 4 885,5 780 81 15 18 42 3 3 14,8 % 2 120,0 31714
Lirken 4 Dimmevigen 2 A-B 1206,0 887 27 9 18 14,8 % 1 56,0 7709
Stenbock 22 Parkg. 1 A-B 744,0 888 12 4 8 0,0 % 3 71,0 7 468
Kungsljuset 8 Tvetg. 269, 271, 273 4854,0 815 74 3 52 19 10,8 % 0 0,0 33000
Tyfter 1:96 Hemvigen 14-36 825,6 698 12 6 6 33,3 % 0 0,0 3395
Tegelkremlan 1 Nunnegardsgatan 2,4, 6 3612,5 858 43 11 21 11 11,6 % 2 370,0 31443
Sadelmakaren 10 Florag 3-5, Ivar Claesons g 14 5063,1 701 76 43 26 7 7.9 % 2 432,0 44704
Landsfiskalen 17 Gamla Girdesg 26 A 775,1 880 13 1 10 2 15,4 % 1 92,0 7701
Borgmistaringen 3 Kristinedalsg. 21 795,0 797 11 3 6 1 1 0,0 % 4 574,6 14 204
Olsgiirdet 1 Olserédsgatan 11-49 6327,5 889 87 61 26 24,1 % 0 0,0 48000
Tomaten 1 Del av Ulveskogsgatan 19875 926 27 27 11,1 % 0 0,0 16277
Claes Brun 9 Rédmansg 33 1038,0 994 16 3 7 6 0,0 % 0 0,0 9853
Rhodin 12 Rédmansgatan 28 1048,0 1013 16 2 8 6 12,5 % 0 0,0 9882
Rhodin 17 Radmansgatan 26 1043,5 1013 16 2 8 6 6,3% 1 7.5 9882
Claes Brun 11 G:a Girdesg. 22 A-C 719,6 1013 16 8 8 18,8 % 0 0,0 6865
Claes Brun 12 G:a Girdesg. 20 A-C 721,8 984 14 4 8 2 0,0 % 0 0,0 6898
Landsfiskalen 18 Gamla Girdesg 24 A-D 1047,8 1004 22 8 14 0,0 % 0 0,0 9882
Notarieingen 3 Rékg. 5 A-F 346,9 1031 6 2 1 3 0,0 % 0 0,0 2672
Notarieingen 3 (nya) Rékg. 1-3 802,0 1047 14 8 6 6,7 % 0 0,0 9207
Stenbock 15 Radmang. 41-43 475,2 996 10 10 10,0 % 1 48,0 5124
Lirken 5 Dimmevigen 4 A-B 1825,0 1028 24 8 8 8 12,5 % 0 0,0 14793
Kyrkan 2 Gamla Torget 4 251,5 969 3 1 1 1 0,0 % 2 234,0 4622
Centrum 2 Torgg. 6 1852,5 1033 29 8 15 6 3,4% 1 108,0 21326
Asken 10 Fontinvigen 3,5, 7 3963,0 847 38 11 21 6 5,3 % 0 0,0 0
Aggos(en 33-34, Brynosten 15 g}‘gﬁ:\iétéggﬁGrepvigen o 2542,0 1128 40 12 14 14 22,5% 0 0,0 10 620
Brynosten 31 Grepvigen 369-373 1057,1 1278 17 6 6 5 23,5 % 1 75,7 19 210
Brynosten 93 Grepvigen 370-378 1809,0 1284 26 6 10 10 19,2 % 0 0,0 8316
Frohlich 4 Radmansg. 40 289,0 1092 6 6 0,0 % 1 286,0 0
Solberga-Bricke 1:42-51 Smaragdvigen 10-28 675,0 720 10 10 0,0 % 0 0,0 6819
Guntorp 2:13 Smaragd. 1 0 3, Kodev. 33 776,0 921 12 8 4 0,0 % 3 351,0 4776
Guntorp 1:126 Turmalinvigen 2-16 843,0 1269 12 6 6 0,0 % 0 0,0 5590
Storken 1 Anders Pristg. 1-7 11 685,5 812 208 66 38 84 10 8 2 15,9 % 4 587,5 77230
Storken 3 Kastalagatan 1-9 3 474,0 787 55 39 8 0 6 2 14,5 % 2 137,0 23742
Storken 4 Kastalagatan 1-9 11708,5 785 182 2 71 88 8 12 1 9,9 % 11 848,5 81976
Rapphénan 1 Ingeg. 1-21, Trekunag. 2-22 11 121,0 876 165 13 60 80 9 3 11,5 % 4 136,5 72830
Orren 14 Kongahillag 80-118 19373,0 801 290 50 50 165 25 13,8 % 8 546,0 127 586
Orren 16 Kongahillag 2-28, 30-38 21 620,0 809 318 58 60 170 30 17,3 % 3 397,0 148 472
Smultronstillet 38 Stillets Bygata 6979,0 857 68 24 40 4 5,9 % 0 0,0 59200
Smultronstillet 39 Stillets Bygata 656,0 920 8 8 0,0 % 0 0,0 5872
Hégen Skolvigen 10-38 1098,0 944 16 6 8 2 12,5 % 0 0,0 10922
SUMMA 178 476,9 864 2697 366 956 1076 248 46 5 13 % 89 7678,8 1325 647
TOTAL lokal & bostider 181 174,9 2742 411 956 1076 248 46 5 128 22232 1380748
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2010 2009 2008 2007 2006
RESULTATRAKNING
Hyresintakeer 174 172 172 851 164 926 158 131 151 985
Ovriga intikter 926 526 574 596 1948
S:a intikter 175 104 173 378 165 500 158 727 153 933
Driftskostnader 74 739 -65 172 —62 604 —57 445 —-60 650
Underhallskostnader —50 403 —43 621 —42 007 -37 757 -36 516
Fastighetsskatt -4 757 -4 871 -4 351 -4 212 -4 968
Driftséverskott 45 205 59 714 56 539 59 313 51799
Avskrivning fastigheter -21 829 -20 284 -19 231 -18 109 -17 297
Centrala adm kostn -6 034 -5 583 -4 273 -4 224 —4 470
Jimforelsestdrande poster -1293 - - - -
Resultat fore finansférvaltning 16 048 33 847 33 035 36 980 30 032
Rinteintikter 655 525 1712 2573 1345
Rintebidrag 322 495 735 822 1094
Rintekostnader -13 127 -14 267 -24701 -23 907 -21 395
Ovriga finansiella intikter 1308 1 664 1328 - -
Forsiljning av koncernféretag 67 456 - - - -
Finansnetto 56 614 -11 583 -20 926 -20512 -18 956
Resultat efter finansforvaltning 72 662 22 264 12110 16 468 11 076
Bokslutsdispositioner 1376 -2 027 -2 291 -1 455 54
Skatt -1 847 -5 399 2142 —4 206 -2927
Resultat efter skatt 72 191 14 838 7 676 10 807 8203
BALANSRAKNING
Anliggningsfastigheter 793 661 748 344 697 826 681 056 632 291
Ovr anliggningstillgangar 2 680 1384 919 791 1 144
Ovr omsiteninggtillgingar 3816 3382 4231 5624 9173
Kassa, bank o korta placeringar 47 666 68 169 42 556 48 186 52 957
Summa tillgangar 847 823 821279 745 532 735 657 695 565
Eget kapital 225 473 153 282 138 444 130 767 119 960
Obeskattade reserver 10 876 12 252 10 226 7 934 6479
Avsittningar 14 135 13 960 12 923 12 957 10 180
Rintebirande skulder 529 807 591 207 541 472 541 616 520 222
Ej rintebirande skulder 67 532 50 578 42 467 42 383 38 724
Summa skulder 847 823 821278 745 532 735 657 695 565
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Miljéredovisning

Kungilvsbostiders ambition ir att forvalta och bygga bostadsfastigheter med en miljériktig lingsiktighet.
Malsittningen ir att varje &r minska vir miljopaverkan genom minskade férbrukningar.
Kungilvsbostiders handlingsplan for miljoarbete beskrivs i olika mal

* Energianvindningen for fastighetsel och uppvirmning skall minska med 2 % per ar.

* Vattenférbrukningen skall minska med 4 % per ar.

* Minska kemiska produkters paverkan pa miljon.

* Minska den totala avfallsmingden genom okad ateranvindning, atervinning eller energiutvinning av material.

e Effektivisera leveranser och eliminera onddiga transporter.

Hallbar utveckling

Kungilvsbostider Kungilvsbostider arbetar for en hallbar utveckling och avser att minska energianvindningen i
bostdder och lokaler med 20 % till 2020. Antalet Kungilvsbor okar stadigt och dérfor sker en utbyggnad av bostider
i kommunens titorter dir Kungilvsbostider vill vara en drivande aktdr genom ett resurssndle och energieffekeive
byggande. Under 2010 har tre stycken nya bostadsomraden firdigstillts. Den tredje etappen av Ullstorp

(26 lagenheter) har FTX-ventilation och fjirrvirme. Fontinvigen 3-7 dr byggt med en kombination av franlufts-

virmepump och fjirrvirme. Vira ligenheter pd Turmalinvigen i Kode virms upp med bergvirmepumpar.

Fossilfri uppvirmning

Kungilvsbostider har aktivt arbetat f6r att anvinda fdrnyelsebar energi genom att konvertera virmesystem till
fjarrvirme. Energin levereras av Kungilv Energi AB och ir till 100 % férnyelsebar energi (flis eller fiskleverolja).
For att minska vér framtida miljopaverkan kommer alternativ till vara fastigheter med oljepannor och direkever-
kande el att utvirderas. Under 2010 har var fastighet Kyrkan 2 konverterats fran vattenburen el dill fjirrvirme och

under viren 2011 konverteras Grindenvigen 4-6 fran olja till fjarrvirme.

Virmeenergianvindning 2010

I Fjirrvirme 92,1 %

M Olja 1,2 %

Il Direktverkande EI 1,6 %
Bergvirmepumpar 4,3 %
Luftvirmepumpar 0,6 %

Fjarrvirme
Den faktiska fjdrrvirmeférbrukningen for virme och uppvirmning av varmvatten dkade med hela 15 % jimfort

med 2009. Detta p.g.a. att 2010 har varit ett mycket kalle ar.
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Normalarskorrigerad fjarrvirmeforbrukning
Normaldrskorrigeringen utfors for att bittre kunna
jimfora forbrukningar oavsett hur kallt eller varme
det varit. Nedanstiende siffror ir korrigerade med
ett s.k. Energi-index fran SMHI. 2009 minskade
den normalarskorrigerade fjarrvirmeforbrukningen

med 2,2 % jimfort med 2008.

Fjirrvirme (kWh/m?)
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Under 2010 har den El-korrigerade fjarrvirmefor-
brukningen minskat med 4,0 % jimf6rt med 2009.

Fastighetsel

Under det gangna éret har Kungilvsbostider fort-
satt arbetet med att satsa pa en minskad anvind-
ning av elenergi. Frimst handlar det om att indra
till ndrvarostyrd belysning, eleffektivare fliktar,
pumpar, tvittutrustning mm.

I begreppet fastighetsel ingér all elférbrukning
exklusive eluppvirmda hus och ligenhetsel.
Belysning i killare, trapphus och utomhus ingdr,
liksom el till fliktar, pumpar, tvittstugor, hissar,
motorvarmare m.m.

I denna arsredovisning exkluderas eluppvirmda hus

(innefattar hus uppvirmda med bergvirmepumpar).

Fastighetsel (kWh/m?)
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Under 2010 har forbrukningen av fastighetsel mins-
kat med 3,5 % jimfort med 2009. Under 2010 har
forbrukningen av fastighetsel minskat med 3,5 %
jamfére med 2009. 2010 var dessutom ett vildige
kallt ar, och vi kan utgd fran att minskningen skulle

ha blivit innu bittre vid normaldrskorrigerad jamférelse.
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Vatten och avlopp
Lopande sker utbyte av gamla kranar och tvittma-
skiner mot modernare material.

I var nyproduktion i Kode och Fontinberget har
vi under 2010 installerat vattenmitare for individu-
ell mitning av varm- och kallvatten. Forbrukningen
av vatten skall inte ingd i hyran utan debiteras uti-
frin hyresgistens forbrukning. Detta ér en dtgird
som Kungilvsbostider tinker utvirdera och troligt-

vis g& vidare med i det befintliga ligenhetsbestindet.

Vatten (m3/m?)
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Under 2010 har vattenférbrukningen minskat med

2,3 % jimfore med 2009.

Avfallshantering

Kungilvsbostider har ett flertal ar strivat efter

att tillgodose sina hyresgister med hushallsnira
killsortering. Detta arbete har kommit langt men
nigra bostadsomriden aterstar innu. Under 2010
har inga stérre forindringar skett. Virt projekt med
att installera sophdmtning i djupbehéllarsystem
(nedgrivda behillare) for totalt 938 ligenheter har
pa grund av en langdragen bygglovsprocess inte
pabérjats innu men under 2011 kommer detta att

slutforas. I dessa omriden forbereds det ocksi for

att kunna sortera biologiskt avfall.

Djupbehallarsytem
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