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Kungalvsbostader
— framat och i backspegeln.

En arsredovisning har till uppgift att

se tillbaka pa det som hint under aret,
fraimst ur ett ekonomiskt perspektiv.
Men liksom alltid tinkte vi bérja med
att lyfta blicken och titta pa vart upp-
drag, var roll i samhallet och vilka utma-
ningar som ligger runt hérnet.

En intressant utgangspunkt for detta
resonemang ir "Boendevirderingar
2008” — en ny, stor unders6kning om
vad minniskor just nu férvintar sig av
sitt boende och didrmed ocksé en indi-
kation f6r hur vi ska bygga och planera

framat.

Babyboomens barn gor
boendekarriar

Undersckningen beskriver ndgra demo-
grafiska dldersgrupper som kommer att
ha stor paverkan pa bostadsmarknaden
de kommande aren.

En sadan grupp dr de som dr f6dda
1989-93. Under den sd kallade babyboo-
men foddes hela 140 000 fler barn dn
under perioden 1981-88. Babyboomge-
nerationen kommer att 6ka efterfragan
pa bostider den kommande femars-
perioden. Om de f6ljer monstret med
sen familjebildning och sen etablering
pé arbetsmarknaden, sa kommer sma
bostider med hyresritt att vara den mest
aktuella boendeformen.

En annan stor befolkningsgrupp ar
40-talisterna. Hir finns ndgra osiket-
hetsfaktorer. Man vet inte om och i s
fall ndr de kommer att limna sina villor.
En tendens dr att de bor kvar allt lingre.
Men det finns ocksi en grupp som soker

ett friare och rérligare pensiondrsliv.
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Oavsett vilket sd innebir det hégre krav
pa att anpassa nyproduktion for att ge-
nerera flyttkedjor och frigora bostider i
det befintliga bestandet.

Sedan finns ocksd gruppen 80 plus,
en relativt stor grupp minniskor som pa
grund av olika virdreformer i allt strre
omfattning ska vara kvar i eget boende.
Aven hir till priset av mer anpassade
ligenheter.

Mycket talar alltsa f6r en 6kad efter-
frigan pa hyresritter de kommande dren.
Den vintade utvecklingen inom flera av
mailgrupperna pekar ocksa pa att det
kommer att stdllas hdgre krav pa att an-
passa nyproduktionen till specifika behov.

Konjunktur fér hyresratter

Aven den radande konjunkturen talar
for hyresritten. Bara hir i Vistsverige
har tusentals manniskor varslats och
trenden ser fortsatt negativ ut. Det
kommer att leda till ett 6kat behov av
rorlighet pd arbetsmarknaden.

En ny undersékning frin Stockholms
universitet visar att arbetslésa som hyr
sin bostad 4r betydligt mer bendgna att
flytta till en annan region 4n arbetsl6sa
som dger sin bostad. Samma undersok-
ning visar att hela 80 procent av de ar-
betslésa som flyttar pa jakt efter arbete,
flyttar till en hyresritt och siffrorna
stimmer vil Overens med internationell
forskning.

I osikra tider blir ocksa allt fler
forsiktiga nir det giller att binda upp sig
vid stora lin, nigot som ytterligare talar
for en 6kad efterfrigan pé hyresritter

framover.

Boendevarderingar 2008 ar

en intervjubaserad studie om
hushallens prioriteringar och
betalningsvilja vid nybyggnad
av bostader som produceras av
Industrifakta AB.

L

Babyboomens barn ar pa vag

ut pa bostadsmarknaden.
Rakna med 6kad efterfragan pa
hyresratter.

Arbetslésa som hyr sin bostad ar
betydligt mer benagna att flytta
till en annan region an de som
ager sin bostad.
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Det ar langsiktigheten som gor oss
till stan’s allmannyttigaste foretag.

Vad har vi da for forutsittningar att
méta en 6kad efterfragan pa hyresritter?
Under en period av finansiell tillvixt
har det varit vildigt l6nsamt att satsa
pé bostadsritter och egna hem. Det har
lett till en 6verhettad bostadsmarknad
dir méanga bostider har producerats till
héga kostnader. Samtidigt har byg-
gandet av hyresritter i Sverige minskat
kraftigt, faktum 4r att det i stort sett
har halverats sedan 2006. Okande
byggkostnader och borttagna stéd har
minskat mojligheterna att fa Ionsamhet i
nybyggnadsprojekt.
Trots det dr vi pa Kungilvsbostider
beredda att bygga nytt, si linge det
bidrar till det goda livet i Kungilv, utan

att dventyra var langsiktiga ekonomi.

Ska allmannyttan blir mer

som alla andra?

Fastighetsdgarna Sverige, en intresse-
och branschorganisation for de privata
fastighetsidgarna, har anmailt Sverige till
EU-domstolen. Deras utgangspunkt ar
att de allmannyttiga bolagen dr subven-
tionerade vilket ger en icke konkurrens-
neutral situation.

Som ett svar tillsatte regeringen en
utredning om allminnyttans villkor,
Allvill, som presenterades i april. Allvill
innehaller forslag pa anpassningar som
ska gora allminnyttans verksamhet mer
affirsmissig och ddirmed mer férenlig
med EU-ritten. Sedan dess har ett antal
organisationer, t ex SABO, Hyresgist-

féreningen och Sveriges Kommuner
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och Landsting kommit med remissytt-
randen.

Regeringen jobbar for fullt med
fragan och en proposition kommer
sannolikt att liggas fram med f6rslag till
lagindringar under 2009.

Exakt vad det kommer att innebira

for Kungilvsbostader vet vi inte just nu.

Ska allméannyttan vara som
alla andra eller ska vi vara just
allmannyttiga?

Men klart dr att det 4r stora frigor som
kommer att paverka hur hyressittning
kommer att ga till, om allminnyttiga
bolag kan ta emot st6d fran stat och
kommun eller ens driva verksamheten

med begrinsade avkastningskrav.

Det ar langsiktigheten som gor oss
till stan’s allmannyttigaste foretag
Som vi ser det dr inte vinstmaximering

vart uppdrag, och inte heller att vara en

renodlad ”social housing” inrittning,
Vi har mycket storre méjligheter att

"Det ska vara gott att leva i
Kungalv”. Vi bidrar med det goda
boendet.

bidra till “det goda livet” om vi fir jobba
vidare med att vara ett alternativ till den
privata bostadsmarknaden.

Det ska vara gott att leva i Kungilv.
Vi bidrar med det goda boendet dir
hyresritten dr utgangspunkten. Genom
hyresritten erbjuder vi ett boende som
inte ldser in eller begrinsar, utan som
istillet erbjuder trygghet for alla.

Men framfor allt erbjuder vi en lang-
siktighet som gor oss unika. Vi tinker
lingre dn kvartalsrapporter, lingre dn
valperioder. Det gor att vi kan erbjuda
stabilitet genom savil konjunktursving-

ningar som befolkningskurvor.
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Framtidens hyresgaster

prioriterar miljo.

Energi- och milj6aspekter blir allt
viktigare nir man viljer ny bostad.
Boendevirderingar 2008 indikerar att
hushallen ar beredda att betala mer for
ett boende med tekniska egenskaper som
kan minska energiférbrukningen. Hela
78 % av barnfamiljerna tycker att det dr
viktigt att bostaden har ett sidant lige att
familjen inte behdver tva bilar. Manga
kan ocksa tinka sig att betala mer om
bostaden bestar av miljévinliga material.
I djupintervjuer med 15 stérre bygg-
herrar ser man samma monster. Alla
ar overens om att driftskostnader och
energiférbrukning har hég prioritet.
Samtidigt bedémer man att ligenhetsy-

torna kommer att bli mindre.

Sa minskar vi energianvandningen

Vi pa Kungilvsbostidder gor flera insatser
for att minska energianvindningen i vara
fastigheter. Vart miljémal 4r en minsk-
ning med tvd procent per ar.

Alla nybyggda fastigheter byggs med
tjockare viggar och bittre isolering. Vara
nyproducerade fastigheter dr genomga-
ende bittre in vad normen kriver.

Vi stridvar ocksa efter att hyresgister
hos Kungilvsbostider aktivt ska kunna
ta del av viss férvaltning av husen. Med
méjlighet till individuell mitning inne-
bir det att hyresgisterna kan paverka sin
egen boendekostnad genom sin energi-
och vattenférbrukning och grad av
engagemang. Det forstirker den sociala
milj6én och frimjar en livsstil f6r hallbar
utveckling.

Varmesystemen som ligger

steget fore

Viderprognosstyrning dr ett sitt att
minska energiférbrukningen. Fastig-

hetens virmesystem forses med en dosa
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som sitter pa husets fasad. Dosan matas
med viderprognoser frin SMHI som
sedan styr virmesystemet. Det innebir
att virmen stiger redan innan kylan

har slagit till, respektive sjunker nir
varmare vider dr pa gang.

Vihar under ett par ar haft viader-
prognosstyrning i sex av vara fastigheter
och férsoket har slagit vil ut. Energifor-
brukningen har minskat med i genom-
snitt 10 % per ar.

Under 2008 forsags ytterligare 31
fastigheter med viderprognosstyrning.
Dirmed finns systemet i nirmare 70 %
av Kungilvsbostiders bestand. Ett ut-
mirkt energiprojekt som ger bra effekt

utan att kridva stora investeringar.

Extraglas i balkonger
Ett annat energibesparingsprojekt som
genomfordes under dret var fastigheten
Orren 14 i Komarken. Hir har ungefir
en tredjedel av ldgenheterna forsetts
med extra fonster pa insidan av bal-
kongdé6rrar och balkongfénster.
Energidtgirden ska ge ligre kostna-
der och ett jimnare inomhusklimat. De
ca 100 ligenheterna har ocksa forsetts
med ett nytt styrsystem, nya flaktar, vir-
mecentral och matinstrument. Nu ska
insatsen utvarderas i ca sex minader. Om
resultaten blir lika bra som vi hoppas pa
kommer vi att fortsitta utvidga projektet.

Egen vindkraft

Kungilvsbostidder har en vision om att bli
sjalvforsorjande pa el. Ett par egna vind-
kraftverk skulle kunna trygea den f6rs6tj-
ningen. En sirskild grupp i Kungilvsbo-
stdders styrelse arbetar med fragan. Men
det dr naturligtvis en lang process fran
tanke till firdiga vindkraftverk.

Vart miljémal ar att minska
energiférbrukningen med tva
procent per ar.

Varmesystemet vet nar vadret
slarom.
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Vi tror pa den goda

blandningen.

En del av det goda boendet dr den goda
blandningen. Det behdvs olika boen-
deformer, inte minst for att det behovs
boende som passar i olika skeenden av
livet. Den forsta bostaden blir i regel en
hyresritt eftersom de flesta inte har de
medel som krivs for att investeraien
bostadsritt eller villa.

Minga, bade yngre och dldre, féredrar
ocksa av olika skil att bo i ligenhet.
Till exempel for att det dr bekvimt, ger
frihet och inte kriver 1in eller insatser.
Men i andra skeden i livet passar
dgande- eller bostadsritt bittre.

Ett levande stadsrum

Om malet dr att skapa ett levande stads-
rum, utan segregation eller kontorifie-
ring av stadskdrnan, si dr en vil avvigd
mix av olika boendeformer det bista. Pa
sd vis har ocksd invanarna méjlighet att
gbra boendekarridr i niromridet.

Vi pa Kungilvsbostider dr 6ppna for
dialog pa alla fronter. Vi tycker att ett
aktivt samarbete med boende, politiker
och niringsliv dr bra for att hitta en

optimal mix.

Kongahallatomten — centrala
hyresratter med miljéprofil

Den sa kallade Kongahillatomten dr
ett bra exempel. Hir finns planer pa
att bygga ett nytt centralt omriade med

6vervigande bostider.
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Kongahillatomten erbjuder mojligheter
att skapa en intressant och varierande
milj6. Rakt igenom omradet rinner

en 4 ddr man exempelvis kan skapa en
damm. Men det krivs lite arbete for att
ge miljon ritt attraktivitet.

Vi tror att en helhetssyn pa omradet,
med en medveten blandning av olika
boendeformer kommer att vara absolut
bast bade for stadsdelen och kommunen
i stort. En bra mix av bostadsritter,
hyrestitter och egna hem gér omradet
Oppet for alla typer av minniskor.

120 lagenheter i tva kvarter
Kungilvsbostider har limnat anbud
pé att bygga tva kvarter. Vi tinker oss
5-vanings trihus och punkthus pa
8-vaningar med tydlig miljprofil.
Minga nyproducerade flerfamiljs-
hus byggs med eget parkeringsgarage
ikillarplan. Men parkeringsnormen
har gatt ner fran 1,2 till 0,9 bilplatser
per ligenhet. I ett centralt omride med
goda allminna kommunikationer skulle
man till och med kunna ga ner till 0,7.
Dirfor tinker vi ta initativet att erbjuda
hyresgisterna i Kongahilla en bilpool.

Kongahallatomten erbjuder
mojligheter att skapa ett nytt
centralt bostadsomrade.

n
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Vara kommersiella lokaler

Ett starke och lingsiktigt vilmaende kvarter méste ha bra dvrig service ocksa.

Dirfor jobbar vi dven till en del med kommersiella lokaler.

Det kan handla om att t ex introducera/behélla en livsmedelsbutik eller en fritidsgérd.

Uddevallavigen 1

Centralt beliget kontorshus i tre viningar
med p-dick i killarvéningen. Hir har
bla vi virt kontor.

Vikingatorget

Orren Nordmannatorget
Enplansbyggnad med daglig verksamhet for
barn och ungdom.

Har skall vi bygga mer...

Affirsfastighet med livsmedel, konditori
och restaurang. Fastigheten ir beldgen i
anslutning till bostadsomridet Komarken.

Affirsfastighet i vistra Kungilv med vérd-
central, butik, bowling och fritidsgard.

|'} s

I

Nytorget
Centralt beligen affirsfastighet i tva
véningar med butiker, restaurang, kontor

och tandlikare.

Kode
Mindre fastighet i Kode centrum med

bibliotek och frisor.

CAIRE < ORGSO O AR 5 P L

Fontin Tre fyravinings flerbostadshus, totalt 36 ligenheter. Vackert
beldgna i nira anslutning till vira befintliga bostadskvarter i Fontin.
Direke i anslutning till grénomride med fina motions- och promenad-
strik. Ligenheterna kommer att f3 hég tillginglighet och dr framfor alle
planerade for ildre. Planerad byggstart 2009.

Kode Hir samarbetar vi med annan exploatér med inriktning pa att
bygga ett 50-tal bostider varav var del 4r 12 hyresritter i smahus.
Omradet ir beldget strax utanfér Kode centrum. Byggstart i slutet av
maj 2008.

% FONTINBERGET, KUNGALY
KUNGALVSBOSTADER

SKISSFORSLAG MARK
SKALA 1400 (A3, A4) 20081205

Ullstorp etapp 3 Omradet ir beliget tvd km nordvist om Kungilv.
Byggnationen i omrédet, ca 300 bostider, bestdr i huvudsak av bostads-
ritter och egna hem. Vi bygger véra ligenheter med Skanska enligt deras
Bo Klok koncept. Etapp 3 omfattar 30 ligenheter med planerad bygg-
start mars 2009.

Kongahiilla Olika boendeformer. Minst tre kvarter hyresritter varav vi
bygger i tvd. Beriknad start hosten 2010.
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Vara bostadsfastigheter
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Centrum Rédmansparken m fl

Aldre stadsbebyggelse i Aldre stadsbebyggelse i
3-viningshus med inslag av nyare  3-vdningshus med inslag av nyare
héghus med hiss. héghus med hiss.

1-5 rok. 331 ligenheter. 1-4 rok. 155 ligenheter.

Fontin

Flerbostadshus i 3-4 vaningar.
1-5 rok.

255 ligenheter varav 24 med hiss.

Fridhem

Héghus intill grénomrade.
1-3 rok.

74 ligenheter med hiss.

Gula Komarken
Flerbostadshus i 3 vaningar.

1-6 rok. 445 ligenheter.

Komarken

Flerbostadshus i 3 och 7 vaningar.
1-4 rok. 608 ligenheter.

Hiss i hoghusen.

Olsersd

Blandat héghus och radhus.
2—4 rok. Hiss i héghus.
102 ligenheter.

Ulvegirde
Smihusomride med 2—4 rok.
111 ldgenheter.

Ingegatan m fl
Flerbostadshus i 3 vaningar.
1-5 rok. 165 ligenheter.

Nunnegirdsgatan
3-punkthus med hiss. 2—4 rok.
43 ligenheter.

Jordliden
Radhusomride med 2-5 rok.
80 ligenheter.

Illergatan

1 1/2-plans radhus och 2-plans
flerbostadshus. 2—4 rok.

52 liagenheter.

Skolvigen Stillet
2-planshus. 2—4 rok. 4-bohus i tvé plan. 3-5 rok.
16 ligenheter. 76 ligenheter.

Viistra Porten 4
Gruppbostad med 5 ligenheter.

Sadelmakaren 10

Nyare stadsbebyggelse

3-5 vaningar med hiss. 2—4 rok.
76 ligenheter.

Bicklegrind
Gruppbostider och radhus,
40 ligenheter.

Ullstorp

Ullstorp etapp 1

2-plans flerbostadshus, 2—4 rok,
40 lagenheter.
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Romelanda

2-plans souterringhus.
2-3 rok i centralt lige.
12 ldgenheter.

Rékgatan 1-3

Centralt beldget flerbostadshus

i 3 vaningar. P-dick i killare.
Kooperativ hyresritt. 15 ligenheter.

. %

Ullstorp

Ullstorp etapp 2

2-plans flerbostadshus, 2-4 rok,
18 ligenheter.

Kode

Enplansradhus i tvd omréden.
2-3 rok i centralt lige.

10+12 ligenheter.

Gamla Torget

Aldre 2-plans trihus.

3 ligenheter pa dvre plan.
Restaurang och butik i bottenplan.

13
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren for Stiftelsen Kung-

dlvsbostider far hirmed avge drsredovisning for verksam-

hetsaret 2008.

Stiftelsen Kungilvsbostider ir ett allminnyttigt bostads-

foretag som dger och forvaltar bostider och lokaler inom

Kungilvs kommun. Stiftelsen Kungilvsbostider startade sin

verksamhet 1949 av Kungilvs kommun som tillskét kapital

och som utser styrelse och revisorer.

Kungilvsbostider ir anslutet till SABO och FASTIGO

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande

sammansittning:

Ordinarie ledaméter
Lennart Kristiansson, ordf.
Lennart Jonsson, v ordf.
Bengt Billow

Jane Johansson Bredin
Ingvar Haglund

Jan—Olof Hanson

Ingemar Karlsson

REVISORER:
Ordinarie

Michael Lindengren,
auktoriserad revisor
Olle Bjornstrom,
lekmannarevisor

Sven—Arne Rasmussen,

Personlig suppleant
Peter Wessel

Tomas Gustavsson
Nathalie Loof
Tomas Killberg
Brita Ullman

Ulla Johansson
Liban Wehlie

Suppleant

Bror G Frid,
auktoriserad revisor
Morgan Lindberg,
lekmannarevisor

Goéran Ragndal,

lekmannarevisor lekmannarevisor
VERKSTALLANDE DIREKTOR

Bo Genvad

VERKSAMHET

Kungilvsbostider ska frimja bostadsforsérjningen i Kung-

ilvs kommun och erbjuda hyresgisterna bra bostider till

rimliga kostnader.

Kungilvsbostider dger 2 749 ligenheter fordelade pd 4 orter

i Kungilvs kommun. Bostiddernas yta uppgir till 181 967

kvm. Lokalernas yta uppgar till 23 129 kvm.

FORVALTNING OCH FASTIGHETSSKOTSEL
Kungilvsbostiders personal utgdrs av sju personer som

i huvudsak svarar for foretagsledning, ekonomi, teknisk
forvaltning och hyresadministration.

Fastighetsservice och underhall utfors pa entreprenad av
Primir Fastighetsforvaltning AB. Avtalet I6per t o m 2009.
Kungilvsbostider ger ut en tidning "Hemmavid” som
formedlar information till Kungilvsbostiders hyresgister.

Tidningen utkommer med fyra nummer om aret.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET
Kungilvsbostiders tidigare VD Kenneth Frii gick i pension
sista november 2008. Till ny VD utsigs Bo Genvad som
arbetat som ekonomichef sedan 2001.

Byggnationen i Ullstorp, etapp 2 har firdigstillts och
inflyttning i 17 nya ligenheter gjordes i september.
Detaljplanen fér tre punkthus med totalt 40 ligenheter i
Fontin 6verklagades 2007 till regeringen som 2008 avslog
overklagandet. Projektering och visst markarbete har
pabérjats under hosten 2008. Byggstart 2:a halvaret 2009.
Projektering och detaljplanearbete pagar for 12 ligenheter
i Guntorp/Kode. Byggentreprenad upphandlad med bygg-
start i maj 2009.

I september 2008 férvirvades fastigheten Kastellegirden
1:253 och 254. Fastigheten kommer att anvindas i bolagets

verksamhet

EKONOMI, SAMMANFATTNING

Arets resultat fore bokslutsdispositioner uppgar till

12.1 mkr (16.4 mkr).

Investeringar i fastigheter har gjorts med 35.8 mkr (68.0 mkr).
Soliditeten uppgar till 19,6 % (18.6%).

Bostadshyrorna héjdes 4r 2008 med i genomsnitt 1.92 %.
Hyresnivén for ligenheter uppgick i genomsnitt under 2008
till 825 kr/kvm (806 kr/kvm).

Hyresforhandlingar mellan Kungilvsbostider och Hyresgist-
foreningen region Vistra Sverige gillande hyran for 2009
hélls i november 2008. Parterna enades om en héjning av

bostadshyrorna med 2,75 % frin 1 januari 2009.
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FINANSIERING

Det ir foretagets och styrelsens malsittning att finansverk-
samheten ska sikerstilla foretagets behov av kapital till
ligsta kostnad for att bedriva den operativa verksamheten.
Tillginglig likviditet ska utnyttjas pd bista sitt genom att
amortera pi befintliga lan och placera dverskoteslikviditet
for att skapa meravkastning i enlighet med féretagets
finanspolicy.

Inga lan I8stes 2008 och inga lan omfdrhandlades till nya.
For att uppni en effektiv och flexibel hantering av rinte-
risken i vir skuldportfolj anvinds finansiella derivatinstru-
ment. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och
ramar som 4r faststdllda i vir finanspolicy. Rintebindning
och kapitalbindning frikopplas frin de enskilda linen.
Detta ger oss mdjligheter att, nir som helst, forindra
rintebindningstiden och bittre méta forindringar pa
rintemarknaden. For att sikerstilla kapitalforsorjningen
efterstrivas langa kreditavtal med vara lingivare. For att
uppna en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportfoljen anvinds rinteswapar.
Utestaende rinteswapavtal uppgdr till 175 mkr (180 mkr).
P4 bokslutsdagen finns ett undervirde pi ca —9,66 mkr
(6.1 mkr) i avtalen.

Ett undervirde/évervirde representerar den kostnad/
intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande undervirde/6vervirde (s.k.
rinteskillnadsersittning) uppstd om man i stillet valt

att anvinda langa rintebindningar pd bolagets lan. Om
respektive rinteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutforfallo-
datum kommer undervirdet/évervirdet att Ispande
elimineras.

Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala
skuldportféljen uppgar till 2.96 ar (2.7) och den genom-
snittliga effektiva rintan vid arsskiftet uppgir till 3,75%
(4.32%).

UNDERHALL
Nistan hilften av vart fastighetsbestind ir byggt fore 1966

och behovet av grundliga underhalls— atgirder kommer
att vara pd en hog niva under de nirmaste dren. Bland
de storre atgirder som utforts och som ocksd pagir kan
nimnas fasad— och balkongrenoveringar, takrenoveringar,

byte av stamledningar, elledningar och ventilation samt
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koks— och badrumsrenoveringar.

Under 2008 uppgick underhallsinvesteringarna i vira
fastigheter till 12.9 mkr (9.1 mkr) varav merparten ir att
hinfora till standardhéjande underhall i vart dldre fastig-

hetsbestind.

VINSTDISPOSITION

Styrelsen beslutar:

att av till forfogande stiende vinstmedel 70 997 591 kr
-1 535 000 kr
69 462 591 kr

avsittes till reservfonden

dverfores i ny rikning
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Resultatrakning
Belopp i tkr

Not 2008 2007
FASTIGHETSRORELSEN
Hyresintikter 1 164 926 158 131
Ovriga intikrer 2 574 596
Nettoomsiittning 165 500 158 727
Driftskostnader 3 —62 604 —57 445
Underhall 4 —42 007 =37 757
Fastighetsskatt —4 351 —4212
Driftsoverskott 56 539 59 313
Avskrivningar 5,12, 13 -19 231 -18 109
Resultat fastighetsrorelsen 37 308 41 204
Centrala administrationskostnader 6,7,8 —4 273 —4 224
Resultat fore finansforvaltningen 33 035 36 980
FINANSFORVALTNINGEN
Rinteintikter 1712 2573
Rintebidrag 735 822
Rintekostnader -23 372 -23 907
Summa finansférvaltning -20 925 -20 512
Resultat efter finansforvaltningen 12 110 16 468
Bokslutsdispositioner 9 -2 291 -1455
Skatt 10, 11 -2 142 —4 206
Arets resultat 7 677 10 807
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Balansrakning
Belopp i tkr

Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 12 696 616 679 300
Inventarier och installationer 13 725 598
Pagdende ny— och ombyggnationer 14 1211 1756
Summa materiella anliggningstillgingar 698 552 681 654
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar 15 193 193
Summa finansiella anliggningstillgingar 193 193
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 698 745 681 847
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 137 156
Kundfordringar 203 136
Ovriga fordringar 16 1342 2152
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 2550 3180
Summa kortfristiga fordringar 4231 5 624
Kortfristiga placeringar 18 10 979 14 898
Kassa och bank 31577 33 288
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 46 787 53 810
SUMMA TILLGANGAR 745 532 735 657
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Balansrakning
Belopp i tkr

Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 19
Bundet eget kapital
Grundfond 4787 4787
Reservfond 57 505 55 343
Konsolideringsfond 5154 5154
Summa bundet eget kapital 67 446 65 284
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 63 321 54 676
Arets resultat 7 677 10 807
Summa fritt eget kapital 70 998 65 483
SUMMA EGET KAPITAL 138 444 130 767
OBESKATTADE RESERVER 20 10 226 7 934
AVSATTNINGAR
Ovriga avsittningar 8 2 074 2305
Avsittning for skatter 11 10 850 10 652
Summa avsittningar 12 923 12 957
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetslin 21,22 541 472 541 616
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 15 894 19 283
Ovriga kortfristiga skulder 4 826 4817
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23 21 747 18 283
Summa kortfristiga skulder 42 467 42 383
SUMMA SKULDER 583 939 583 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 745 532 735 657
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 66 119 66 119
Ansvarsforbindelser 59 43
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

2008 2007
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 12 110 16 468
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m. 19 051 18 481
31 161 34 949
Betald skatt -1 945 -1724
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 29 217 33 225
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1393 3549
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 84 3 660
Kassaflode frin den lépande verksamheten 30 693 40 434
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anliggningstillgdngar —-36 180 —68 347
Férsiljning av materiella anliggningstillgingar - 1 246
Liamnade lin samt amorteringar av dessa — 502
Kassaflode fran investeringsverksamheten —-36 180 —-66 599
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Amortering av l&neskulder -144 -181
Nyupplaning - 21575
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -144 21 394
Arets kassaflode -5 631 -4771
Likvida medel vid 4rets borjan 48 186 52 957
42 556 48 186
Likvida medel vid arets slut 42 556 48 186
LIKVIDA MEDEL
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 31577 33 288
Kortfristiga placeringar, jimstillda med likvida medel 10 979 14 898
42 556 48 186
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Bokslutskommentarer

Redovisnings— och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad.

Principerna ir oférindrade i jimf6relse med foregdende ar.

Intikter

Hyresintikeer redovisas i den period uthyrningen sker.

Administrationskostnader

Atskillnad gors mellan Centrala administrationskostnader och Fastighetsadministration. Centrala administrationskostnader
ir kostnader f6r 6vergripande funktioner och arbetsuppgifter i foretaget. Fastighetsadministration 4r administrativa kost-
nader som ingdr i arbetet inom drift och underhall inklusive service till hyresgisterna. Fastighetsadministration ingdr i

driftskostnader.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r, justeringar avseende tidiga-
re &rs aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt. Virdering av samtliga skatteskulder/—fordringar sker till nomi-
nella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade eller som #r aviserade och med stor sikerhet
kommer att faststillas. F6r poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhingande
skatteeffekter i resultatrikningen.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden p4 alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemiissiga virden p4 tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom

avskrivning av fastigheter samt avsittningar for pensioner.

Anliggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvirde. Byggnad skrivs av under nyttjandeperioden ned till bedémt restvirde.
Nyttjandeperioden och avskrivningsplan provas lopande. Nir en ny bedémning av kvarvarande nyttjandeperiod visentligt
avviker frin tidigare bedomning justeras nyttjandeperiod och avskrivningsbelopp for innevarande och framtida perioder.
Storre planerade underhéllsdegirder, vilka innebir forbittrad prestanda liggs till anskaffningsvirdet, samtidigt som even-
tuellt restvirde avseende utbytt utrustning i sin helhet kostnadsféres. I samband med sddana dtgirder omprivas ocksd
fastighetens kvarvarande utnyttjandeperiod. Skattelagstiftningen tillater att viss del av p4 fastighet balanserade kostnader
for underhall och forbittring avdrages som kostnad direke. I de fall bolaget valt att i deklarationen yrka sdant avdrag
beriknas och skuldfores uppskjuten skatt pd den skattepliktiga temporira skillnad som uppkommer.
Anliggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden och i fésrekommande fall efter
senare gjorda nedskrivningar. Avskrivnings % for byggnader giller frén &r 1999. Tidigare avskrevs byggnaderna enligt en

progressiv avskrivningsplan.

Féljande procentsatser tillimpas:

Inventarier och installationer: 20%-33 %
Byggnader: 2-3%
Markanliggningar: 5%

Avskrivningar 8ver plan redovisas som bokslutsdisposition. Ackumulerade avskrivningar utéver plan redovisas som

obeskattade reserver.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till nominellt belopp.
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i thr 2008 2007
Not1  Hyresintikter
Bostider 149 245 141 186
Lokaler 14 830 14 765
Garage 1 343 1319
P—platser 1935 1932
Ovriga hyresintikeer 238 276
Hyresintikter brutto 167 590 159 478
Avgér hyresbortfall outhyrda objekt
Bostider —611 -646
Lokaler -1917 =559
Garage =50 =50
P—platser -85 -92
Hyresbortfall brutto -2 664 -1 347
Hyresintikter netto 164 926 158 131
Not2  Ovriga intikter
Parkeringsavgifter 254 268
Ovriga intikter 320 328
Summa 574 596
Not3  Driftskostnader
Fastighetsskotsel 15 210 11 623
Riskkostnader 631 617
Uppvirmning 18 528 18 962
Vatten 7571 6988
Elavgifter 6093 5 829
Renhéllning 4 824 4 689
Ersittningar till HGF 635 628
Kabel-TV 1928 1871
Hyres—, kundfrluster, inkassokostnader 265 272
Fastighetsadministration 5 949 5377
Ovrigr 970 589
Summa 62 604 57 445
Not4  Underhall
Lopande underhill 10 704 8 484
Planerat underhall 31 188 29 061
Skadegérelse 114 212
Summa 42 007 37 757
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2008 2007

Not5  Avskrivningar enligt plan

Inventarier och installationer 162 87
Byggnader 17 266 15763
Upp- och nedskrivningar 1 469 1470
Markanliggningar 334 330
Summa 19 231 17 650
Utrangering

Oavskrivet virde pd utrangerade byggnadsdelar - 459
Summa 0 459
Avskrivningar totalt 19 231 18 109

Not 6 Centrala administrationskostnader

Administrationskostnader 4221 4147
Avskrivningar enligt plan 52 77
Summa 4273 4224

Not7  Ersittning till revisorer

Revisionsuppdrag, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 116 66
Andra uppdrag, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 8 37
Lekmannarevisor 8 8
Summa 131 111

Not 8  Medelantalet anstillda / utbetalda l6ner och ersittningar

— kvinnor 4 4
— min
Summa 7 7

Léner och ersittningar uppgar till

Styrelse och verkstillande direktsr 824 872
Ovriga anstillda 1 669 2093
Summa 2 493 2 965
Sociala avgifter enligt lag och avtal 944 1 064
Pensionskostnader (varav for styrelse och VD 531 (510)) 314 794
Totala l6ner, ersittningar, soc.avg och pensionskostnader 3751 4823

Tidigare VD hade enligt avtal ritt till garantipension mellan 61 och 65 érs alder. Avsittning och inanspraktagande
av garantipension redovisas under rubriken "Ovriga avsittningar”. Vid uppsigning frin bolagets sida har VD

rdte till 16n 1 12 manader.
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2008 2007

Not9  Bokslutsdispositioner

Upplésning av periodiseringsfond = 720
Avsitening till periodiseringsfond -2 245 -2 133
Avskrivningar utéver plan —46 —42
Summa -2 291 -1 455

Not 10  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for &ret 1 945 1724
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 197 2 482
Summa 2 142 4206

Not 11  Uppskjuten skatt
Temporira skillnader
Temporira skillnader foreligger i de fall dllgdngars eller skulders redovisade respektive skattemissiga virden 4

olika. Temporira skillnader avseende f6ljande poster har resulterat i uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skattefordran

Avsittningar

Avsittning dll pensioner —546 —-645
Virdepapper 27 18
Summa -519 -627
Uppskjuten skatteskuld

Anliggningstillgingar

Byggnader 11 369 11279
Summa 11 369 11 279
Netto 10 850 10 652

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde 862 234 798 926
Arets investeringar 34 468 65071
Utrangerade anskaffningsvirden 0 -1763
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 896 702 862 234
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i tkr 2008 2007

Not 12 Férvaltningsfastigheter, fortsittning

Ingdende avskrivningar —214 523 —200 064
Arets avskrivningar ~17 266 -15 763
Aterférda avskrivningar pa utrangerade byggnadsdelar 0 1304
Utgdende ackumulerade avskrivningar —231 789 -214 523
Ingdende nedskrivningar -136 372 —-139 184
Arets avskrivning pa nedskrivningar 2811 2 811
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -133 561 -136 373
Ingdende uppskrivningar 126 053 130 333
Arets avskrivning p& uppskrivningar —4 280 —4 280
Ackumulerade avskrivning pa uppskrivningar 121 773 126 053
Utgdende planenligt restvirde, byggnader 653 124 637 391
Skattemissiga restvirden byggnader 609 895 597 319
Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde 7 064 7 064
Arets investeringar 800 -
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 7 864 7 064
Ingdende avskrivningar -2 883 -2 553
Arets avskrivningar —334 -330
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 217 -2 883
Utgdende planenligt restvirde, markanliggningar 4 647 4181
Mark

Ingdende anskaffningsvirde 37728 27 737
Arets investeringar 1116 11237
Arets forsiljning 0 -1246
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 38 844 37 728
Utgdende planenligt restvirde, mark 38 844 37 728
Utgdende planenligt restvirde forvaltningsfastigheter 696 616 679 300
Taxeringsvirde, byggnad 851 384 850 789
Taxeringsvirde, mark 265 523 265 612
Summa 1116 907 1116 401

Kungalvsbostader | arsredovisning 2008



Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i thr 2008 2007
Not 13  Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirde 16 078 15763
Arets anskaffningar 340 315
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 418 16 078
Ingdende ackumulerade avskrivningar —15 480 -15 315
Arets avskrivningar -213 -165
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 693 -15 480
Utgdende planenligt restvirde, inventarier och installationer 725 598
Not 14 Pagdende ny— och ombyggnationer
Ingdende anskaffningsvirde 1756 10 032
Arets anskaffningar 18 856 29013
Omfort till byggnad -19 401 —-37 289
Utgédende anskaffningsvirden 1211 1756
Not 15 Aktier och andelar
Kungilvs Bostadsférmedlings AB, 1 600 aktier, andel 20 % 160 160
Grundavgift i tvi (tva) ligenheter BRF Millestolpe 23 23
Grundavgift i en ligenhet BRF Helgonabacken 10 10
Ovriga poster 0 0
Summa 193 193
Not 16  Ovriga fordringar
Momsfordran 651 335
Skattefordran 653 1811
Ovriga fordringar 38 6
Summa 1342 2152
Not 17  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rintebidrag 114 110
Upplupen intiktsrinta 864 1027
Férutbetalda forsikringspremier 720 690
Forutbetald l6senkostnad derivat 17 609
Ovriga poster 834 744
Summa 2550 3180
Not 18  Kortfristiga placeringar
Féretagscertifikat 10 979 14 898
Summa 10 979 14 898
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Not 19 Forindring eget kapital

Konsoliderings— Balanserat Arets
2007 Grundfond  Reservfond fond resultat resultat
Vid érets ingdng enligt
faststilld balansrikning 4787 53 702 5154 48 114 8203
Vinstdisposition 1 641 6562 -8 203
Arets resultat 10 807
Vid érets utging 4787 55 343 5154 54 676 10 807

Konsoliderings— Balanserat Arets
2008 Grundfond  Reservfond fond resultat resultat
Vid érets ingdng enligt
faststilld balansrikning 4787 55 343 5154 54 676 10 807
Vinstdisposition 2162 8 645 -10 807
Arets resultat 7 677
Vid arets utgdng 4787 57 505 5154 63 321 7 677

Grundfond
Grundfonden avser medel som Kungilvs kommun tillfore stiftelsen utgdrande 1 % av forvaltat fastighetskapital. Medlen

tillfsrdes vid nybyggnation fram tom 1992 enligt d4 gillande bostadsfinansieringsférordning.

Konsolideringsfond
Avsittningar gjorda dren 1984 —1986 enligt forordningen (1983:974) om statligt stéd vid forbittring av bostadshus
(s k ROT). Allminnyttiga bostadsféretag skulle gora en avsittning motsvarande minst 2 % av fastighetskapitalet for

bostider som var ildre 4n 10 &r for att vara berittigade till rintebidrag for forbittringsitgirderna.
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Nothanvisningar till Resultat— och Balansrakning

Belopp i thr 2008 2007

Not 20 Obeskattade reserver
Avskrivningar éver plan 127 80
Periodiseringsfond, tax 2004 2 838 2 838
Periodiseringsfond, tax 2005 2 883 2 883
Periodiseringsfond, tax 2008 2133 2133
Periodiseringsfond, tax 2009 2 245 —
Summa 10 226 7 934

Not 21 Laneskuldernas forfallostruktur

Kungilvsbostider arbetar bdde med traditionell 1anebindning

samt med derivatinstrument, s.k. rinteswapar.

Skulder som forfaller inom ett 4r 149 972 27716
Skulder som forfaller 1-5 &r frin balansdagen 300 500 422 900
Skulder som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen 91 000 91 000
Summa 541 472 541 616
Not 22 Lanestruktur och rintebindningstid
Rintebindning till Lénebelopp Genomsnittlig rinta Andel av l&n
2009 366 472 3,69% 68%
2010 0 0,00% 0%
2011 0 0,00% 0%
2012 0 0,00% 0%
efter 2012 175 000 3,89% 32%
541 472 3,75% 100%
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férskottsbetalda hyror 14 093 10 386
Upplupna rintekostnader 5 884 6215
Sent ankomna fakeuror 1662 520
Ovriga poster 107 1162
Summa 21 747 18 283
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kungilvsbostider
Org nr 853300-0579

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktdrens frvaltning i Stiftelsen
Kungilvsbostider for & 2008. Bolagets drsredovisning ingdr i den tryckta versionen av detta dokument pé sidorna 14-28.
Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vért ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen

och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfért revisionen for
att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

I en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direkesrens tillimpning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktren gjort nir de upprittat
4rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut,
atgirder och forhillanden i stiftelsen for att kunna bedéma om styrelseledamot eller verkstillande direkedren ér
ersittningsskyldig mot stiftelsen, om skil for entledigande foreligger eller om ledamoten pa annat sitt handlat i strid med

stiftelselagen eller stiftelseférordnandet. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av stiftelsens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med 4rsredovisningens
Svriga delar.

Styrelseledaméterna eller verkstillande direktdren har inte handlat i strid med stiftelselagen eller stiftelseférordnandet.

Vi tillstryker att resultatrikningen och balansrikningen faststills, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings—

berittelsen samt att styrelsens ledaméter och verkstillande direktren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Kungilv den 6 mars 2009

. ) 4 . .
r-sone P f weé Ulbmy\/
Sven—Arne Rassmussén Olle Bf6rnstrom

Michael Lindengren
AUKTORISERAD REVISOR
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB
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Nyckeltal

2008 2007 2006 2005 2004
Direktavkastning, % 8,2% 9,0% 8,3% 7,8% 9,0%
Vinstmarginal, % 7,3% 10,4% 7,2% 2,9% 7,4%
Rintetickningsgrad, ggr 2,2 2,4 2.3 1,8 2,0
Skuldsittningsgrad, ggr 3.9 4,1 43 4.8 5,3
Genomsnittsrinta, % 4,6% 4,5% 4,0% 4,7% 5,0%
Rintebidragsberoende, % 0,4% 0,5% 0,7% 0,7% 0,9%
Belaningsgrad, % 57,3% 59,6% 61,7% 66,4% 70,1%
Nettoskuldsittning, tkr 498 916 493 430 467 265 466 826 460 230
Soliditet, % 19,6% 18,6% 17,9% 16,7% 15,8%
Avkastning pi eget kapital, % 7,1% 9,4% 6,8% 1,7% 8,0%
Avkastning pa totalt kapital, % 4,7% 5,5% 4,5% 4,1% 5,3%
Likviditet, ggr 1,1 1,3 1,6 1,2 1,8
Alderssammansittning fastigheter Bostadsligenheter per ligenhetstyp
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Definitioner

Direktavkastning
Vinstmarginal
Rintetickningsgrad

Skuldsittningsgrad
Genomsnittsrinta
Rintebidragsberoende
Beldningsgrad
Nettoskuldsittning
Soliditet

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Likviditet

Kungalvsbostader | arsredovisning 2008

Driftséverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga bokforda virde.
Resultat efter finansnetto i procent av rorelsens intikeer.

Resultat fore finansforvaltning exklusive avskrivningar och poster av engdngs—
karaktir med tilligg av rinteintikeer i relation till rintekostnader.
Rintebirande skulder i relation till eget kapital.

Rintekostnader i procent av genomsnittliga rintebirande skulder.
Rintebidragens andel i procent av hyresintikeer + rintebidrag.

Fastighetsldn i procent av fastigheternas anskaffningsvirde.

Rintebirande skulder minus likvida medel och kortfristiga placeringar.

Eget kapital inkl 72 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
Resultat efter finansférvaltning i procent av genomsnittligt eget kapital inklusive
72 % av obeskattade reserver.

Resultat fore finansforvaltning plus rinteintikeer i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Omsiteningstillgdngar i forhéllande dill kortfristiga skulder.
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Miljéredovisning

Kungilvsbostiders ambition ir att forvalta och bygga bostadsfastigheter med en lingsiktig miljoinriktning.
Kungilvsbostiders handlingsplan for miljoarbete (2008-2010) beskrivs i olika mal

* Energianviindningen fr fastighetsel och uppvirmning skall minska med 2% per &r.

* Vattenférbrukningen skall minska med 4% per &r.

* Minska kemiska produkters paverkan pa miljon.

* Minska den totala avfallsmingden genom &kad ateranvindning, tervinning eller energiutvinning av material.

e Effektivisera leveranser och eliminera onddiga transporter.

Energianvindning

Kungilvsbostider arbetar aktivt med att minska vara driftsférbrukningar av el, virme— och vatten. Under det
gingna dret har vart optimeringsarbete med befintliga system fortsatt. Under 2008 har flera projekt med energi-
inriktning genomfores. Bl.a. har ett intressant projekt med inrikening pd inomhusmiljé och styrteknik utfores pd
delar av Orren 14 vilket kommer att utvirderas under 2009. Vi har under aret bytt ut de sista eluttagen for kupé—

och motorvirmare med kontinuerlig drift. Fler fastigheter styrs nu genom viderprognosstyrning.

Uppvirmning

Kungilvsbostider har aktivt arbetat f6r att anviinda frnyelsebar energi genom att konvertera virmesystem till fjirr-
virme. Energin levereras av Kungilvs Energi AB och ir till 100% fornyelsebar energi (flis eller fiskleverolja). Under
2008 byggdes 18 nya ligenheter i Ullstorp vilka anslots till fjirrvirmenitet. Kungilvsbostider har ocksa forvirvat

7 st fastigheter under 2008, i 5 av dessa sker uppvirmningen direktverkande el och i de 6vriga tvd genom oljepanna.
For att minska vir framtida miljopaverkan kommer alternativ till véra fastigheter med oljepannor och direkeverkande
el att utvirderas.

Férdelning mellan energiform fér uppvirmning av uthyrningsbara ytor:

Fjdrrvirme 88,7%
Bergvirmepumpar 3,8%
Luftvirmepumpar 0,5%
Direktverkande el 5,6%
Olja 1,2%
Vattenburen el 0,2%
Fjarrvirmeforbrukning

Under 2008 har den faktiska fjirrvirmeanvindningen minskat med 5,7% jimfért med 2007.
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Graddagsjusterad fjarrvirmeforbrukning
Normaldrskorrigeringen utférs for att bittre kunna
jimfora forbrukningar oavsett hur kallt eller varme
det varit. Nedanstéende siffror 4r korrigerade med

ett s.k. Energi—index frin SMHI.

Ar Antal m2 MWh kWh/m?
2008 181 858 | 28 084 154,4
2007 180 725 | 29 250 161.8
2006 178 153 | 29 619 166.3
2005 176 730 | 31 243 176,8
2004 171 157 | 29 478 172,2

Under 2008 har den normaldrskorrigerade
fjarrvirmeanvindningen minskat med 4,6%

jimfore med 2007.

Fastighetsel

Under det géngna &ret har Kungilvsbostider
fortsatt arbetet med att minska férbrukningen av
elenergi. Frimst handlar det om att 4ndra dill
nirvarostyrd belysning, eleffektivare fliktar och
pumpar samt att byta ut gamla energislosande
eluttag for kupé— och motorvirmare. I begreppet
fastighetsel ingar all elforbrukning exklusive
eluppvirmda hus och ligenhetsel. Belysning i
killare, trapphus och utomhus ingér, liksom el dill
flaktar, pumpar, tvittstugor, hissar, motorvirmare
m.m. I denna drsredovisning exkluderas eluppvirmda
hus (innefattar hus uppvirmda med bergvirme-
pumpar hus vilket inte har gjorts foregdende 4r).
Under 2008 har férbrukningen av fastighetsel
minskat med 4,6% jimférc med 2007.

Ar Antal m2  MWh

2008 191850 4304 22,4
2007 189887 4466 23,5
2006 187345 4882 26,1
2005 186543 5365 28,8
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Vatten och avlopp

Under 2008 har inga stérre dtgirder utfores for att
minska vattenférbrukningen. Lopande sker utbyte
av gamla kranar och tvittmaskiner med modernare
material.

I nyproduktionen som planeras i Fontin, 36
ligenheter, planeras for individuell mitning av
varm— och kallvatten. Férbrukningen av vatten
skall alltsa inte ingd i hyran utan debiteras utefter
hyresgistens forbrukning. Detta ir en dtgird som
Kungilvsbostider tinker utvirdera och eventuellt
dven infora i befindigt bestdnd. Det skulle innebira
en sinkning av hyran och debitering av individuell
vattenforbrukning. Det ir ett sitt ate aktivt kunna

paverka sin boendekostnad och rittvisare for alla.

Under 2008 har den vattenforbrukningen minskat

med 3,4% jimforc med 2007.

Ar m3/ligenhet m3/m?

2008 203 860 1.69

2007 199 652 1.75

2006 197 080 1.80

2005 196 289 1.76
Avfallshantering

Kungilvsbostider har ett flertal 4r strivat efter att
tillgodose sina hyresgister med hushallsnira kill-
sortering. Detta arbete har kommit l&ngt men ndgra
bostadsomriden dterstar innu. Under 2008 har

inga storre forindringar skett.
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Fem ar i sammandrag

2008 2007 2006 2005 2004
RESULTATRAKNING
Hyresintikter 164 926 158 131 151 985 150 420 149 001
Ovriga intikter 574 596 1948 641 712
S:a intikter 165 500 158 727 153 933 151 061 149 713
Driftskostnader —62 604 —57 445 —60 650 -57 008 —56 284
Underhillskostnader —42 007 -37757 -36 516 —40 862 -32139
Fastighetsskatt —4 351 4212 —4 968 -5 134 -5 073
Driftsoverskott 56 539 59 313 51799 48 057 56 217
Avskrivning fastigheter -19 231 —18 109 -17 297 —16 643 -17 195
Centrala adm kostn —4 273 —4 224 —4 470 —4 083 -3 883
Resultat fore finansforvaltning 33 035 36 980 30 032 27 331 35139
Rinteintikter 1712 2573 1345 1724 2991
Rintebidrag 735 822 1094 1110 1302
Rintekostnader -23 372 -23 907 -21 395 -25 857 —28 288
Finansnetto -20 925 -20 512 -18 956 -23 023 -23 995
Resultat efter finansforvaltning 12110 16 468 11 076 4 308 11 144
Bokslutsdispositioner -2 291 —1 455 54 3 809 -2 478
Skatt -2 142 —4 206 -2927 -2 386 -2 441
Resultat efter skatt 7 677 10 807 8 203 5731 6225
BALANSRAKNING
Anliggningsfastigheter 697 826 681 056 632 291 617 809 617 405
Ovr anliggningstillgingar 919 791 1144 817 909
Ovr omsittningstillgingar 4231 5 624 9173 7 291 3587
Kassa, bank o korta placeringar 42 556 48 186 52957 72 093 96 559
Summa tillgingar 745 532 735 657 695 565 698 010 718 460
Eget kapital 138 444 130 767 119 960 111757 106 026
Obeskattade reserver 10 226 7 934 6 479 6533 10 342
Avsittningar 12 923 12 957 10 180 7 406 7 165
Rintebirande skulder 541 472 541 616 520 222 538 919 556 789
Ej rintebidrande skulder 42 467 42 383 38 724 33 395 38 138
Summa skulder 745 532 735 657 695 565 698 010 718 460
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Fastighetsforteckning

Fastighetsbeteckning

Brandriskan 1 7312,0
Olsgirdet 1, smihus 1284,0
Palsternackan 1 4368,5
Ridisan 1 1271,0
Tomaten 1 1786,5
Mirden 2 4 446,0
Blasippan 1 1621,0
Blasippan 2 1483,0
Blasippan 3 1181,0
Bldsippan 4 3 474,0
Bldsippan 5 2029,5
Blasippan 6 1306,5
Blasippan 7 951,2
Képmannen 2 870,5
Képmannen 3 1608,0
Képmannen 4 1658,5
Lirken 1 7221,0
Lirken 2 4885,5
Lirken 4 1206,0
Stenbock 22 744,0
Kungsljuset 8 4854,0
Tyfter 1:96 825,6
Tegelkremlan 1 3612,5
Sadelmakaren 10 5063,1
Landsfiskalen 17 775,1
Borgmiistaringen 3 795,0
Olsgirdet 1 63275
Tomaten 1 1987,5
Claes Brun 9 1038,0
Rhodin 12 1048,0
Rhodin 17 1043,5
Claes Brun 11 719,6
Claes Brun 12 721,8
Landsfiskalen 18 1047,8
Notarieingen 3 346,9
Notarieingen 3 (nya) 802,0
Stenbock 15 475,2
Lirken 5 1825,0
Kyrkan 2 251,5
Centrum 2 18525
Aggosten 33-34, Brynosten 15 2542,0
Brynosten 31 1057,1
Frohlich 4 289,0
Solberga—Bricke 1:42-51 675,0
Guntorp 2:13 776,0
Storken 1 11 685,5
Storken 3 3351,0
Storken 4 11708,5
Rapphénan 1 11121,0
Orren 14 19 373,0
Orren 16 21 620,0
Smultronstillet 38 6979,0
Smultronstillet 39 656,0
Hogen 4 1098,0

179 050,9
Affirs— Och Specialfastigheter
Blasippan S:1 1)
Lirken S:1 1)
Perrongen 1-7
Grindenfastigheterna
Képmannen 5
Frohlich 16
Sparven 1
Storkebo
Orren 13
Kastellegirden 1:253 0 254
Rédhaken 20
Orren 14, lekskola

2 698,0
SUMMA 181 748,9

* = kallhyra, # = kooperativ hyresritt, 1) = p-garage

Antal lig 2 rok 4 rok 6 rok Lokal yta
80 18 12 0,0
15 6 0,0
52 22 8 0,0
12 5 0,0
20 4 4 0,0
52 8 24 0,0
28 9 3 104,5
29 16 109,0
25 5 38,7
59 33 101,0
35 30 0,0
27 18 31,8
15 9 2 144,0
12 4 3 872,5
36 19 308,5
37 20 388,5

123 35 3 102,0
81 18 3 120,0
27 18 56,0
12 71,0
74 52 0,0
12 6 0,0
43 11 11 370,0
76 43 7 432,0
13 10 92,0
11 3 1 574,6
87 61 0,0
27 27 0,0
16 7 0,0
16 8 0,0
16 8 7,5
16 8 0,0
14 8 0,0
22 14 0,0

6 1 0,0
15 8 0,0
10 10 48,0
24 8 8 0,0

3 1 1 234,0
29 15 108,0
40 12 14 0,0
17 6 5 75,7

6 6 286,0
10 0,0
12 8 351,0

208 38 10 587.,5
54 39 0 260,0

182 71 8 848,5

165 60 9 136,5

290 50 25 546,0

318 60 30 397,0
68 40 0,0

8 0,0

16 6 2 0,0
2701 951 244 7 801,8
0,0

0,0

5 22,0

40 844,0
1689,0

3070,0

3 240,0

140,2

375,0

830,0

4 343,0

774,0

45 0 0 15 327

2746 951 244 4 23129
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